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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014
Gemeinde: Geeste
Gemarkung: Geeste
Flur: 7

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze nach (Stand vom 10.03.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den
(LS.
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
RD Meppen -Katasteramt-

Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 19 ,Steinbree”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Geeste, den

Der Blrgermeister
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Planzeichenerklarung Hinwelse:
Geman §2 der 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
§0Wie Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12. 1990 (BGBL. | S. 58) a) Fur diesen Bebauungsp|an g||t die Verordnung Uber die bauliche
i.V. m der Baunutzungsverordnung (BauNVO) . .
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
1. Art der baulichen Nutzung 23.01.1990 (BGB1 | S. 132). Die der Planung zu Grunde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) liegenden Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug
L7 Allgemeine Wohngebiete genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften,
WA (§ 4 BauNVvO) . . . . .
/| kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, eingesehen
2. MaR der baulichen Nutzung werden. ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
Grundflachenzahl - Dezimalzahl frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen wu. a. sein:
0,4 | (§9Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNvO) Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
Zahi der Vollgeschosse als Hichstmats (mit Hohenbeschréinkung) auffallige Bodenverfarbungen u. SteinkohIekonzentratior?en, guch
IlmHb | (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
Traufhihe als Hochstmars gemall § 14 Abs. . 1 . des Ni.ederséchsi§chlen
TH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Firsthéhe als Hochstmal i H A H H
FH (5.9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) B(—:‘.auftragten.fur die archaologlschg. Denkmalpflege anzuzeigen
(Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege- Referat
Archédologie - Stutzpunkt Oldenburg - Ofener Stralle 15, Tel.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes bis zum
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig H A
A | (59 Abs 1 Nr. 2 BouGB. § 22 BauNVO) Ablauf von 4 Werktagen ngch der Anzeige unveranc.iert ;u
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Offene Bauweise Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) gestattet. Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehérde:
5 05931/44-4039 oder 05931/44-4041.
augrenze . . . .
§ gibs_ 1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) c) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
4. Verkehrsflachen Pollzeld@nststelk.a: das Ord_nungsamt ode_r das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Kampfmittelbeseitigungsdezernat in  Hannover direkt zu
StraRenverkehrsflachen benachrichtigen.
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE) d) In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und
|—| StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer ausrelchende Trassen  mit em.er . Lelltu_ngszone fur  die
Zweckbestimmung Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
L (s9Abs. 18r.17und Abs. 6 BauGe) vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
T 7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung " (1 irdi _
(68 Abs. 1Rt 11 und Abs, € BUGE) Merkblatt Uber Ba"umstandorte und unterlrd|sche" Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralien-
"= FuBgangerbereich und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
| B0 | (59 Abs 1Nr.11und Abs. 6 BauGB) Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
- = Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung
R der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) werden.
Offentliche Griinfléche e) Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Trassen von mind. 1,5 m Breite fur die Versorgungsleitungen des
Trink- und Abwasserverbandes ,Bourtanger Moor* zur Verfiigung
) ) o . stehen mussen. Diese Trassen sind von Bepflanzungen,
6. Wasserflachen und quchen fur die Wasserwirtschaft, den Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses i . . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende
o~ | ! Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu gewahrleisten.
[ { Versickerungsbecken . . . . .
@ K f) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
Flachen sind wegen der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der
7. Regelung fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den daraus
! ) resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(siehe textliche Festsetzungen § 11) vorbelastet.
g) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene
8. Sonstige Planzeichen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
ngHXS disBréuggjhen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.
S. au . . . .
h) Von der Landesstrale 67 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir
die neu geplanten Nutzungen kdénnen gegenuber dem Trager der
-—e—e—e—s- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
@ Stellflachen fiir Abfallbehalter im Sffentlichen Strafenraum Immissionsschutz g?ltend gerrjacht Werde[]. )
5 s A _ i i) Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von
chachtbezeichnung D = Deckelhéhe X R X i . X
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind
m Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen gebéudeintern bis zu den Netzabscmusspunkten mit
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- L o . !
Immissionsschutzgesetzes (LPB = Larmpegelbereiche) hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
seeseesess Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB) Ejl;gse;;ohre, p§as33|6:: ! 7Zelgﬁc)ieslr?;’;:,ieer:nem l\f:tiiggnsgg::rtwtzs
auszustatten.

Textliche Festsetzungen

§ 1 Hbhe des fertigen ErdgeschossfuRbodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
ErschlieBungsstrafie bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in Bezug auf die jeweils erschliellende
StralRe in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht Uberschreiten. Die Hohenlage der ErschlieBungsstrale ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

§ 2 Traufthéhe

Die Traufthdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aufienkante des
aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bei einem
Hauptbaukoérper, hat im WA1 und WA3 Gebiet zwischen 2,75 m und 4,00 m, im WA2 und WA4 Gebiet zwischen
4,00 m und 6,00 m sowie im WAS5 u. WA6 Gebiet zwischen 3 - 5 m zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht fir
untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO, fiir Traufgiebel und Erker.

§ 3 Gebaudehodhe

Im Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebaude (Firsththe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen von
der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden. Diese
betragt fir das allgemeine Wohngebiet 9,50 m.

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Strafle (=Straflenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO
unzuldssig, um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten und das Stral3enbild optisch aufzuweiten.
Bei Eckgrundstiicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen Grundstliicksgrenze
(= Stralkenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zulassig, wenn
1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Griinden keine Garage/kein Carport/
keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann,
2. die Gebaudehohe aulierhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen maximal 3,00 m betragt,
3. die Gebaudelange maximal 9,00 m betragt,
4. der Abstand der Garage/des Carports/der Nebenanlage zur seitlichen Straflenverkehrsflache mindestens
1,50 m betragt und
5. die der seitlichen StralRenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage /des Carports/der Nebenanlage
eine lenende Hecke gepflanzt wird.

§ 5 Ausnahme geman § 31 Abs. 1 BauGB
Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenzen
um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10% der Grundflache des Gebaudes zulassen.

§ 6 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uberschritten werden.

§ 7 Festsetzungen zum Larmschutz
a) Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den
als Larmpegelbereich Il und Ill gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen
zum Schutz vor Stralenverkehrslarm zu treffen. Die Auflenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen)
mussen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 Entwurf hinsichtlich der Schalldammung
zum Schutz gegen Aulenlarm genlgen:

Erforderliche Standard-

Schallpegeldifferenz

MakRgeblicher X
erf. DnT, win dB

AuRengeriduschpegel

Pegelbereich

. Raumarten
LMAP in dB(A) Wohn- u. Schlaf- Unterrichts- u.
rdume Arbeitsraume
[ bis 55 30 30
Il 55 bis 60 30 30
11 60 bis 65 35 30

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenz (erf. DnT,w in dB) ist auf
der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur
DIN 4109 zu fuhren.

Far Schlafrdume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il ohne stralenabgewandte Fenster sind
schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Die erforderlichen resultierenden
Standard-Schallpegeldifferenzen mussen auch unter Bericksichtigung der Luftungssysteme erreicht
werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.

b) Aulenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, diirfen in den Larmpegelbereichen Il und llI
nicht an der Hausseite (Westfassade) angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder
mussen durch bauliche Mallnahmen (z.B. 1,80m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des
StralBenverkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande am
Rand der AulRenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Héhe von
mindestens 1,80 m. Bei der Ausflhrung ist darauf zu achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum
Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefiihrt werden.

c) Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von
schutzbedirftigen Rdumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandten Ostseiten bis zu 10 dB und auf
die seitlichen Nord- und Sildseiten bis zu 3 dB an Larmminderung gegeniber der Westseite erreicht
werden. Auch bei Anordnung der Auflenwohnbereiche auf die o.a. larmabgewandten Bereiche sind
entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

§ 8 Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Wohngebieten WA1-3 u. WA 5-6 maximal zwei Wohnungen pro
Einzelhaus zuldssig.In dem Gebiet WA4 sind max. 6 Wohnungen pro Einzel- oder Doppelhaus zuldssig. Bei
Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

§ 9 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MalRhahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die
Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8 NWG
zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberihrt.

10 Zufahrten
Die Zufahrten der Grundstlicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhdusern sind
Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig.

§ 11 Denkmalschutz

Die Bauherren sind auf den Flachen die dem Denkmalschutz unterliegen verpflichtet, mindestens vier Wochen
vor Baubeginn mit der Unteren Denkmalschutzbehérde Kontakt aufzunehmen. Der Bodenaushub ist von einem
Sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren.

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachausbildung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu errichten.
Der Kriippelwalm darf V3 der Giebelflache nicht (iberschreiten.

Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und fir Garagen gemafl § 12 BauNVO kdnnen auch Flachdacher
zugelassen werden.

§ 2 Dachneigung

Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise
betragt max. 70° fur die Mansarde.

§ 3 Dachgauben und Einschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von %2 der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

§ 4 Einfriedungen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stralenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe von

0,80 m zulassig. Hiervon ausgenommen sind bauliche MaRnahmen auf den Grundstliicken entlang der Biener
Stralle, die dem Schutz der AuRenwohnbereiche vor dem Strallenverkehrslarm dienen.

§ 5 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Im WA1-
und WA2, WA4 u. WAG -Gebiet sind fir Dacheindeckungen Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben
zuldssig: RAL 3000-feuerrot, RAL 3001-signalrot, RAL 3002-karminrot, RAL 3002-rubinrot, RAL 3005-weinrot,
RAL 3011- braunrot, RAL 7015-schiefergrau, RAL 7016-anthrazitgrau, RAL 7021-schwarzgrau, RAL
7022-umbragrau, RAL 7024-graphitgrau, RAL 7026-granitgrau, RAL 8012-rotbraun, RAL 8015-kastanienbraun,
RAL 9004-signal- schwarz.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung mit Umweltbericht und &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2014 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Geeste, den Der Birgermeister
Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

Gemeinde Geeste

Fachbereich IV Planen und Bauen

Am Rathaus 3, 49744 Geeste

Geeste, den Der Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 16.10.2018 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begrindung und Umweltbericht sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht sowie den 6rtlichen Bauvorschriften

Uber die Gestaltung und die unter Hinweis a) aufgefihrten Vorschriften haben vom 06.11.2018 bis 07.12.2018
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Geeste, den Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priufung der Bedenken und Anregungen gemaR §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung mit Umweltbericht und den 6&rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung in seiner Sitzung am beschlossen.

Geeste, den Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am im

Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
wirksam geworden.

Geeste, den Der Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Geeste, den Der Blrgermeister

Gemeinde Geeste
Bebauungsplan Nr. 19
"Steinbree"

OT. Geeste

mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

- Entwurf -

Olle Wiesken
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