Gemeinde Geeste
Der BuUrgermeister
- Fachbereich IV Planen und Bauen -

Vorlage - 600/021/2019

Beratungsfolge Termin

Planungs- und Bauausschuss 12.06.2019
Verwaltungsausschuss 18.06.2019
Rat der Gemeinde Geeste 27.06.2019

Bebauungsplan Nr. 131 ""Zwischen Muhlenstral’e und Wollgrasweg"'
hier:

a) Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

offentlicher Tagesordnungspunkt

Darstellung des Sachverhaltes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 131 ,,Zwischen Miihlenstrale und Wollgrasweg* liegt
im Ortsteil Dalum, siidlich der Strale ,,Heideweg® und zwischen den StraBlen ,,Miihlenstrale” und
»Wollgrasweg“. Er umfasst das Flurstiick 310/13 der Flur 6 der Gemarkung Dalum zu einer Grofie
von ca. 2.791 m2,

Das Grundstiick grenzt an das vorhandene Wohngebiet ,,Am Heideweg* sowie die vorhandene Be-
bauung an den Straflen ,,Miihlenstrae und ,,Wollgrasweg®, liegt aber planungsrechtlich derzeit im
AuRenbereich. Durch eine Ausweisung als Wohnbauland kann dieses bereits erschlossene Grundstiick
einer Bebauung zugefihrt und somit der anhaltend hohen Nachfrage nach Grundstlicken fiir den Bau
von Einfamilienhdusern nachgekommen werden. Das Grundstiick soll in Abstimmung mit den VVorha-
bentrégern in drei Baugrundstiicke aufgeteilt werden, wobei das mittlere Grundstlick tiber einen Pri-
vatweg erschlossen wird.

Die Gemeinde Geeste macht mit dieser Bauleitplanung von der Mdoglichkeit Gebrauch, vorhandene
konkrete Bauwlinsche, die mit dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu neh-
men, durch ihre Bauleitplanung entsprechende Baurechte zu schaffen. Dies liegt im zuldssigen Spekt-
rum des planerischen Gestaltungsraumes der Kommune, sodass bei einer positiven Reaktion auf be-
stimmte Ansiedlungs- / Entwicklungswiinsche der darauf bezogenen Planung nicht etwa von vornhe-
rein die stdtebauliche Rechtfertigung fehlt. Entscheidend fiir die Frage der Beachtung der Erforder-
nisse des 8 1 Abs. 3 BauGB ist allein, ob die jeweilige Planung in ihrer konkreten Ausgestaltung da-
rauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen. Dieses ist hier der Fall,



durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum Rechnung getragen und der vorhandene Siedlungsansatz stadtebaulich abgerundet.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Wohnbaugrundstiicke zu schaffen, ist der Be-
bauungsplan Nr. 131 ,,Zwischen Miihlenstrale und Wollgrasweg™ OT Dalum aufzustellen.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren erfolgt gemal § 13 b BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Bei der Planung handelt es sich um die Ausweisung einer Wohnbauflache, die sich an einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t.

Fur die Durchfuhrung der Planung ist ein Aufstellungsbeschluss herbeizufihren. Das Planverfahren
kann gemaR 8 13bi. V. m. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung von insgesamt weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2.791 m2. Damit wird der Zul&ssigkeitsvoraussetzung fir
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13 bi. V. m. 8§ 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB ent-
sprochen.

Des Weiteren werden auch keine VVorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen und es liegen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter vor und es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund dessen kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Im be-
schleunigten Verfahren gelten nach § 13 b i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 S. 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird geméll § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 3 S. 1 Bau GB abgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf nebst Begrindung wurde vorbereitet und vom Verwaltungsausschuss in
seiner Sitzung am 19.02.2019 zur Auslegung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde daraufhin
in der Zeit vom 12.03.2019 bis 12.04.2019 durchgefiihrt, parallel wurden die Behorden und Trager
oOffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Aufgrund des Hinweises des Landkreis Emsland wurden
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO durch textliche Fest-
setzung ausgeschlossen. Die in der Stellungnahme angesprochenen erforderlichen Stellflachen fiir
Abfallbehélter stehen aulerhalb des Plangebietes zur Verfiigung und wurden nachrichtlich in den Pla-
nentwurf aufgenommen.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest, um
der vorhandenen Nachfrage an Wohnbauland nachkommen zu kénnen. Die textlichen Festsetzungen
sowie die ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung orientieren sich nach stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf die bestehenden
angrenzenden Nutzungen. Durch die Festsetzungen soll das harmonische Ortsbild des angrenzenden
Wohngebietes gefestigt werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Der Vorhabentrager hat mit der Gemeinde Geeste eine Planvereinbarung abgeschlossen. Die Kosten
des Planverfahrens werden entsprechend der Planvereinbarung von Vorhabentréger tibernommen.

Beschlussvorschlag:



a) Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden entspre-
chend den Beschlussvorschldgen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und
folglich berlicksichtigt, nicht berticksichtigt oder zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung
wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Tréager ¢ffentlicher Belange, die Stellungnahmen
erhoben haben, von diesem Ergebnis mit Angaben der Griinde in Kenntnis zu setzen.

b) Der Bebauungsplan Nr. 131 ,,Zwischen Miihlenstral3e und Wollgrasweg*, Ortsteil Dalum in-
klusive Begriindung wird als Satzung beschlossen.

¢) Die ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung gemals § 84 NBauO werden ebenfalls als
Satzung beschlossen.

d) Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Anlagen:

Bebauungsplan Nr. 131 ,,Zwischen Miihlenstra3e und Wollgrasweg*
Begriindung nebst Anlagen

5. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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