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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Osterbrock im der Gemeinde Geeste. Im Norden schlief$t sich
das bestehende Gewerbegebiet Osterbrock an. Die Flachen liegen siidlich der Stralle
»Wenkerei” und westlich der StraBe ,Am Berggarten” sowie Ostlich der Bahnlinie
Streckenabschnitt Holthausen-Meppen.

Das Plangebiet wird derzeit als Acker genutzt und ist im Flachennutzungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur

gewerblichen Bauflache gedandert.

Die GroRe des gesamten Planbereiches betrégt ca. 15.550 m?. Entsprechend dem Bedarf wird
als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist aus dem Ubersichtsplan des Deckblattes ersichtlich.

2. Planungsanlass

Das Gewerbegebiet Am Berggarten soll in Richtung Siden erweitert werden. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen werden, um so die Wirtschaftskraft der
Gemeinde zu erhalten und auszubauen. Damit verbunden sind Bemihungen, Arbeitsplatze
und Ausbildungsplatze am Ort zur Verfligung stellen zu kdonnen. Des Weiteren wird hierdurch
die Funktion der Gemeinde Geeste als Grundzentrum auch fiir das Umland gestarkt. Das
Vorhaben filigt sich in die bestehenden, verkehrsglinstig gelegenen, vorhandenen
gewerblichen Strukturen in diesem Gebiet ein.

Mit dem Ziel der Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen soll nun unmittelbar an das

vorhandene Gewerbegebiet angrenzend die Entwicklung fortgesetzt werden.
Alternativflachen stehen aus stadtebaulichen Grinden nicht zur Verfligung.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm legt Ziele der Raumordnung fest, die der Erfillung der in
§ 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der
Verwirklichung der Grundsatze des § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Das
1994 aufgestellte Landesraumordnungsprogramm fir Niedersachsen wurde zwischenzeitlich
fortgeschrieben und die Novellierung ist seit dem 22.05.2008 wirksam. Diese wurde zuletzt
durch Verordnung vom 24.01.2017 geandert, welche am 17.02.2017 in Kraft getreten ist. Die
Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. § 6 Abs. 1 Niedersdchsisches
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2010) fiur den Landkreis Emsland, zuletzt
geindert durch die am 15.02.2016 in Kraft getretene 1. Anderung, ist Geeste als Standort mit
der zentralortlichen Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Geeste wird als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstdtten und
Arbeitsstatten und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus

4



dargestellt. Der Bereich des Speicherbeckens Geeste wird als regional bedeutsamer
Erholungsschwerpunkt dargestellt. Die betroffene Flache des Bebauungsplanes ist dariiber
hinaus als Vorrangflache fur industrielle Anlagen und Gewerbe festgelegt.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen MaRe
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der
Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Durch die 75. Anderung des Flichennutzungsplans wird fiir diesen
Bereich gewerbliche Bauflache dargestellt.

Aus der gewerblichen Bauflache kann sodann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ein Gewerbegebiet entwickelt werden. Damit entspricht der Bebauungsplan den
Ubergeordneten Planungszielen des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan ist gemal § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Zeichnerische Festsetzungen
Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfihrungen.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Erfordernis von Flachen fir eine Gewerbenutzung wurde bereits unter Ziff. 2 dargelegt.
Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) fest.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sollen die Gewerbegebietsflaichen
gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung eingefligt und in der Ausnutzbarkeit
effektiv entwickelt werden. Entsprechend werden fiir das Plangebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8, eine Geschossflaichenzahl (GFZ) von 1,6 und eine Geschosszahl von I
festgesetzt. Da die Hohe einzelner Geschosse nicht begrenzt ist, reicht gerade bei
gewerblichen Bauten die Festsetzung der Geschosszahl nicht aus, um eine den
stadtebaulichen Zielen entsprechende Hohenentwicklung zu gewahrleisten. Zusatzlich wird
daher die Hohe baulicher Anlagen auf max. 30,00 m tber Grund festgesetzt.

5.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung
gewadhrleistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so
bemessen, dass moglichst eine hohe Ausnutzung unter Einhaltung der erforderlichen
Abstiande zu den Grundstlicksgrenzen moglich ist. Zu der zu erhaltenden Baum-Wallhecke
wurde ein ausreichender Abstand gelassen. Eine Bauweise wird bewusst nicht festgesetzt, da
sich die gewerblichen Baukorper nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, die
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auch Gebaudeldngen Uber 50 m erfordern kdnnen. Unnotige Schwierigkeiten im
Baugenehmigungsverfahren sollen vermieden werden.

5.2 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich
nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und
nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen
in Textform wird sichergestellt, dass die Belange des Immissionsschutzes berlcksichtigt
werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

5.2.1 § 1 Gewerbeldarmkontingentierung

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tiberschreiten:

LEK, tags = 66 dB(A) / LEK, nachts = 51 dB(A)

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Prifung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fiir ein Vorhaben ist somit zu Uberpriifen,
ob die fir das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemaR TA-
Larm berechneten Beurteilungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an
den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

Durch geeignete AbschirmmalRnahmen zu den Immissionsorten kdénnen auch hohere
Emissionskontingente genutzt werden.

5.2.2 § 2 Festsetzung Hohenangabe Erdgeschossfulboden

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens der Gebdude darf, gemessen von Oberkante
Mitte der Strale ,Am Berggarten” (Hohe = 20,14 NHN) bis Oberkante fertiger
ErdgeschossfuBboden, in Bezug auf die StraRe ,Am Berggarten” in der Mitte der Gebaude 0,40
m nicht Uberschreiten, um unharmonische Hohenunterschiede zu den benachbarten
Baukdrpern zu verhindern.

5.2.3 § 3 Gebdudehdhen

Im gesamten Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebdude, auch der untergeordneten
Gebdudeteile und Nebenanlagen gemessen von der Oberkante fertiger
Erdgeschossfullboden, in der Mitte des jeweiligen Gebdudes 30,0 m {iber Grund nicht
Uberschreiten.

5.2.4 § 4 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten
der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundfldche des
Gebaudes zulassen.




5.2.5 § 5 Oberflichenentwasserung von privaten Flachen

Das anfallende unbelastete Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet ist nach entsprechender
Vorbehandlung Uber den Regenriickhaltegraben und einen gedrosselten Ablauf (DN 100) in
die Vorflut einzuleiten. Hierflr ist ein wasserrechtlicher Antrag beim Landkreis Emsland zu
stellen. Das geplante Regenriickhaltebecken muss ein Freibord von mindestens 50 cm haben
und das Gelande im Bereich des Regenrlickhaltebeckens mind. 19,70 m NN hoch sein.

5.2.6 § 6 Ausschluss von Einzelhandel
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten gemal} ,Geester Liste” ausgeschlossen.
Zentrenrelevante Randsortimente sind zuldssig. Diese dirfen in ihrer Summe insgesamt
maximal 10 % der realisierten Verkaufsflache einnehmen.
Zentrenrelevant gemaR der Geester Liste sind folgende Sortimente:
e Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
e Telekommunikationsgerate
* Gerate der Unterhaltungselektronik
e Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwésche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidungen und Wasche
* Elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)
e Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
* Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneiderwaren,
Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)
* Bicher
* Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
e Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel
e Ton- und Bildtrager
e Sport- und Campingartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
e Spielwaren und Bastelartikel
* Bekleidung
e Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
* Medizinische und orthopadische Artikel
e Uhren und Schmuck
e Augenoptiker
* Foto- und optische Erzeugnisse
e Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel
e Antiquitdaten und Gebrauchtwaren.

Ausnahmsweise zuldssig ist der Werksverkauf im funktionalen raumlichen Zusammenhang mit
einem ansdssigen produzierenden Gewerbebetrieb, wenn die Verkaufsfliche des
Betriebsverkaufs der Gesamtbetriebsflache des produzierenden Gewerbebetriebes deutlich
untergeordnet ist.

Im Gewerbegebiet ist Einzelhandel bis zu einer Verkaufsflache von 800 m? allgemein zul3ssig.
Durch eine geschickte Anordnung kann das Problem der Agglomeration entstehen. Aus
diesem Grund erfolgt gemaR § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung zur Minimierung
stadtebaulicher Auswirkungen und unter Bezugnahme auf das vom Rat der Gemeinde Geeste
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beschlossene Einzelhandelskonzept der Ausschluss von Einzelhandel im Gewerbegebiet.
Werksverkdufe an Endkunden sind von Firmen, die Im Gewerbegebiet Waren selbst
produzieren, ausnahmsweise weiterhin zuldssig

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

6.1.1 Immissionen Gewerbe

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes befinden sich auch Wohngebdude. Unter
Bericksichtigung der Immissionen, die durch die Emissionen dieses Vorhabens verursacht
werden, ist zu untersuchen, ob der Schutzanspruch dieser Wohngebdude unter Einbeziehung
des neuen Plangebietes noch zu gewahrleisten ist.

Fir die Beurteilung des Gewerbelairms wurde das Larmschutzgutachten zur geplanten
Erweiterung der Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Am Berggarten” in der
Gemeinde Geeste erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung des
festgelegten Emissionskontingentes die zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden. Eine
entsprechende Festsetzung erfolgt in § 1 der textlichen Festsetzungen.

6.1.2 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen durch die
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische
Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden
Bestimmungen zu erfolgen (Diingeverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich
um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten
und nach der geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange
der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei
gegenseitiger Rlcksichtnahme moglich ist.

6.2 Belange der Landwirtschaft

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verniinftige Entwicklung
benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden zusatzlichen
Erfordernisse fur die Einhaltung von Abstanden zu bericksichtigen. Die Entwicklungen der
benachbarten Betriebe werden durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt, weil bereits
andere Wohnhduser die Entwicklung einschranken. Seitens der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen wurden insofern keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

6.3 Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung lber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen




(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach §
1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG
zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hierliber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der
Abwadgung zu entscheiden.

Wie bereits in Ziff. 2 dieser Begrindung dargelegt, ist die Ausweisung dieser
Industriegebietsflache an der vorgesehenen Stelle erforderlich und sinnvoll. Die vorhandene
Wallhecke wird als zu erhalten festgesetzt, der vorhandene Baum- und Strauchbestand an der
StralRe ,,Am Berggarten” wird zugunsten einer ausreichenden Zufahrt entfernt. Der Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist auf einer externen Flache zu kompensieren.
Naheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Gemeinde gelangt zu der Uberzeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so
schwerwiegend ist, als dass hier auf die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache verzichtet
werden misste. Im vorliegenden Fall ist die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in
Natur und Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff
handelt. Die Flache kann einer adaquaten Nutzung zugefiihrt werden.

Auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes wurde verzichtet, da diese Inhalte bereits im
Umweltbericht enthalten sind. Alle fiir die Bewertung relevanten Aussagen wurden in den
Umweltbericht ibernommen. Dieser liegt der Begriindung als Anlage bei. Unvermeidbare
Eingriffe sind gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist
auch hiertiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwé&gung zu entscheiden. In der
Abwagung entscheidet sich die Gemeinde dafir, den Eingriff moglichst vollstandig
auszugleichen.

Die im Umweltbericht vorgenommene Eingriffsbilanzierung gemall § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG stellt heraus, dass der durch die Planung vorbereitete
Eingriff nicht innerhalb des Gewerbegebietes ausgeglichen werden kann. Eine vollstandige
Kompensation kann nur auf einer externen Ersatzflache erfolgen.

Im Rahmen der Abwagung wird entschieden, das durch die Bauleitplanung hinausgehende
Kompensationsdefizit von 14.774 Werteinheiten (WE) auf einer externen Ersatzflache zu
kompensieren. Hierbei handelt es sich um das Grundstiick in der Gemarkung Geeste, Flur 31,
Flurstiick 2/23. Artenschutzrechtliche Kompensationserfordernisse sind in die Planung
integriert und werden vollstdandig ausgeglichen.

6.4 Belange der Infrastrukturversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine zusatzliche gewerbliche Bauflache
geschaffen. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen
Einrichtungen der Gemeinde Geeste gedeckt werden, bzw. deren Auslastung wird verbessert.

6.5 Belange des Verkehrs

6.5.1 AuBere ErschlieBung, Auswirkungen auf vorhandene StraBen

Neue Hauptverkehrsstralen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen. Die dufere, ortliche und (iberortliche ErschlieBung ist (iber die vorhandene
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Gemeindestralle ,Am Berggarten” vorgesehen. Diese miindet in die LandesstraRe 67, welche
im weiteren Verlauf an die BundesstraBe 70 anschliet, sodass ein Anschluss an den
Uberregionalen Verkehr vorhanden ist. Negative Auswirkungen auf das ortliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz sind durch diese Planung nicht zu erwarten.

6.5.2 Innere ErschlieBung
Das Gewerbegrundstiick wird (iber die StraBe ,Am Berggarten” erschlossen. Eine innere
ErschlieBung ist nicht notwendig.

6.5.3 Ruhender Verkehr
Auf dem zukilnftigen Gewerbegrundstiick lasst es die Art der Bebauung zu, die fiir das
Bauvorhaben notwendigen Einstellplatze anzulegen.

6.6 Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich  darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und
Entsorgungseinrichtungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden
sollen. In allen Strallen werden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieRungstrager
werden frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des
Grundstiickes benachrichtigt.

6.6.1 Trinkwasserversorgung

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Trink- und Abwasserverband
,Bourtanger Moor” fir das geplante Gebiet, unter Bericksichtigung der giiltigen
Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden. Die Bauherren haben sich frihzeitig mit dem
Versorger in Verbindung zu setzen.

6.6.2 Loschwasserversorgung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemdR § 2 Ans. 1 Nr. 3 des Nds.
Brandschutzgesetzes der Gemeinde. Aus dem Rohrnetz des Trink- und Abwasserverbandes
(TAV) ,,Bourtanger Moor“ ist flr das Plangebiet zurzeit eine Entnahmemenge von 800 |/min.
(48 m3/h) moglich. Des Weiteren wird die Loschwasserversorgung mit der Ortsfeuerwehr und
der Unteren Brandschutzbehdrde abgestimmt.

6.6.3 Elektrizitdtsversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt ist Uber das Netz der zustandigen Energieversorgung
sichergestellt. Die Bauherren haben sich friihzeitig mit dem Versorger in Verbindung zu setzen.

6.6.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige
Telekommunikationsunternehmen. Die Bauherren haben sich friihzeitig mit dem Versorger in
Verbindung zu setzen.

6.6.5 Schmutzwasserbeseitigung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Trink- und Abwasserverband
,Bourtanger Moor” fir das geplante Gebiet, unter Bericksichtigung der giiltigen
Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden. Die Bauherren haben sich frihzeitig mit dem
Versorger in Verbindung zu setzen.
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6.6.6 Oberflichenentwasserung

Eine Versickerung des Oberflaichenwassers ist aufgrund des Grundwasserstandes nicht
moglich. Aus diesem Grund wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches die
Ableitung des Oberflaichenwassers (ber einen Regenriickhaltegraben mit gedrosselter
Ableitung in den Vorfluter vorsieht. Da eine grundsatzliche Moglichkeit zur Ableitung des
Oberflachenwassers besteht, ist die Durchfihrung dieses Bauleitplanes somit nicht in Frage
gestellt. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) werden beachtet.
§ 5 der textlichen Festsetzungen gibt dem folgend vor, dass das anfallende unbelastete
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet Uber den Regenrlckhaltegraben und einen
gedrosselten Ablauf (DN 100) in die Vorflut einzuleiten ist. Hierfiir ist ein wasserrechtlicher
Antrag beim Landkreis Emsland zu stellen.

Die Vorflut wurde als Wasserflache in den Bebauungsplan aufgenommen, parallel dazu wurde
ein 4 m breiter Gewadsserschutz- und Raumstreifen berlicksichtigt, der entsprechend von
jedweder Bebauung freizuhalten ist.

6.6.7 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der o6ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefiihrt.

6.7 Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung abgearbeitet. Durch die Ausweisung der Industriegebietsfliche wird in die Lebenswelt
geschitzter Arten eingegriffen. Dieser Eingriff wird ebenfalls auf dem Grundstiick in der
Gemarkung Geeste, Flur 31, Flurstiick 2/23 kompensiert.

7. Abwdgungsergebnis

Die Abwdgung der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
ergibt sich aus der Anlage 1.

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und offentlichen Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame
Umgang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die
Abwadgung einzubeziehen. Das gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fiir das Ergebnis der
Umweltprifung.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwadgung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Widernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
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MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Durch die Bauleitplanung des Gewerbegebietes Am Berggarten Erweiterung wird das
vorhandene Gewerbegebiet im erforderlichen Mal} erweitert. Eine Uber die derzeitige
Nachfrage hinausgehende Flacheninanspruchnahme erfolgt nicht. Aufgrund der Tatsache,
dass derzeit kaum freie Flachen in Osterbrock vorhanden sind, war die Ausweisung des
Gewerbegebietes erforderlich. Es handelt sich um eine wirtschaftsférdernde MaRnahme, die
neben der Berlicksichtigung der Belange der Wirtschaft ebenso der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region dient, sodass die Umweltbelange hinter die
wirtschaftlichen Aspekte zurlicktreten.

Den Ausfihrungen zu dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten
Grundsitzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

8. Hinweise

8.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehorde ist zu erreichen unter der Telefonnummer 05931/44-0.

8.2 Versorgungsleitungen

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schdaden und Unfédlle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&dhe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand durchzufiihren. Die Auskunft Uber die Lage der
Versorgungsleitung ist vor etwaigen MaBRnahmen bei den jeweiligen Versorgern einzuholen.

8.3 Kampfmittel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustindigen Polizeidienststelle, dem
Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion
Hannover mitzuteilen.

8.4 MaRnahmen zum Artenschutz

Die Rodung der im Vorhabenbereich vorhandenen Gehdlzbestinde sowie die
Baufeldfreimachung sind nur innerhalb der gesetzlich gesetzten Fristen (Anfang Oktober bis
Ende Februar), d. h. auBerhalb der Brutzeit gestattet.
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Sofern die Baufeldfreimachung im Zeitraum Marz - August erforderlich wird, bedarf es vorher
einer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde, dariiber hinaus ist eine Woche vor
Beginn von Erd- und Bauarbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge abzusuchen.

8.5 Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Es obliegt den Bauherren fiir eventuelle
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

8.6 Telekommunikationsdienstleistungen

Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

8.7 Geruchsbelastungen

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemalRen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

8.8 Vorschriften

Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Die
der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in
Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen
Fassung konnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 4, eingesehen werden.

9. Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 19.02.2019 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch
Aushang vom 22.02.2019 bis 26.03.2019 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Rahmen einer Auslegung vom
12.03.2019 bis 26.03.2019, die frihzeitige Behoérdenbeteiligung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange in der Zeit vom 20.02.2019 bis zum 29.03.2019.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 die
Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde durch
Aushang vom 12.07.2019 bekannt gemacht.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 30.07.2019 bis 30.08.2019
stattgefunden, die formelle Behordenbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange in der Zeit vom 11.07.2019 bis 23.08.2019.
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Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen und die
entsprechenden Abwagungen sind dem Anhang zu entnehmen.

10. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung wurde vom Fachbereich Planen und Bauen der Gemeinde Geeste
ausgearbeitet.

Geeste, September 2019
Der Blrgermeister
Im Auftrag

Duthmann

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Geeste in seiner Sitzung am
als Satzung beschlossen.

Geeste, den

Blrgermeister
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