Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel
GemanR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
der Baunutzungsverordnung. Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 22 "Westlich der Fasanenstrae", OT. Geeste, bestehend aus
§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6értlichen Bauvorschriften
: = . . . Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger ErschlieBungsstrafle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in Bezug auf die jeweils Geeste. den
erschlieRende StralRe (Fasanenstrale = 20,95 m NHN) in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht ’ e —
1. Art der baulichen Nutzung tberschreiten. Der Blrgermeister
§ 2 Traufthéhe
/ Die Traufhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dachneigung mit der AuRenkante des
/ Allgemeines Wohngebiet aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, hat Verfahrensvermerke
(§ 4 BauNVO) zwischen 3,50 m und 6,00 m zu betragen.
/ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam __ . . die Aufstellung des
§ 3 Gebaudehdhe Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung beschlossen.
Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __. . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
von der Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden.
2. Mal} der baulichen Nutzung Diese betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,50 m. Geeste, den . .
0.4 Grundflachenzahl § 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen Der Burgermeister
’ Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstlicksgrenze zur Strae (=Strallenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse unzul3ssig.
Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
§ 5 Grundflachenzahl .
Die Grundflichenzahl von 0,4 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Gemeinde Geeste
3. Bauweise, Baugrenzen Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Fachbereich Planen und Bauen
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uberschritten Am Rathaus 3
werden. 49744 Geeste
o) offene Bauweise
§ 6 Wohneinheiten Geeste,den ..
. . . Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig. Der Blrgermeister
§ 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam __._ ._ dem Entwurf dieses
"""" Baugrenze unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den Ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung zugestimmt
Die Errichtung von zuléssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschrift des § 8
NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam __._ .. ortslblich bekannt gemacht.
. . unberlhrt.
4, Sonstlge Planzeichen Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den ortlichen Bauvorschriften (ber die
§ 8 Zufahrten Gestaltunghabenvom _ . . bis__ . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die Zufahrten der Grundstlicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhdusern
BN . sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig. Geeste,den__._ .
\ r 1 . . ) Der Blrgermeister
\ / Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Larmschutz
Z WA \ / I I des Bebauungsplanes "Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
19 8 Im Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und . . .
21 \ / L I BN J Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der Aufenbauteile (Wandan- Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prilfung der Bedenken und Anregungen gemat 3§ 3 und 4 BauGB
\ : . N diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den &rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung in seiner
\ teil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. :
0,4 0] \ / ) _ Sitzungam .. beschlossen.
Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB) Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R' .. der Aullenbauteile von schutzbedlrftigen Geeste. den
Raumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel ’ —_—— -
Il 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in Der Blrgermeister
der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegel-
% bereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definert:
8
22 Sp_alte . L , . 2 . . Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am __ ._ .. im
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel (La in dB) Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit
1 I 55 am__. . wirksam geworden.
2 Il 60
3 il 65 Geeste,den__._ .
4 v 70 Der Birgermeister
Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den
AJI 4 ; 4 " Liegenschaftskarte MaBstab 1:1000 Zir()zgl;e;&léag:aﬁgn ogelrlt F?]sgad:nab:c?ni(;ten bestimmtgn rAnaggetE)Iicrgln AutBengi\rrrl]pEg.elhtpach Ed)IN Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
. . i ; schsi -2: - ie schalltechnischen Anforderungen an die Aufienbauteile unter Berlicksichtigung der ; ; ; ; ;
V), %, Kartengrundlage: 3:;;:;Sg;jgzs‘}%,i‘,‘;sl?;:’aﬁﬁﬁi’;‘f:j;iff;‘gj’“ Niedersachsischen unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt g;'m1acb,fvfozzl:1GB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
A A A 2019, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen werden." '
24 - Geeste,den __ . .
% &2 Der Burgermeister
A A
F L Landkreis: Emsland
Lo Gemeinde: Geeste Flur: 9
A A 7~ - .
LA Gemarkung: Geeste MafBstab 1:1000 Ortliche Bauvorschriften
A A
2 A 5 A % § 1 Dachausbildung
" " > Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dach-
A X flachen zu errichten. Der Kriippelwalm darf% der Giebelflache nicht Gberschreiten.
A A A Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen FU"._Ne_benanlagen gemal § 14 BauNVO und fir Garagen gemaf § 12 BauNVO sind auch Flachdacher
Ar K baulichen Anlagen sowie Strae, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 11. November 2019). zulassig.
A A A ‘ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. _
Ky —ul = Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich. § 2 Dachneigung ) ) _ _ _ _
Re P B . \l o A " \l v . Die Da_chne|gu"ng (DN) der I-!_auptbaukorper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddach-
G B ,,AH:F—H‘\\ \Q\Q\Q Qjﬁ 2 > \\\1 oo ’a o > A \“ A X Lingen (Ems), den bauweise betragt max. 70° fiir die Mansarde.
R e Y i S Q 1 a q .
; = > A//A:{/K \E-~»L—L ”\g\\\\ /;if’K\W,‘/:*‘/\Q a : a & a : A . a Q////f/f . M . . ObVerm.-Ing. Iliguth und Iliguth-Karanfil § 3 Dachgauben und Dacheinschnitte
e T ¥ \ﬂﬁ:l}‘}@\f\\\\\ /| ~| o o g /l A 270 e K Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von 3 der Trauflinge der entsprechenden G E M E I N D E G E E ST E
A ) = " EA‘EJ/ . 7// o a /75/%/ Wl @ Il Q q Geschiiftsbuch Nr. 19/1152 Gebaudeseite nicht iberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
,;g,i—ﬂ\\ E‘//[]‘?’/\ F o 7% Im Vorderfeld A1 | _ (Bitte bei Riickfragen angeben) mindestens 1,50 m betragen.
Y/ Ve V/’Z/KQ Q Q ‘ Siegel

§ 4 Einfriedungen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stralenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe
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von 0,80 m zulassig.

Hinweise § 5 Bauweise - E ntwu rf =

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fir
Dacheindeckungen sind Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zulassig RAL 3000 - feuerrot,

a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786. Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL 3011 - braunrot
genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, RAL 7015—schieferérau RAL 7016-anthr:;zitgrau RAL 7021 —,schwarzgrau RAL 7622_ umbragrau ' B b I N 22
eingesehen werden. RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 - kastanienbraun, epauun gS p dn NrI.

. . . . R , .. RAL 8022 - schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz. Die Auflenwande sind in Verblendbauweise zu -

b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefaRscherben, tellen. Unt dnete Bauteile ké h d Materiali ichtet werd "W I h d F B "
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ersiefien. Hntergeordnele Bauriefle konhen auch aus anderen Matenalien errichiet werden. eSt Ic er asanenStra e
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich einer § 6 Vorgartenflachen
Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsischen Landesamt Der nicht tiberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger OT_ Geeste

fur Denkmalpflege-Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg - Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Telefonnummer der Unteren
Denkmalschutzbehoérde: 05931/44-0.

Baugrenze verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten
sind, aulder flr notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unter-
halten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im
Vorgartenbereich nicht zulassig.

Im Gbrigen Bereich sind sie nur zulassig, soweit ihre Fldche zusammen mit allen baulichen Anlagen die

c) Sollt?n _bei den.ge.pl'anten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Grangten, Papgerféuste, Minen etc.) gefunden.wgr(.:len,_sind diese “mgeher?d der zulassige Grundflache von 40% des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

Uberschreitet. ) .
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB
\ A\ N d) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der anliegenden g §
A . = A 5 i o 8 I \ \ A/;/K A\? ?/(]1 - . 2 o 9 //: /A landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.
N £ N JAS \ [/ [ <
AN \ // 7
oh>; 4 8- L‘\\ \\ \\A é /E{, o ‘ / o e) Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. . . . . . ) . ) . . .
NN A A £ > Tk A\ / ) P 5 ; ; - i) Die Baumfallarbeiten der Planflache sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu begleiten. Es kann nicht
\\\\\\\A 2 - p A e [l / / Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungsleitungen sind von Hand auszufiihren. aun _ _ 0g gieiung zu beg :
N K Rk e A?IH\ A A\\\h = o .\ &z 7 vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich Winterquartiere von Fledermausen in alteren Baumen befinden.
N \\ A& i s= b Vg 8GR\ S / f) Neu errichtete Gebaude, die (iber Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Entsprechend  sind die Baumfallarbeiten ~ durch fledermauskundlich  qualifiziertes ~ Personal  zu MaRstab: 1 - 1.000 .
NN NG g e Oy e goate N K D & \ i indigkeitsfahi i i ie ei begleiten.(Okologische Baubegleitung) alsstab. - 1 Aufgestellt:
RN : N 3 W\ Ja s o O TR\ B Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17 b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu _ 9 3 g g 9)- . . i
A \\?\\\\ 0\\ K i3 % IS K \\\ \ A A\\\Q Q il[/’/ © o A\\\:"’/ \\‘; diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten. j) Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt aulerhalb der Brutzeit der 1 . 5000
A . N . ) “Marz bi i . . N .
\\ \ A\ A A A K AN \ A L Qo | - o ) ) ) auftretenden bodenbritenden VE)geIarten (Zelt.rau.m 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen Gez: Mo Gemeinde Geeste
W : g) Von der LandestraRe 67 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast oder Verletzungen von Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen. - .
\ keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Fachbereich Planen und Bauen
‘}\\ k) Ist ein Ein'halten der Bauzeitenbeschrénkqu nicht mbgligh, ist"vor B-e.zufeldréumung.die ggplante Bz_-,?ufléche Am Rathaus 3
\ h) Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im 49744 Geeste
i Verletzungen von Gehélzbriitern sowie gehdlzbewohnenden Flederm&usen unterschiedlicher Strukturen. Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
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