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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 82 befindet sich im Ortsteil Bramhar
der Gemeinde Geeste westlich der Bebauung am Kiefernweg. Das Gebiet um-
fasst jeweils die Ostlichen Teilflachen der Flursticke Nr. 116/3, 117/2 und
118/1 der Flur 3, Gemarkung Bramhar. DarlUber hinaus bezieht es im Nordos-
ten Teile eines Grabens mit ein. Im Stden wird das Gebiet durch die Dorfstra-
Re begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
21 Planungsanlass und Erfordernis

Der Gemeinde Geeste stehen im Ortsteil Bramhar derzeit kaum noch Bau-
grundstucke fur eine Einfamilienhausbebauung zur Verfigung, die sie Bauwil-
ligen anbieten kann. Die im 0stlich angrenzenden Wohngebiet entwickelten
Grundstlcke sind bereits vergeben und weitestgehend bebaut.
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Es besteht jedoch weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstucken fur
eine Ubliche Einfamilienhausbebauung vor allem durch junge Familien, die
sich aufgrund ihrer sozialen Bindungen vor Ort ansiedeln mochten. Zur Siche-
rung und Entwicklung des Einwohnerbestandes sowie zur ausreichenden Ver-
sorgung mit Wohnraum, ist daher die Ausweisung neuer Wohnbauflachen er-
forderlich.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde daher das
vorhandene Wohngebiet am Kiefernweg nach Westen zu erganzen und damit
die Wohnbauentwicklung fur die kommenden Jahre sicherzustellen.

Die Flachen sind als AuRenbereich gemal} § 35 BauGB zu beurteilen. Fur die
geplante wohnbauliche Nutzung ist daher die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

2.2 Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuch (BauGB) 2017, welche am 13.5.2017 in
Kraft getreten ist (zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017) wurde - zeitlich begrenzt - der § 13 b eingefuhrt. Danach kann bei
Bebauungsplanen, die bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet wer-
den, auch fur Flachen im bisherigen Aul3enbereich der § 13 a BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) angewendet werden, sofern folgende Voraussetzun-
gen erflllt sind:

e Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

e es wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Gemal} § 13 a BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrach-
tigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit der vorliegenden Planung soll im Plangebiet im bisherigen Auf3enbereich
auf einer ca. 1,6 ha grol3en ackerbaulich genutzten Flache eine erganzende
Wohnnutzung ermoglicht werden. Das Gebiet schliel3t im Osten an die bebau-
te Ortslage bzw. ein bestehendes Wohngebiet an. Mit einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 fur das geplante allgemeine Wohngebiet und damit
einer zulassigen Grundflache von ca. 5.250 m? wird der 0.g. Schwellenwert
von 10.000 m? unterschritten.

Die Planung wurde vor dem 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet und vom
21.08.2019 bis 27.09.2019 wurde eine fruhzeitige Beteiligung der Behorden
und der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind somit bei der vorliegenden Pla-
nung gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit auch die Voraussetzungen fur ein be-
schleunigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit
wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan
(Anlage 1)

Bebauungsplane sind gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Geeste ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Die Darstellung setzt sich nach Westen und Norden fort. Das 6stlich angren-
zende Wohngebiet ist als Wohnbauflache dargestellt, an die sich nach Stden
beidseitig der Dorfstral’e als Dorfgebiet dargestellte Flachen anschliel3en.

Mit der vorliegenden Planung soll das Gebiet als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB aufgestellt wird, kann er, soweit er vom Flachennutzungsplan
abweicht, auch ohne Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt wer-
den. FuUr das Plangebiet ist der Flachennutzungsplan daher entsprechend der
geplanten Festsetzung durch Darstellung einer Wohnbauflache zu berichtigen
(s. Anlage 1).

2.4 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich fast vollstandig als Ackerflache dar.
Die ackerbauliche Nutzung setzt sich nach Westen und Norden fort. Den
nordostlichen Rand bildet ein Graben.

Am sudlichen und abschnittsweise ostlichen Rand wird die Ackerflache von
Wallhecken eingerahmt. Nach Osten schlief3t sich daran ein fast vollstandig
mit Einzel- und Doppelhausern bebautes Wohngebiet an. Dieses wurde im
Rahmen mehrerer Bauleitplane (u.a. Bebauungsplane Nr. 80 und 81) entwi-
ckelt. Nordlich der Wohngebiete wurde ein Regenrtckhaltebecken angelegt,
an die sich nach Norden ackerbaulich genutzte Flachen anschliel3en.

Unmittelbar sudlich verlauft die Dorfstrale, welche auch an ihrer Sudseite von
Geholzen begleitet wird. Die Flachen sudlich der Strale werden landwirt-
schaftlich genutzt. Nach Sidosten schlieen sich wohnbaulich genutzte Fla-
chen an.
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2.5 Immissionssituation

Landwirtschaftliche Emissionen (Anlage 2)

Sudostlich des Plangebietes befinden sich in ca. 400-500 m Entfernung zwei
landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Ostlich des Plangebietes wurde in
ca. 400 m Entfernung eine Stallanlage realisiert.

Aus diesem Grund wurde der TUV-Nord beauftragt, Untersuchungen nach der
aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen (GIRL 2008) durchzufuh-
ren, um festzustellen, ob die geplanten Nutzungen im Plangebiet unzumutba-
ren Geruchsbelastungen ausgesetzt sind. Dabei wurden auch konkrete Erwei-
terungsabsichten der Landwirte berucksichtigt.

Der mafRgebliche Immissionswert (IW) der GIRL betragt fir Wohn- und Misch-
gebiete eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu
10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,10).

Nach der Untersuchung sind im Plangebiet unter Berucksichtigung der tier-
artspezifischen Gewichtungsfaktoren im nordlichen Bereich des Plangebietes
Belastungen von einer Geruchseinheit an bis zu ca. 4-5 % der Jahresstunden
(IW =0,04-0,05) und im sudlichen Bereich von ca. 6-7% zu erwarten (IW =
0,06-0,07, s. Geruchsgutachten Abbildung 2). Der GIRL-Richtwert fur ein all-
gemeines Wohngebiet von 10 % (IW = 0,10) wird im gesamten Plangebiet un-
terschritten. Im Plangebiet sind somit unzumutbare Geruchsbelastungen nicht
Zu erwarten.

Bei der Bauleitplanung sind auch mogliche realistische Betriebsentwicklungen
der landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall wurden
die konkreten Erweiterungsabsichten der Landwirte jedoch berucksichtigt. Sie
sind somit bereits in den errechneten Werten enthalten. Da der Immissions-
wert fur ein allgemeines Wohngebiet danach im gesamten Plangebiet nicht
erreicht wird, steht die vorliegende Planung auch einer weiteren Entwicklung
der Betriebe nicht entgegen.

Ostlich des Plangebietes schliet zudem ein bereits vorhandenes Wohngebiet
mit geringeren Abstanden zu den Tierhaltungsanlagen an. Auch nach Sidos-
ten befinden sich im Umfeld der Betriebe Fremdwohnnutzungen. Die Entwick-
lungsmoglichkeiten der Betriebe hinsichtlich der zulassigen Geruchsimmissio-
nen werden damit durch diese bereits vorhandenen Wohnnutzungen be-
grenzt.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gllle sind jedoch denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemaller
Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Ruck-
sichtnahme hinzunehmen.

Verkehrsimmissionen

Mit der Osterbrocker Strale (L 67) verlauft die nachstgelegene Hauptver-
kehrsstral3e in Uber 1 km Entfernung sudlich des Plangebietes.
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Im Plangebiet sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Ver-
kehrslarm zu erwarten.

Bombenabwurfplatz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des An-/Abfluggebietes zum Bom-
benabwurfplatz NORDHORN RANGE. Es wird darauf hingewiesen, dass von
dem dortigen Ubungsbetrieb nachteilige Immissionen, insbesondere Fluglarm,
auf das Plangebiet ausgehen. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhal-
tes errichteten baulichen Anlagen konnen gegen die Bundeswehr keinerlei
Abwehr- und Entschadigungsanspriuche wegen der Larmemissionen geltend
gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundri3gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu begeg-
nen.

Sonstige Immissionen

Gewerbebetriebe oder sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen
oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher diesbezuglich keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von derartigen
potenziell storenden Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.

3 Inhalt des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sollen Wohnnutzungen entwickelt werden, welche das 6stlich
vorhandene Wohngebiet erganzen. Das Plangebiet wird daher als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) fest-
gesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist
eine Einfugung des neuen Baugebietes in die angrenzend vorhandene, durch
Wohnnutzung gepragte Struktur der Umgebung sichergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe,
oder Tankstellen, sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulas-
sig.

Nach einer aktuellen Entscheidung des VGH Munchen zum § 13 b BauGB
sind grundsatzlich auch andere als reine Wohnnutzungen oder wohnahnliche
Nutzungen in einem nach § 13 b BauGB entwickelten Baugebiet moglich, so-
fern sie sich mit dem Ausnahmecharakter des Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL ver-
einbaren lassen und ein Beeintrachtigungspotenzial hinsichtlich der Umweltbe-
lange moglichst gering bleibt. Im Urteilstext wird ausgefuhrt:
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"Weder Gesetzeswortlaut des § 13 b S. 1 BauGB noch die Gesetzesbegrun-
dung legen sich hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimm-
ten Baugebietstyp nach der Baunutzungsverordnung fest, sodass beide Ge-
bietstypen grundsatzlich maoglich sind. Im Hinblick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-
UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials
auszuschlief3en. Grundsatzlich zulassig konnen allerdings Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sein."

(VGH Minchen, Beschluss vom 09.05.2018- 2 NE 17.2528)

Im vorliegend geplanten Wohngebiet werden daher die gemaf § 4 Abs. 4
Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen auf-
grund ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Plangebiet der im § 17 (1) BauNVO
fur allgemeine Wohngebiete genannte Hochstwert von 0,4 festgesetzt. Damit
soll in diesem Bereich eine optimale Ausnutzung des Baulandes auch bei klei-
neren Grundstucken ermoglicht und dem zusatzlichen Verbrauch freier Land-
schaft entgegengewirkt werden. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung
eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient da-
zu, insbesondere das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Aus-
schluss des § 19 Abs. 4 BauNVO begrindet andererseits den Hochstwert von
0,4 bei der Festsetzung der GRZ, um trotzdem eine optimale Bebauungsmaog-
lichkeit bei gleichzeitiger Anpassung der Bebauung an die dorfliche Struktur
des Ortsteils Bramhar zu gewahrleisten.

Geschosszahl, Hohe der baulichen Anlagen

Im Ostlich angrenzenden Wohngebiet wurde die zulassige Geschosszahl mit
max. zwei Vollgeschossen festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch fur das
vorliegende Plangebiet GUbernommen.

Daruber hinaus wurde im benachbarten Gebiet die Hohenentwicklung der
moglichen Bebauung durch die Festsetzung von Sockel-, Trauf- und Gebau-
dehohe begrenzt. Solche Regelungen werden auch fur das vorliegende Plan-
gebiet vorgesehen, um eine Anpassung der geplanten Gebaude an die umlie-
gend vorhandene Bebauungsstruktur sicherzustellen.

Danach darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens (Sockelhohe)
eine Hohe von 0,40 m, bezogen auf die Oberkante Mitte der fertigen Erschlie-
Rungsstralle in der Mitte der jeweiligen Gebaude, nicht Uberschreiten. Mit Hilfe
dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende An-
passung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet.

Bezulglich des gewahlten unteren Bezugspunktes wird auch auf ein Urteil des
OVG Niedersachsen verwiesen, wonach es einer Hohenfestsetzung im Be-
bauungsplan, die an die Lage einer noch herzustellenden ErschlieBungsstralle
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anknupft, nicht notwendigerweise an der erforderlichen Bestimmtheit fehlt. Das
Bestimmtheitsgebot ,ist auch dann gewahrleistet, wenn die Ubereinstimmung
der Gebaudehohe mit den Planfestsetzungen erst dann abschliel3end gepruft
werden kann, wenn die Bauausfuhrungsplanung der fur das jeweilige Grund-
stuck relevanten ErschlieBungsstralde vorliegt. Denn Voraussetzung der Ge-
nehmigung eines Vorhabens im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplans ist u.a., dass die Erschlie3ung gesichert ist......das setzt voraus,
dass ihre konkrete Gestalt zum Genehmigungszeitpunkt feststeht.” (Urt. v.
27.11.2019 — 1 KN 33/18)

Im vorliegenden Fall liegt dem Entwésserungskonzept im Ubrigen bereits ein
Lageplan an, dem die erforderliche Hohe der auszubauenden Erschlielungs-
stralde (ca. 18,6 — 18,9 m NN) zu entnehmen ist (s. Anlage 3, Beiblatt 2).

Als Traufhohe (TH) wird die Hohe zwischen der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfulbodens und dem Dach, gemessen am Schnittpunkt der Oberkante
der Dacheindeckung mit der Aul3enkante des aufgehenden Mauerwerks, fest-
gesetzt. Die zulassige Traufhohe soll im allgemeinen Wohngebiet mindestens
2,75 m und hochstens 4,0 m betragen durfen. Von der Einhaltung der Trauf-
hohe werden untergeordnete Bauteile, Traufgiebel und Erker ausgenommen,
um den Bauwilligen bei der Baugestaltung einen weiten Spielraum zu belas-
sen.

Die hochstzulassige Gebaude- bzw. Firsthohe wird, ebenfalls bezogen auf die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens als unteren Bezugspunkt, auf
max. 9,5 m begrenzt. Die Firsthohe wird durch die Oberkante der Dacheinde-
ckung (hochster Punkt des Daches) definiert, d.h. bei der Bestimmung der ma-
ximalen Gebaudehdhe bleiben untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen
oder Schornsteine, unberucksichtigt.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse und der zulassi-
gen Hohen der baulichen Anlagen ist das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf
§ 16 Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise fur Einzel- und Dop-
pelhauser festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich
der vorhandenen Bebauung im landlich strukturierten Ortsteil Bramhar an-
passt. Daruber hinaus ist nach den Bauwunschen der ortsansassigen Bevolke-
rung Uberwiegend ein Bedarf an freistehenden Einfamilienhausern vorhanden.

Zudem wird gemal § 9 (1) Nr.6 BauGB festgesetzt, dass je Einzelhaus und je
Doppelhaushalfte hochstens zwei Wohneinheiten zulassig sind. Diese Fest-
setzung dient neben der Festsetzung der Bauweise ebenfalls dem Ziel, ein
aufgelockertes Baugebiet fur Einfamilienhauser zu erhalten, das der ortsubli-
chen Bebauungsstruktur entspricht. Starker verdichteter Geschosswohnungs-
bau oder Reihenhauser sollen im Plangebiet nicht entstehen konnen.
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3.4 Baugrenzen /nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhaltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewahrleistet werden, andererseits soll durch die gro3ztgigen Uberbau-
baren Bereiche ein gro3tmogliches Mal} an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Gebaude auf den Grundstucken ermdglicht werden. Die
Ausnutzbarkeit des Grundstuckes wird dabei moglichst grof3zligig bemessen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen werden nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen von jeweils 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur
die Grundstuckszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Forderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingrinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um diese Zweckbestim-
mung zu sichern und beim Ausparken vom Privatgrundstick ein sicheres Auf-
fahren auf die Erschliefungsstral’e zu gewahrleisten, werden auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Stral3e (StralRenbegrenzungsli-
nie) und der vorderen Baugrenze Garagen und uberdachte Stellplatze (Car-
ports) i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d § 14 BauNVO, ausge-
schlossen. Fur Eckgrundsticke, d.h. Grundsticke, die an mehr als einer Seite
an StralRenverkehrsflachen angrenzen, werden zu den seitlichen Grund-
stucksgrenzen gesonderte Regelungen getroffen.

Zu den ubrigen Plangebietsgrenzen, dem geplanten Regenrickhaltegraben
und den Geholzstreifen (Wallhecken) werden ebenfalls nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen von 3 m Breite festgesetzt. Die Flachen zum Erhalt der
Wallhecken wurden zu deren Schutz zudem etwas breiter gefasst. Tatsachlich
befinden sich die Wallhecken zum Uberwiegenden Teil aullerhalb des Gel-
tungsbereiches.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

Gemal § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung konnen die Stadte
und Gemeinden ortliche Bauvorschriften erlassen, z.B. um bestimmte stadte-
bauliche, baugestalterische oder okologische Absichten zu verwirklichen. Sie
konnen z.B. Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden stellen, die Ge-
staltung, Art und Hohe von Einfriedungen bestimmen oder die Versickerung
von Niederschlagswasser auf dem Grundstuck vorschreiben. Gestaltungsfest-
setzungen ergehen dabei als objektbezogene gestalterische Regelungen nicht
nach den bundesgesetzlichen Festsetzungen des BauGB, sondern nach den
MafRgaben im Landesrecht (Bauordnungsrecht).

Im Plangebiet wird in groRerem Umfang eine Neubebauung ermoglicht. Diese
soll sich nach den Zielen der Gemeinde in ihrem Erscheinungsbild an die vor-
handene Bebauung in Bramhar anpassen. Die Gemeinde hat auch in anderen
Bebauungsplanen, insbesondere fur Wohngebiete, gestalterische Vorgaben for-
muliert, um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Diese beziehen sich auf die Aus-
bildung der Dachflachen, insbesondere der Hauptgebaude in Bezug auf die
Form, Neigung und die farbliche Gestaltung, sowie auf die Bauweise und Gestal-
tung der Fassaden sowie die straldenseitige Einfriedung der Grundstlcke.
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Dacher

Das Ortsbild wird im besonderen Male durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. Im Ortsteil Bramhar finden sich nahezu ausschliel3lich
symmetrisch geneigte Dachformen in unterschiedlicher Auspragung. In An-
passung an diese ortstypische Bebauungsstruktur wird daher festgelegt, dass
die Dacher der Hauptbaukorper im Plangebiet als geneigte Dacher mit Dach-
neigungen zwischen 20° bis 45 ° auszufuhren sind. Bei Mansarddachern wird
fur die Mansarde eine grolRere Dachneigung bis max. 70 ° zugelassen.

Bei Krlippelwalmdachern soll der Kruppelwalm 1/3 der Giebelflache nicht
Uberschreiten durfen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen gemalf § 12 BauNVO
und Nebengebaude gemal’ § 14 BauNVO. Solche Anlagen durfen auch mit
einem Flachdach errichtet werden, da sie aufgrund ihrer geringen Grof3e oder
ihrer tieferen Lage nur von untergeordneter Bedeutung fur das stadtebauliche
Bild sind.

Fur Dacheindeckungen wird zudem eine weitergehende Festsetzung getrof-
fen, wonach nur Materialien in den Farbtonen Rot bis Rotbraun oder Grau bis
Schwarz zulassig sind. Zur Definition der zulassigen Farbgestaltung wird dabei
durch die Angabe von RAL-Farbtonen ein eindeutiger Rahmen gesetzt.

Dachgauben oder auch Dacheinschnitte werden auf max. 1/2 der jeweiligen
Gebaudeseite beschrankt, wobei der Abstand zur seitlichen Gebaudeab-
schlusswand (Ortgang) mindestens 1,50 m betragen muss.

Fassaden

Die Fassadenstruktur in der Ortslage Bramhar ist bislang durch eine Bauweise
mit Ziegelsicht- bzw. Verblendmauerwerk gepragt. Diese Fassadengestaltung
soll deshalb grundsatzlich auch fur die Neubebauung im Plangebiet gelten.
Untergeordnete Bauteile sollen jedoch auch aus anderen Materialien errichtet
werden konnen, damit individuelle Gestaltungswunsche berucksichtigt werden
konnen. Hauser in Holzbauweise werden explizit ausgeschlossen.

Auf die Festlegung von RAL-Farbtonen fur das Verblendmauerwerk wird je-
doch verzichtet, da insbesondere bei gebrannten Steinen i.d.R. keine vallig
identischen Farbtone erzeugt werden konnen.

Einfriedung

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass die stral’enseitigen Einfriedungen nur
bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m erfolgen durfen. Als Bezugspunkt fur
die Bemessung der HOhe zu den offentlichen Verkehrsflachen ist die Oberkan-
te der jeweils angrenzenden Stral3e lotrecht zur Anlage maf3geblich.

Diese Festsetzung soll verhindern, dass z.B. durch hohe Sichtschutzzaune
oder Mauern entlang der Stral3en das angestrebte stadtebauliche Bild einer
ortstypischen Bebauung gestort wird. Neben einer positiven Gestaltung des
offentlichen Raumes dient diese Festsetzung zudem auch der Verkehrssicher-
heit, um eine mangelnde Sicht im Bereich der Grundstuckszufahrten zu ver-
meiden.
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Fur die Ubrigen Grundstlcksgrenzen, d.h. auch entlang des offentlichen Ful3-
und Radweges, werden diesbezuglich keine Vorgaben getroffen. Damit sind in
den Ubrigen Bereichen auch Einfriedungen mit grofReren Hohen von bis zu

2 m (entsprechend § 8 Abs. 5 NBauO) zulassig, sodass ein ausreichender
Schutz der Privatsphare in den AuRenbereichen (Garten) gewahrleistet wer-
den kann.

Vorgarten

Bei der Gestaltung der Vorgarten werden im Gemeindegebiet zunehmend sog.
Stein- oder Schottergarten angelegt, welche insbesondere im &ffentlichen Vor-
gartenbereich das Ortsbild negativ beeinflussen. Als Vorgarten wird dabei der
nicht Uberbaubare Grundstucksstreifen zwischen Straldenbegrenzungslinie
und stral3enseitiger Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundstucks-
grenzen bezeichnet.

Die Vorgarten sollen, aufRer fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gart-
nerisch angelegt und als solche dauernd unterhalten werden. Die Anlage von
flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im
Vorgartenbereich nicht zulassig.

Auch gemal} § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstucke Griunflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind. Aufgrund der verwendeten Folien im Untergrund
stellen die Stein- oder Schotterbeete jedoch versiegelte Flachen dar. Solche
Nutzungen sind somit auch im ubrigen Bereich der Grundstlcke nur zulassig,
soweit deren Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die jeweils zulas-
sige Grundflache des Baugrundsticks (festgesetzte GRZ von 0,4) nicht uber-
schreitet.

3.6 Griinordnerische Festsetzungen

Am Sud- und Ostrand wird das Plangebiet durch Gehodlzreihen eingerahmt, die
auf Wallkorper stocken. Fur diese Wallhecken wird die Kennzeichnung als
Schutzobjekt i.S.d. Naturschutzrechts (§ 22 NAGBNatSchG) nachrichtlich
ubernommen. Die Wallhecken sollen weitestgehend erhalten bleiben und wer-
den zudem innerhalb festgesetzter Flachen zum Erhalten von Baumen und
Strauchern dauerhaft gesichert. Die Geholzstrukturen sorgen von Anfang an
fur eine Durchgrinung und landschaftliche Einbindung des Plangebietes nach
Osten und Suden. Sie bleiben somit als wertvolles Element des Landschafts-
bildes und als wertvoller Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fur die Fauna
des Gebietes dauerhaft erhalten. Lediglich im Bereich der fur die Erschlieung
des Gebietes erforderlichen Verkehrsflachen wird in geringem Umfang in die
Wallhecken eingegriffen.

Westlich als auch nordlich des Plangebietes sind in ca. 100-200 m Entfernung
Gehdlzstrukturen vorhanden. Zudem soll das Wohngebiet mittelfristig nach
Westen erweitert werden. Wenngleich somit im Plangebiet entlang der Nord-
und Westgrenze keine Gehdlzstrukturen als Abgrenzung vorgesehen werden,
ist das Plangebiet durch diese vorhandenen Gehdlzstrukturen zumindest teil-
weise in die offene Landschaft eingebunden.
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3.7 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.7.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt von Stden
uber die Dorfstralle. Diese hat Uber die Hollanderstral’e nach Suden An-
schluss an die Osterbrocker Stral3e (L 67). Im Norden mundet die Stral3e in
ihrem weiteren Verlauf in die Klosterholter Stral3e (K 237) ein. Der Anschluss
des Plangebietes an das ortliche und Uberdortliche Verkehrsnetz ist damit si-
chergestellt.

Fur die innere Erschlielung wird von der Dorfstral3e eine Stral3e in das Gebiet
gefuhrt, welche am nordwestlichen Rand in einem Wendeplatz mit 21 m
Durchmesser fur Mullfahrzeuge endet. Die Stral’e kann damit bei einer mittel-
fristig vorgesehenen weiteren Siedlungsentwicklung auch eine Erschlie3ung
der westlich angrenzenden Flachen sicherstellen.

Erganzt wird die ErschlieRung durch eine Ful3- und Radwegeverbindung, wel-
che von der Stral3e nach Osten in das benachbarte Wohngebiet gefuhrt wird
und damit sowohl die Durchlassigkeit des Plangebietes flr den nicht motori-
sierten Verkehr verbessert als auch die Erreichbarkeit der dort vorhandenen
Spielplatzflache gewahrleistet.

3.7.2 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband
(TAV) ,Bourtanger Moor*.

Alle Wohngebaude sollen an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlos-
sen werden, da in diesem Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Gebiet mit
mehr als 50 mg/I Nitrat im Grundwasser zu rechnen ist.

Loschwasserversorgung

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes wer-
den nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des
DVGW) und in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr und der Abteilung "Vor-
beugender Brandschutz" beim Landkreis Emsland erstellt.

Im Plangebiet ist gemal} des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) eine Loschwassermenge von:

48 cbm pro Stunde (800 I/min) bei WA
Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur konnen die offentliche Trinkwasserversorgung, naturliche oder kinstli-
che offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.
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Abwasserbeseitigung

In Bramhar befindet sich kein Schmutzwasserkanal. Anfallendes Schmutzwas-
ser ist daher, wie bereits fur die bestehende Bebauung, Uber dezentrale Klein-
klaranlagen entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen zu entsor-
gen.

Hierfur sind die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach
dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zustandigen Wasser-
behorde zu beantragen.

Oberflachenwasser (Anlage 3)

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden. Fir das Plangebiet
wurde daher eine Bodenuntersuchung durchgefuhrt, wobei das Untersu-
chungsgebiet auch weitere Flachen fur einen 2. Bauabschnitt im westlichen
Anschluss an das vorliegende Plangebiet berucksichtigt (s. Anlage 3). Die Un-
tersuchung ergab im Gebiet sandige Boden, welche fur eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers grundsatzlich geeignet sind.

Das Grundwasser wurde in einer Tiefe von rund 1,50 m unter der Gelande-
oberkante (16,50 - 17,30 m NN) festgestellt. Die gemal} Arbeitsblatt A 138 der
ATV erforderliche Sickerstrecke von mindestens 1 m zum mittleren Grundwas-
serhochststand konnte bei einer Ausfuhrung in Form von flachen Versicke-
rungsmulden mit einer geringen Flachenauslastung oder oberflachennahen
Rigolen oder Drainagen somit eingehalten werden, zumal nach den Aussagen
im Entwasserungskonzept zum Teil eine Auffullung des Gelandes um bis zu
0,60 m erforderlich ist (Anlage 3, Kap. 4). Unter Berucksichtigung der jahres-
zeitlichen Schwankungen wird der maximale Grundwasserstand jedoch bei
17,64 m NN erwartet. In Teilbereichen ist daher mit ca. 0,86 m eine geringfugi-
ge Unterschreitung der Sickerstrecke denkbar. Bei unbedenklichen Nieder-
schlagsabflussen und geringer stofflicher Belastung der Niederschlagsabflus-
se, wie im vorliegenden Fall zu erwarten, kann im begrindeten Ausnahmefall
jedoch eine Machtigkeit des Sickerraums von < 1,0 m vertreten und bis auf
0,5 m verringert werden (Anlage 3, Kap. 7.1).

FUr das Plangebiet wird daher vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser
auf den jeweiligen Grundstucken zu versickern bzw. zu verrieseln. Dies ist
durch entsprechende bauliche oder technische Mallnahmen sicherzustellen.
Eine Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser soll jedoch zulassig
sein.

Das im StraRenseitenraum anfallende Oberflachenwasser soll Uber einen Re-
genwasserkanal dem im nordostlichen Bereich verlaufenden Graben (Gewas-
ser Nr. 9.150 des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,,Osterbruchverband®)
zugeleitet werden. Hierfur wird im geplanten Wohngebiet eine Flache festge-
setzt, welche mit einem Leitungsrecht zu belasten ist. Der Graben soll auf ei-
nem Teilabschnitt als Regenrickhaltegraben genutzt werden. Hierfur kann der
Graben auf einer Lange von rd. 120 m mit einer Sohlbreite von rd. 1,70 m und
einer Boschungsneigung von rd. 1:1,5 hergestellt werden, sodass ein ausrei-
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chend grofRer Flie3dquerschnitt vorhanden ist. Der Ausbau, fur den ein entspre-
chendes wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren ist, ist damit ausreichend
dimensioniert, auch das im 2. Bauabschnitt anfallende Oberflachenwasser der
StraRenverkehrsflachen aufzunehmen (s. Beiblatt 2 des Entwasserungskon-
zeptes). Der auszubauende Teilabschnitt geht in die Unterhaltung der Ge-
meinde Uber, welche von Osten Uber den Kiefernweg und das dort bereits vor-
handene Regenruckhaltebecken gewahrleistet werden kann.

Um jedoch eine moglichst grol3flachige Versickerung von Oberflachenwasser
im Stral3enseitenraum zu ermoglichen und die Ableitung von Regenwasser zu
reduzieren, wird eine Regelung Uber den Anschluss der Grundsticke an die
Verkehrsflachen getroffen. Es wird festgesetzt, dass pro Baugrundstuck nur
eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 5 m zulassig ist. Bei Doppelhau-
sern werden die Zufahrten auf eine maximale Breite von 3,5 m pro Haushalfte
beschrankt. Damit wird einer grof3flachigen Versiegelung der Strallenseiten-
raume entgegengewirkt.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Maldnahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalden Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Westnetz GmbH sichergestellt werden.

4  Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit
ca. 17-18 Baugrundstiucken ermdglicht. Die Planung erweitert die bereits mit
den Bebauungsplanen Nr. 80 und 81 Ostlich des Plangebietes ausgewiesenen
Wohngebiete. Das Plangebiet ist daher geeignet, diese angrenzend vorhan-
dene Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll zu erganzen.

Die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung werden mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und maximal zwei Vollgeschossen an die in den angren-
zenden Gebieten getroffenen Regelungen angepasst. Auch in Bezug auf die
Hohenentwicklung der baulichen Anlagen lehnen die Festsetzungen zur So-
ckel-, Trauf- und Gebaudehdhe an die angrenzend bestehenden Moglichkeiten
an. Da damit die vorhandene Bebauungsstruktur im Plangebiet homogen wei-
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terentwickelt wird und das Plangebiet zur vorhandenen Nachbarbebauung
durch einen Geholzstreifen (Wallhecke) abgegrenzt ist, werden die nachbarli-
chen Belange nach Auffassung der Gemeinde durch die Planung nicht unzu-
mutbar beeintrachtigt.

Durch die erganzend geplante Wohnbebauung am nordwestlichen Siedlungs-
rand von Bramhar ergeben sich somit keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist planungsrechtlich als Aul3enbereich anzusehen. Die Flache
grenzt im Osten an die Ortslage bzw. ausgewiesene Wohngebiete an. Mit der
vorliegenden Planung soll diese Bebauung stadtebaulich sinnvoll erweitert
werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der GroRe kann das Bauge-
biet, wie in Kap. 2.2 dargelegt, gemal § 13 b BauGB (Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) im Verfahren nach § 13 a
BauGB ausgewiesen werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Nach § 13 b BauGB gilt bei Verfahren, die bis zum 31. Dezember 2019 form-
lich eingeleitet und bis zum 31.12. 2021 beschlossen werden, auch fur Fla-
chen im AulRenbereich der § 13 a BauGB entsprechend fur Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen be-
grundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 1,6 ha grof3en Bereich und schlief3t im Os-
ten an die bebaute Ortslage bzw. ausgewiesene Wohngebiete an. Die zulassi-
ge Grundflache betragt bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 im Plangebiet ca.
5.250 m?. Die Voraussetzung des § 13 b BauGB ist im vorliegenden Fall somit
gegeben. Der stadtebaulich erforderliche Eingriff durch die mit der Planung
mogliche zusatzliche Bodenversiegelung muss daher nicht ausgeglichen wer-
den.

Von der Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind
jedoch nur stadtebauliche Eingriffe befreit. Eingriffe in nach anderen Rechts-
grundlagen geschutzte Schutzguter, wie z.B. Wallhecken, sind dagegen aus-
zugleichen.
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Wallhecken

Im vorliegenden Fall befinden sich am Sud- und Ostrand des Plangebietes
Wallhecken. Diese sind nach § 22 Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschutzt. Wallhecken durfen
nach Absatz 3 nicht beseitigt oder deren Bewuchs beeintrachtigt werden. Ge-
mal Absatz 3 Satz 4 Nr. 4 gilt dieses jedoch nicht fur rechtmafige Eingriffe im
Sinne der §§ 14 und 15 BNatSchG, soweit fur die Beseitigung eine Kompensa-
tion geleistet wird.

Der weitaus Uberwiegende Teil der Wallhecken soll erhalten bleiben und wird
durch eine entsprechende Festsetzung gesichert. Fur die Erschlielung des
Plangebietes wird in die am Sudrand vorhandene Wallhecke in einem Umfang
von ca. 28 m? eingegriffen. Durch die im Ostlichen Bereich des Gebietes ge-
plante FuBwegeverbindung werden weitere 14 m? der Wallhecke Uberplant.

Der Ausgleich fur die Uberplanten Wallhecken im Plangebiet ist nicht moglich.
Die in Anspruch genommenen Wallheckenabschnitte sind daher extern im
Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Hieraus lasst sich ein erforderlicher Kompensati-
onsflachenbedarf von 84 m? (42 m? x 2) ableiten. Dieser Flachenanteil wird
im Bereich des Flachenpool ,Schwering® (Gemarkung Grol3 Hesepe, Flur 4,
Flursticke Nr. 59, 66/4, 21/6, 22/2 und 21/2) erbracht bzw. gesichert.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind Geholzstrukturen in Form von Baumreihen (Wallhe-
cken) ausschlief3lich am Sud- und Ostrand des Plangebietes vorhanden. Diese
verbleiben in offentlicher Hand und werden fast vollstandig mit einem Erhal-
tungsgebot belegt und gesichert.

Das ubrige Plangebiet wird fast vollstandig als Ackerflache genutzt. Aufgrund
der intensiven Nutzung und dem angrenzenden Siedlungsbereich ist im Gebiet
nur mit dem potenziellen Vorkommen von sogen. Allerweltsarten zu rechnen,
fur die von einem gunstigen Erhaltungszustand auszugehen ist.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschliel3en, durfen die Bauflachenvorbereitungen nur auf3erhalb der Brut-
zeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit von Mitte Marz bis Ende Juli,
stattfinden. Notwendige Baumfallungen sind aul3erhalb der Phase der som-
merlichen Aktivitat der Fledermause und der Brutzeit der gehdlzbritenden Vo-
gel, d.h. nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September, durchzuflh-
ren. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem
Eingriff zu Uberprufen.

Im Bereich des geplanten Regenwasserrickhaltegrabens sollten jegliche Ar-
beiten am bestehenden Gewasser nur in den Wintermonaten (November bis
Januar) stattfinden, um Toétungen und Verletzungen von Amphibien zu mini-
mieren.
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Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 Hinweise
Kampfmittel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandi-
gen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. Zum 1.1.2016 wurden die ener-
getischen Anforderungen fur neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude
nochmals erhoht. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Ande-
rung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Geeste sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt. Inwieweit archaologische Fundsti-
cke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart
werden.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Land-
kreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931)
44-6605.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”
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6 Stadtebauliche Daten
Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 13.105 gm 78,2 %
Flachen zum Erhalten von Baumen und Strau- 672 gm 4,0 %
chern (Wallhecke)
StralRenverkehrsflache, davon 2.083 gm 12,5 %
o Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- (120 gm)

mung
Flache fur die Wasserwirtschaft 892 gm 5,3 %
(Regenwasserruckhaltegraben)
Plangebiet 16.752 qm 100 %
7  Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind ge-
mafl § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt

worden. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie
der dazugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehorigen Be-
grundung vom 20.07.2020 bis einschlief3lich 20.08.2020 o6ffentlich im Buro der
Gemeindeverwaltung ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden zwei
Wochen vorher ortsublich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom .......................

Geeste,den ...................

Burgermeister
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Anlagen

1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

1.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2. Geruchsgutachten (TUV-Nord vom 29.04.2019)

3. Oberflachenentwasserungskonzept (Lindschulte Ingenieurgesellschaft
mbH, Meppen, 12.5.2020)
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