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Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stral’en, Wege und Platze nach (Stand vom 10.07.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)i. V. m.
der Baunutzungsverordnung.
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Grunflachen

Griunflache o6ffentlich

R = Raumstreifen
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-

. : pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Baume

®

Textliche Festsetzungen

Praambel

§ 1 Hohe des Fertigen Erdgeschossfulibodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger ErschlieBungsstralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in Bezug auf die jeweils
erschlieRende Stralle (Planstralle A = 17,25 NHN, Planstralte B= 17,20 NHN) in der Mitte der Ge-
baude 0,40 m nicht Gberschreiten.

§ 2 Traufthéhe

Die Traufhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dachneigung mit der Auf3en-
kante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fulRbodens, hat zwischen 2,75 m und 4,00 m zu betragen.

§ 3 Gebaudehdhe

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthéhe=Oberkante Dacheindeckung), ge-
messen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Gber-
schritten werden. Diese betragt flr das allgemeine Wohngebiet 9,50 m.

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Stral’e (=Straflenbegrenzungslinie)
und der Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12
BauNVO unzulassig.

Bei Eckgrundstlicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen Grund-
stlicksgrenze (=Strallenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zulassig, wenn

—_

entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Grinden keine Garage /
kein Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann,

2. die Gebaudehdhe aulerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen maximal
3,00 m betragt,

die Gebaudelange maximal 9,00 m betragt,

der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen StraRenverkehrsflache
mindestens 1,50 m betragt und

5. die der seitlichen Stralenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / Carports / der Neben-
anlage dauerhaft mit Rankenpflanzen begriint wird oder der zwischen der seitlichen Straflenbe-
grenzungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende
Hecke gepflanzt wird.

e

§ 5 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uber-
schritten werden.

§ 6 Wohneinheiten

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro
Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zu-
lassig.

§ 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen an-
fallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grund-
stlick zu versickern. Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B.
Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Ver-
sickerung ist zulassig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewillig-
ung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberuhrt.

§ 8 Zufahrten

Die Zufahrten der Grundstilicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppel-
hausern sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig.

§ 9 Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenzen um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebau-
des zulassen.

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 148 "Sidlich Weideweg", OT. Klein Hesepe, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste,den .

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 21.08.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGBam __._

Geeste,den .

. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

Gemeinde Geeste

Fachbereich IV Planen und Bauen

Am Rathaus 3
49744 Geeste

Geeste,den .

Der Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __._

) dem Entwurf dieses

Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung zugestimmt
und die o&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __ .

. ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die

Gestaltung habenvom __._

Geeste,den .

. bis__.

. gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung in seiner
beschlossen.

Sitzung am

Geeste,den .

Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

im

Amtsblatt Nr. __ fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
wirksam geworden.

Geeste,den .

Der Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Geeste,den .

Der Biirgermeister

GEMEINDE GEESTE

6. Sonstige Planzeichen § 10 Vorgartenflachen
- Die Vorgartenflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau-

r 1 NVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen

| B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zulassig sind oder zugelassenwerden kénnen, mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zu-
des Bebauungsplans fahrten freizuhalten, s. a. Hinweis g).

L ] J Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralen-
seitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen
erstrecken.

@ Stellplatz Mullbehalter § 11 Hochspannungsfreileitung Twist-Rihle
; : Der Schutzstreifen der Leitung wird fir Bauwerke mit einer Bauhdhe von maximal 5,80 m dber EOK

N N O N = - g N .. .. . - . .. ..

[)mT Gteh dF?:I‘l‘.I: End Leitungsrechten zu (bei einer Gelandehéhe von 16,75 m tber NHN entspricht dies einer Bauhdhe von 22,55 m iber

M elasiende Flachen NHN) ausgewiesen. Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 "Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen", Teil 7. Glasdacher sind nicht zulassig.

Hinweise Ortliche Bauvorschriften
a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der § 1 Dachausbildung
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu
November 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden errichten. Der Krippelwalm darf 1/3 der Giebelflache nicht Giberschreiten.
Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug . ) . ) _
genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils Flfr Neben:cml_agen gemal § 14 BauNVO und fir Garagen gemals § 12 BauNVO sind auch Flach-
.. . . . dacher zulassig.
aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3,
eingesehen werden. § 2 Dachneigung
b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihge- Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddach-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, bauweise betragt max. 70° fur die Mansarde.
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarb- ) )
Steinkohlek trati h . s lcher Fund § 3 Dachgauben und Dacheinschnitte
ungen u. steinkonie c.)nzen r_a lonen, atjc geringe spuren soicher .un €) Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der Trauflange der ent-
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieder- sprechenden Gebaudeseite nicht tiberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand
sachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unver- (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.
ziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Be- o
auftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Nie- § 4 Einfriedungen o _ o _ _
dersichsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Referat Archiologie - :_Tgﬁ:iirtgrégrilt:;gzts)gelch dieses Bebauungsplanes sind strallenseitig Einfriedungen bis zu einer
Stitzpunkt Oldenburg - Ofener StralBe 15, Tel. 0441/799-2120). §5 Bauweise '
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersach- Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlos-
sischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der sen. Fir Dacheindeckungen sind im WA Bereich nur Materialien in Anlehnung an folgende
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, RAL-Farben zulassig: RAL 3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 -
enn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL 3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 -
W r}[ ttn:(CT | If nKma dC UUZ te " D vkr Ir hl t bohﬁele.J 0%93(?];44roe| anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 - umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 -
gestattet. .ee onnummer der Lnteren Lenkmaisc .u zbehorde: i o granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 - kastanienbraun, RAL 8022 - schwarzbraun, RAL 9004 -
c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Grana- signalschwarz.
ten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der
zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt  oder dem
Kampfmittelbeseitigungsd t der Zentralen Polizeidirektion H h)  Artenschutz
?tmpt n.1|| elbeselligungsdezernat der centralen Folizeldirektion Hannover Vermeidungsmalnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
m.| Z‘? eten. . . , . ) Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
d) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind . i . . . . .
B i ) (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
wegen der ordnungsgemalien Bewirtschaftung der anliegenden . oo
, , N , , . von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.
landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise . i . R . o .
L Vermeidungsmaflnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
auftretenden Geruchsbelastigen vorbelastet. e . . .
o L ) . vom 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
e) Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht e . N .
, . - , , von Gehdlzbritern sowie gehdlzbewohnenden Fledermausen unter-
zu nehmen, damit Schaden und Unféalle vermieden werden. Schachtarbeiten schiedlicher Strukturen
in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. . ' _ . . , .
i N . . y Vermeidungsmalnahme V3: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche
f)  Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Tele- . . .
o i ) . ) . i : Ausmal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.
kommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu - . N . . N .
, IR i Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankungen nicht mdglich, ist vor Baufeldrdumung die
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven N . . . N .
) i i geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Gberprifen.
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17 b TKG) sowie einem ; . . . , L .
. ] i . Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten gestattet
auszustatten. , . . . I . .
i Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
g) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, ) 99 9 gungsp g

soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsflachen zuldssig sind, z&hlen auch Versiegelungen jeglicher Art,
Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengitter-
steinen.

der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH
Bauunterlagen (Lageplane u. Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tiber NN) zur
Prifung u. abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstlckseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle gepl. MalRnahmen beddrfen der
Zustimmung der Westnetz GmbH.

- Entwurf -
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