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1 EINLEITUNG

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1l.a.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teilbereich der Gemeinde Geeste am stidwestlichen Rand
der Ortslage Klein Hesepe. Konkret kann die Flache zwischen der Wohnbebauung am Gins-
terweg (ndrdlich der Gemeindestrale ,Weideweg*“) und der Wohnbebauung entlang der Kor-
destralRe (sudlich der Gemeindestralde ,Weideweg®) verortet werden. Abgegrenzt wird das
Plangebiet im Norden durch den Weideweg, im Osten durch die Kordestral3e und dort bereits
befindlicher Bebauung, im Stiden durch die HeidkampstraRe und im Westen durch einen Gra-
ben (Moorbeeke / Torfwerkgraben, Gewésser Il. Ordnung) mit westlich angrenzendem Ge-
hdlzbestand. Die aktuelle Nutzung des Geltungsbereiches ist durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung in Form von Ackerbau zu beschreiben.

Mit dieser Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Errichtung eines Wohngebie-
tes abgesichert werden.

l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie die
zugehorigen StraRenverkehrsflachen, eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,FuBweg“ und offentlichen Griinflachen festgesetzt. Die offentlichen
Grunflachen umfassen den Raumstreifen parallel zum westlich verlaufenden Graben sowie
einen zentralen Bereich zwischen den ndrdlich und sidlich gelegenen Bauflachen.

1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 14.361 m2. Der Bedarf an Grund und Bo-
den wird aus der Eingriffsbilanzierung mit ca. 9.925 m2 (Allgemeines Wohngebiet) und
ca. 1.272 m2 (StralRenverkehrsflache inkl. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) dar-
gestellt. Der Bereich der dffentlichen Griinflachen inkl. Flachen zum Erhalt umfasst eine Flache
von 3.164 m2, Dieser Bereich wird nicht fiir das Bauvorhaben in Anspruch genommen.

1.b Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Berucksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1
des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu beriicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grében sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.
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1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
von 2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits als Vorbe-
haltsgebiet fir die Landwirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotenzial — dargestellt. Es wird
durch diese Bauleitplanung eine Licke zwischen den nordwestlich und siiddstlich angrenzen-
den bebauten Bereichen (siehe auch Beschreibung im Kapitel 1.1.1) geschlossen. Nordlich
des Geltungsbereiches gelegen ist im RROP 2010 eine zentrale Klaranlage markiert. Stdlich,
parallel und stdlich der Heidkampstraf3e verlaufend, ist eine Leitungstrasse (110 kV verzeich-
net (Vorranggebiet (Z) Energie).

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Geeste als Standort mit der zentral6rtlichen Funk-
tion eines Grundzentrums festgelegt worden. Laut Textteil zum RROP sind in diesen Grund-
zentren zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen Mal3e
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung
auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der
beschreibenden Darstellung:

,Die Ausweisung neuer Fldachen fliir Wohnen und Gewerbe hat der Zentral6rtlichen Funktion
des Standortes und der Grof3e der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen fir Siedlung und Verkehr sind flichensparende Alternativen zu priifen. Generell
ist auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachgefalle-
ner Standorte etc.) hinzuwirken.”

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsatze hinsicht-
lich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 148 seitens der Ortsentwicklung im Ortsteil Klein Hesepe der Gemeinde Geeste die Vo-
raussetzungen geschaffen werden, damit eine bisher landwirtschaftlich genutzte, innerértliche
angrenzende Freiflache als Wohnstandort mobilisiert werden kann.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir diese Aktivierung einer Innen-
entwicklungspotentialflache westlich angrenzend zur Ortslage Klein Hesepe, wird somit der im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 formulierten Zielsetzung nach einer verstarkten
Innenentwicklung gefolgt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit keiner Dar-
stellung versehen. Nordwestlich angrenzend bzw. westlich der GrabenstralRe befindet sich die
Kompensationsflache NSN636 mit einer Flachengrof3e von 0,93 ha.

Flachennutzungsplan (FNP)

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste wird der Planbereich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (vgl. folgende Abbildung 1). Nach § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Rahmen der parallel
durchgefuhrten Flachennutzungsplananderung wird eine Wohnbauflache dargestellt. Die von
Norden nach Suden verlaufende und den Geltungsbereich querende oberirdische Leitung
(10 kV-Leitung) ist in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden.
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Abbildung 1: Auszug aus der 62. Anderung des Flichennutzungsplanes “Sonderbauflachen zur
Regelung von Tierhaltungsanlagen®“ mit Neubekanntmachung gem. § 6 Abs. 6 BauGB der Ge-

meinde Geeste (unmalstablich)

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE,
2C MARNAHMEN, 2D UND 2E zUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt (regionalplan & uvp 2019), die
Bestandteil der Planunterlagen ist. Im Rahmen der zugehdérigen Brutvogelerfassung 2019 wur-
den insgesamt 37 Vogelarten im Untersuchungsgebiet festgestellt. Bei den Arten Elster und
Star konnte ein Brutnachweis erbracht werden. 29 Arten nutzten das Gebiet vermutlich als
Brutgebiet (Brutverdacht). 6 Arten konnten lediglich als Nahrungsgast erfasst werden. Als
streng geschuitzte Arten traten Rohrweihe und Mausebussard auf. Des Weiteren wurden Vor-
kommen von Vogelarten, die in der Roten Liste Niedersachsens (inkl. Vorwarnliste) gefihrt
werden im UG festgestellt. Zu nennen sind hier Rohrweihe, Rauchschwalbe, Star, Trauer-
schnapper, Gartenrotschwanz, Haussperling und Stieglitz. Die Reviermittelpunkte der
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gefahrdeten und streng geschitzten Arten kénnen dem Blatt Nr. 1 zur saP entnommen wer-
den. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in den direkt angrenzenden Heckenstrukturen
wurden keine wertgebenden Arten erfasst. Zu den regelmalfiig auftretenden Gastvogelarten
nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf bestimmte Rastgebiete angewiesen bzw. fur die
wertvolle Bereiche (Gastvogellebensraume) in Niedersachsen herausgestellt sind (siehe Ar-
tenliste zur Bewertung von Gastvogellebensraumen In: Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise fur Arten und Lebensraumtypen (NLWKN 2009,
NLWKN 2010)), sind Stockente, Rohrweihe und Gartenrotschwanz zu nennen.

Im Rahmen der oben genannten Erfassungen wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten
aus anderen Gruppen geachtet. Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf das Vorkommen
weiterer streng geschutzter Arten. Auf der Vorhabensflache (Acker) sind keine fir Fleder-
mause geeigneten Quatrtierstrukturen vorhanden. Im Rahmen der abendlichen/nachtlichen
Begehungen Mitte Juni und Anfang Juli 2019 konnten weder Quartiere noch FlugstralRen im
Bereich der Vorhabensflache dokumentiert werden. Eine Flugstrale von Zwergfledermausen
(mind. 4 Individuen) fihrt von Stiden in das UG. Im n&dheren Umfeld und anteilig auch auf der
Vorhabensflache konnten z.T. hohe Jagdaktivitaten folgender Fledermausarten festgestellt
werden: Breitfligelfledermaus, Langohr (Brauens Langohr), GroRRer Abendsegler und Zwerg-
fledermaus.

Auf dieser Basis werden Vorkehrungen zur Vermeidung durchgefiihrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem&R § 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung der dargestellten Vorkehrungen:

Auf die darin enthaltene Beschreibung und Bewertung wird verwiesen. Durch diese wird her-
ausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen von Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-RL und von Vogelarten kommt, wenn die dargestellten Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen berlcksichtigt werden. Die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG werden ebenfalls nicht erfillt.

Die detaillierten Ergebnisse der faunistischen Kartierungen der Avifauna und der Flederm&use

sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung dargestellt. Die Erfassungen wurden Im
Zeitraum von Marz bis Juli 2019 durchgefihrt (vgl. regionalplan & uvp 2019).

2.a.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Im Planbereich des Bebauungsplanes wird eine hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte FI&-
che und Teilbereiche von Ruderalfluren fir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) in Anspruch genommen. Die sidlich und nordlich des Geltungsbereiches verlaufenden
Heckenstrukturen werden fir die Herstellung der Erschliel3ung durchbrochen und anteilig auf-
gelichtet.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Anhand
des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersdchsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefiihrt. Die Vorhabensplanung fihrt vornehmlich zum Verlust von anthro-
pogen stark beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mogliche Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen entzogen.

Der Giberwiegende Biotoptyp innerhalb des Geltungsbereiches ist ein intensiv genutzter Acker.
Ein kleiner Flachenanteil am nérdlichen Rand ist leicht ausgemuldet und als Ruderalflur (UR)
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zu beschreiben. Die sudlich und nérdlich des Geltungsbereiches verlaufenden Heckenstruk-
turen werden fir die Herstellung der Erschlie3ung durchbrochen und anteilig aufgelichtet.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand® aufgefiihrten Biotoptypen und die dazugehdérigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.

Fur das Plangebiet wurde ein Bestandswert von 18.267 Werteinheiten ermittelt

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung ne-
gative Auswirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen bedarfsgerechten Schaffung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) gehen anteilig auch positive Wirkungen einher.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Le-
bensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb
ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung soweit méglich zu reduzieren.

Aus den beiden nachfolgenden Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im
Plangebiet derzeit gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Ge-
meindegebiet zwischen 5 und 10 % beweqgt.

MR

gc;»‘ Versiegelungsgrad COPERNICUS
>

Klasse Farbcode

96-100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
86-90 % Versiegelungsgrad
81-85 % Versiegelungsgrad
76-80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
66-70 % Versiegelungsgrad
61-65 % Versiegelungsgrad
56-60 % Versiegelungsgrad
51-55 % Versiegelungsgrad
46 -50 % Versiegelungsgrad
41-45 % Versiegelungsgrad
36-40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad
26-30 % Versiegelungsgrad

&

21-25 % Versiegelungsgrad
16-20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad
Lage deS Gel‘ E 6-10 % Versiegelungsgrad
tUnngereiCheS o 1-5% Versiegelungsgrad

Unversiegelt

Abbildung 2: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2015; in %, unmafstablich (LBEG 2019)
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Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1 : 500 000

0 bis 5 % Mettoversiegelung
= 5 his 10 % Mettoversiegelung

=10 his 20 % MNettoversiegelung

- = 20 % Mettoversiegelung

Lage des Gel-
tungsbereiches

Abbildung 3: Mittlere Versiegelung 2015 der Gemeinden in Niedersachsen, unmalfstéblich
(LBEG 2019)

2.a.4 Schutzqgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal
§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodentbersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ein mittlerer Gley-Podsol. Beim Bodentyp Gley handelt es
sich um einen Grundwasserboden (semiterristischer Boden) und bei den Tiefenumbruchboden
um anthropogen verursachte Boden. Schutzwirdige Boden (z.B. Plaggenesche), kommen im
Geltungsbereich sowie in den aktuell angrenzenden Bereichen nicht vor. Die Sondierungen
zur Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 148 ,Sudlich Weideweg*“ in der Gemeinde
Geeste, OT Klein Hesepe (Lupkes 2018) zeigen auf, dass die oberen humosen Sande eine
lockere Lagerung besitzen. Darunter folgen Sande in einer Uberwiegend mitteldichten bis be-
reichsweise lockeren Lagerung bis zur Endteufe in 5,0 m Tiefe unter Gelande.

Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der derzeitigen intensiven
Nutzung der Ackerflachen. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den
Einsatz von Diingemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der Bodenstruk-
tur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.
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| Lage des Gel-
w tungsbereiches

\ “
xr— / /

HAX
Abbildung 4: Schutzgut Boden - Bodenkarte, unmafstablich (LBEG 2019)

Aufgrund der Uberformung (zuriickliegende umfangreiche Bodenbearbeitung, Anlage von Ent-
wasserungsgraben etc.) des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt im
Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Land-
schatft vor.

2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich z&hlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (8§ 1
BNatSchG). Entsprechend heil3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewdasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind die ,Hydrologischen Ubersichtskarten® im MaRstab 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit
den Themenbereichen ,Schutzpotenzial der Grundwassertuberdeckung® und die ,Lage der
Grundwasseroberflache” sowie Informationen des NIBIS® - Kartenservers des Landesamtes
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, www.Ibeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kdn-
nen als Datengrundlage zur Verfiigung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des
NLWKN genannt werden

Grundwasser

Im NIBIS-Kartenserver werden fur das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:
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Legee

Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung A

Lage des Gel-
tungsbereiches

Abbildung 5: Schutzpotenzial der Grundasseruberdkung, unmaBstéinc (LEG 2019)

Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: gering
Lage der Grundwasseroberflache: > 12,5 m bis 15,0 m

b

Grundwasserneubildung 1981-2010
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Abbildung 6: G;ndvs}ass.er.nugubildung im Jah
(LBEG 2019)

Grundwasserneubildung:  Stufe 1: 0 — 50 mm/a (nordwestlicher Teilbereich)
Stufe 6: 250 — 350 mm/a (zentraler und Ostlicher Teilbereich
Stufe 1: 0 — 50 mm/a (sudlicher Teilbereich)
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Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,,Grundwasser -Grundlagen-* wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit hoch eingestuft und bei Grundwasserabsenkungen sind erhéhte Grundwasserneubil-
dungsraten zu erwarten. ,Bei den Sondierarbeiten zur Bodenerkundung vom 19.11. bis
21.11.2018 (Lupkes 2018) wurde Grundwasser in einer Tiefe zwischen ca. 1,1 m und 1,7 m
bzw. +14,80 mNHN und +15,23 mNHN unter Gelandeoberkante festgestellt. Jahreszeitlich be-
dingte Schwankungen des Grundwassers kénnen jedoch hdhere und niedrigere Grundwas-
serstande ermdglichen. Zu Hoch- und Niedrigwasserzeiten muss mit einem Grundwasser-
schwankungsbereich von rd. 0,7 m gerechnet werden. Die Durchlassigkeitsbestimmung des
anstehenden Untergrundes wurde mittels der Siebanalyse gemaf DIN 18123 bestimmt. Fol-
gender Durchlassigkeitsbeiwert wurde fir das rollige Sediment (Feinsand) ermittelt:

MP 1 9,5 x 10-5 m/s
MP 2 1,0 x 10-4 m/s
MP 36,9 x 10-5 m/s
MP 45,7 x 10-5 m/s

Fur Bemessungen von Versickerungsanlagen muss der ermittelte Wert gemafl? DWAA 138,
Anhang B mit dem Faktor 0,2 korrigiert werden.” (LUpkes 2018)

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies lasst sich auch mit der bestehenden Entwéasserung der betroffenen Flachen (Drainagen
etc.) begriinden. Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natlrlichkeitsgrades als
von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nut-
zungen im Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die flachige, zusétzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich bis auf Entwasserungsgraben, hier insbesondere die an der west-
lichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufenden Moorbeeke bzw. Torfwerkgraben (Gewas-
ser Il. Ordnung), keine pragenden Oberflachengewasser.

2.a.6 Schutzgut Klima / Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis
ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima / Luft die intensive landwirtschatftliche Nutzung zu nennen ist.

2.a.7 Schutzqut Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit 4.2 ,Lingener
Land® und wird wie folgt beschrieben:
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,Das Emstal wird beidseitig von Flugsandfeldern begleitet, die von Kiefernforsten eingenom-
men werden. Mit zunehmender Entfernung vom Talrand gehen die Diinenfelder beiderseits in
ebene Talsandflachen Uber.

Den Sudrand der ausgedehnten Talsandflachen markiert ein breiter Endmoranenrticken. Zu
diesem Endmor&nenbogen gehdren die ausgedehnten Bereiche des Lingener und Baccumer
Waldes. Der natirliche Eichen-Birkenwald und in Randbereichen der natirliche Eichen-Misch-
wald werden durch Nadelholzforste ersetzt. Nordlich wird das grof3e Talsandgebiet durch das
Hasetal und das Hahnenmoor, ein sich regenerierendes Hochmoor, begrenzt.

Vor den tiefgreifenden Meliorationen der 60er und 70er Jahre
war dieser Bereich durch grundwassernahe Bdden gepréagt
Wj—\fx (Gleybdden und Niedermoore). Entsprechend herrschte Griin-
‘3 1 land vor. Ackerbau wurde vorwiegend auf den in der Nahe der
( J??/"‘v‘ ~ Streusiedlungen liegen-den Eschen und Kampen betrieben.
G

Zahlreiche Wallhecken gliederten die ausgedehnten Grin-
landflachen.

Heute ist der Grundwasserstand flachendeckend abgesenkt,
so dass das Gebiet grof3flachig fur den Ackerbau geeignet ist.
Besonders tiefliegende Parzellen und Reste der Bachauen
werden noch als Grinland genutzt, besonders trockene Berei-
che sind mit Nadelholz aufgeforstet.

|
\ &» Ein Auslaufer dieses Talsandgebietes reicht Uber das Hasetal
\_, s nach Norden hinaus und greift in die Ségeler Geest hinein.*
(Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich tiberwiegend durch die landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt. Nordwestlich und 6stlich grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich, West-
lich verlauft die Moorbeeke bzw. der Torfwerkgraben (Gewasser Il. Ordnung). Sudlich findet
sich eine Hochstspannungsfernleitung.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fur das Schutzgut Landschaftsbild im direkten Um-
feld des Planbereiches wird mit ,gering® beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren na-
turraumtypische Eigenarten weitgehend Gberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. An-
grenzend zum Plangebiet sind nur noch sehr geringe Anteile von nattrlich wirkenden Biotopty-
pen vorhanden bzw. die pragenden Biotoptypen fehlen génzlich. Der Landschaftscharakter ist
durch die intensive menschliche Nutzung, in diesem Falle der Uberwiegenden land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzung sowie den technischen Anlagen der Infrastruktur tberformt bzw. vor-
belastet.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zun&chst durch
die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
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gehoren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt* sowohl die Artenvielfalt als
auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und
zwischen Populationen eingeschréankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktuell
nur fir vergleichsweise wenige und Giberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten Lebens-
raum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fur die ,Biologische Vielfalt®.

2.a.9 Erhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Nach dem Umweltserver des NLWKN (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karten/) befindet sich die Planflache nicht in einem wertvollen Brutvogelgebiet (Brutvogel —
wertvolle Bereiche 2010). Im Zusammenhang mit den fir Gastvogel wertvollen Bereichen
(2018) ist der Status mit offen deklariert. Ostlich der Ortslage Klein Hesepe befindet sich in
einer Entfernung von rund 1,0 km zur Planflache das FFH-Gebiet ,Ems®. Dieses und umlie-
gende Flachen sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine besondere Naher-
holungsbedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Immissionen ,Tierhaltung®

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe und einer
Abwasserpumpstation. Durch den TUV Nord (2019) wurde ein Gutachten zu Geruchsimmissi-
onen durch landwirtschaftliche Tierhaltung und eine Abwasserpumpstation im Rahmen der
Bauleitplanung Nr. 148 ,Sudlich Weideweg® in Klein Hesepe angefertigt. Dasw Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass die belastigungsrelevanten Kenngréf3en der Geruchsbelastung
durch die Tierhaltung einer Betriebsstelle und eines Abwasserpumpwerkes im Plangebiet zwi-
schen 3 % und 4 % der Jahresstunden betragen. Maximal zuldssig fur ein Wohngebiet wéren
10 % der Jahresstunden. Somit sind im Bereich des Plangebietes keine erheblichen Geruchs-
belastigungen zu erwarten.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung®

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdnnen durch die Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschafts-
diinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B. Diingemittelverord-
nung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im
landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung
als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer
des kinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden
und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme mdéglich ist.
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2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sind irrelevant.

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstii-
cke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie von StralR3enver-
kehrsflachen und offentlichen Griunflachen sind im Plangebiet Emissionen zu erwarten. Diese
Emissionen werden sich jedoch im zuldssigen Rahmen bewegen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl.
anfallender Sondermdll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefihrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Trink- und Abwasserverband ,Bourtan-
ger Moor* flr das geplante Gebiet, unter Berticksichtigung der giltigen Verbandsgrundlagen,
sichergestellt werden. Bei der Durchflihrung von MalRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fuir Mallnahmen zum Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt des Baugebietes lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Sud-
ausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbes-
sert. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne
des 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. AuRerdem ist davon auszugehen, dass die Bestim-
mungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftspléane und sonstige Fachplane sind nicht zu berlcksichtigen bzw. Gberdecken den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.
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2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat (8 1 Abs.6 Nr. 7h
BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrédume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung, sodass gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fur die Luft-
gualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild kobnnen ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Berilicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung
erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

2.b Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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Mit Durchfihrung der Planung werden attraktive Bauflachen geschaffen, die der Bevolkerung
zur Schaffung von Eigentum dienen und die Ortslage Klein Hesepe innerhalb der Gemeinde
Geeste nachhaltig starken. Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkun-
gen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfihrung der Planung insbesondere die Versie-
gelung des Bodens aus, die jedoch im Zuge der Realisierung der Planung mit grof3ztigig an-
gelegten Grunflachen sowie durch entsprechende Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen
wird.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporéare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang
mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von
Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stoérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von baulichen
Anlagen im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnbebauung sowie durch die Boden-
und Geléndearbeiten. Durch die ErschlieBung und sonstigen Infrastrukturen gehen in den voll-
versiegelten Bereichen sdmtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Be-
reichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrénkt. Die Versiegelung fihrt zudem zu
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen Ver-
lust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fur
den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine relevanten
Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrach-
tigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schiittungen kommt es zu Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt ver-
siegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Verdnderungen durch Ausbildung /
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Erweiterung von Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintrachtigung von Gehdélzen gehen klimati-
sche Ausgleichsrdume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

. . betroffenen
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung flr Bodenabtrag und Veran- | _gegeneration Pflanzen
die geplante Bebau- derung des (naturlichen) _
ung Bodenaufbaus Bodendegeneration und Boden
) Verdichtung / Veranderung
ggf. Baumalinahmen im
geologischen Unter-
grund
Uberplanung von Griin- | Lebensraumverlust / Pflanzen
landflachen Gehdlzen -degeneration Tiere
und Sukzessionsflachen
anlagebedingt
Bebauung durch Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Wohnhauser und haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhalt- | pfianzen
Verkehrsflachen lust nisse, Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhdhter Oberfla-
chenabfluss
gof. Veranderung von Kili- Klima
matopen
Neubau von baulichen Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Anlagen (Wohnhauser) | derung der Standortverhélt- | pflanzen
und Infrastruktureinrich- | nisse, Zerschneidung von
. Mensch
tungen (ErschlieBungs- | Lebensraumen,
traf o Landschaft
strafsen) Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Atmo- Zusatzliche Belastung der Mensch
Nutzung des Wohn- | sphare Atmosphare insbesondere | gesundheit
gebietes (z.B. Haus- durch CO2-Ausstol} Luft
brand) sowie durch
Kraftfahrzeuge
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Zusatzlicher Kfz- Ver- | geringfligige Larmemis- | Zusatzliche Belastung der Mensch
kehr sionen durch zusatzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; :
Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache, eine Ruderalflur
und Abschnitte von Heckenstrukturen fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Anhand
des Kartierschliissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niederséachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefiihrt. Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (regionalplan & uvp
2019) durchgefuhrt. Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen
stark beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Ein-
griff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die
magliche Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand“ aufgeflihrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.

Tabelle 2: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Betroffenheit

Bauphase Betriebsphase

Lebensraumverlust und
Verdrangung fir die raum-
typischen Tierarten durch
Versiegelung und Beseiti-
gung von Acker- und Suk-
zessionsflachen sowie He-
ckenstrukturen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von Acker-
und Sukzessionsflachen
sowie Heckenstrukturen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer
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etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-

sourcen,

Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zuléssige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintréachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
verbleibenden Strukturen,
der Schaffung von Griin-

flachen (Obstwiese,
Raumstreifen) und der ex-
ternen Kompensation nicht
zu erwarten.

Bei der Bauausfihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.

Tabelle 3: Eingriffshilanzierung Bestand

Biotop Flache m2 Bewertung/m2 | Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

A - Acker 13.794 1 13.794

HFEM — Strauch Baum Hecke 477 3 1.431

UH - Sickermulde 90 2 180

Gesamtsumme 14.361 18.267
Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung Planung

Biotop Flache m? Bewertung/m? | Flachenwert

(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

WA (versiegelte Bereiche - GRZ 4.963 0 0

von 0,4 inkl. 25 %iger Uber-

schreitung gem. 819 Abs. 4

BauNVO =50 %)

WA (unversiegelte Bereiche = 4,962 1 4,962

50 %)

StralB3enverkehrsflachen 1.201 0 0

Verkehrsflache besonderer 71 0 0

Zweckbestimmung — Ful3weg

Offentliche Griinflache (Obst- 1.570 3 4.710

wiese)

Offentliche Griinflache (Raum- 1.197 3 3.591

streifen)

Pflanzflache — Erhalt 397 3 1.191

Gesamtsumme 14.361 14.454

Aus der quantitativen Gegentberstellung des Bestandswertes von 18.267 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 14.454 WE geht ein Kompensationsdefizit von 3.813 WE hervor.
Bei einer mdglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren einer Ackerflache (Anlage Feldgehdlz,
Aufforstung mit Laubgehdlzen) entspricht dies einer Flache von 1.906,5 m2. Wertgebende Ein-
zelbdume werden durch die Festsetzung ,Einzelbaum — Erhalt* gesichert und bleiben erhalten.
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2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung sowie der angrenzenden baulichen Nutzungen liegt im Plangebiet eine
geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleich-
wohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus
leiten sich fur das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationser-
fordernis ab. Die Bodenversiegelung durch zuséatzliche Uberbauung ist als erheblicher Eingriff
im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mog-
liche Versiegelung wird dem Boden die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sowie
durch die vorgesehene Kompensation entstehen werden.

Tabelle 5: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung und Beseitigung
von Acker- und Sukzessi-
onsflachen sowie Hecken-
strukturen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Flachenverlust durch

Uberplanung von Acker-
und Sukzessionsflachen
sowie Heckenstrukturen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uiber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaRd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des 6rtlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Klimas sind
unter Beriicksichtigung der
Offentlichen Grunflachen
(Obstwiese, Raumstrei-
fen)und der externen Kom-
pensation nicht zu erwar-
ten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.
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2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO, von
offentlichen Grinflachen sowie von Stral3enverkehrsflachen ist ein geringeres Verschmut-
zungspotenzial als z.B. in Gewerbegebieten zu erwarten. Die flachige, zusatzliche Versiege-
lung der Bauflachen fiihrt zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Die Bodenun-
tersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 148 ,Sidlich Weideweg“ in der Gemeinde Geeste,
OT Klein Hesepe (Lupkes 2018) zeigt auf, dass innerhalb des WA das anfallende Oberfla-
chenwasser versickert werden kann Eine Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser
ist aber moglich. Das anfallende Oberflachenwasser von den Stra3enverkehrsflachen wird
gem. dem Entwéasserungskonzept (Grote 2020) tber zwei separate Leitungsstrange in den
angrenzenden Graben (Moorbeeke / Torfwerkgraben, Gewasser Il. Ordnung) abgeschlagen.
Da die versiegelte Flache je Leitungsstrang kleiner als 2.000 m2 ist, kann auf eine Rickhaltung
mit gedrosselter Einleitung verzichtet und das anfallende Niederschlagswasser direkt in das

Gewasser eingeleitet werden.

Tabelle 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der &ffentlichen
Grunflachen (Obstwiese,
Raumstreifen) sowie der
unversiegelten Grund-
stucksbereiche inkl. der
Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers
auf den Privatgrundsti-
cken kann der Eingriff je-
doch deutlich minimiert
werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der offentlichen
Grunflachen (Obstwiese,
Raumstreifen) sowie der
unversiegelten Grund-
stuicksbereiche inkl. der
Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers
auf den Privatgrundstu-
cken kann der Eingriff je-
doch deutlich minimiert
werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorgungsunterneh-
men.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

g9) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalf der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beriicksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

den gelockert und reakti-
viert.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Da das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt wird, ist
hierfir friihzeitig unter Beteiligung des zustandigen Unterhaltungs- und Landschaftspflegever-
bandes gemal 8§ 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen
des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfiihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen
Fassung sind zu beachten. Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund-
und Oberflachenwasser wird mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRhahmen rea-
giert.

2.b.4 Klima/ Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zuklnftig mdglichen Bebauung treten
gegenuber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Veranderungen ein
Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch po-
sitive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichener Tagesgang
der Lufttemperatur) kompensieren.

Tabelle 7: Auswirkungen auf Luft und Klima
Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase

Bauphase

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zu einer gerin-
gen Anderung des Mikro-
klimas.

Durch die Nutzung der
vorgesehenen Planung
kommt es zu Kleinflachi-
gen nicht erheblichen An-
derungen des Mikroklimas.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wéahrend der Bauphase
fihren zu einer geringen
Anderung des Mikrokli-
mas.

Veréanderung des Kleinkli-
mas durch Uberbauung
und Versiegelung, geringe
Erhéhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Zunahme des Schadstoff-
ausstofRes durch Heizung
und Individualverkehr.

Kurzeitige Erh6hung von
Immissionen durch wah-
rend der Bauphase.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,
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Minderung durch den Ein-
satz neuster Technik.

Minderung durch den Ein-
satz neuster Technik.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorgungsunterneh-
men.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintréachti-
gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung der
verbleibenden Strukturen
(6ffentliche Grinflachen -
Obstwiese, Raumstreifen)
und der externen Kompen-
sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.
In einem maRvollen Anteil
mussen fir die Herstellung
der ErschlieBung Hecken-
strukturen enthnommen
werden.

Die bestehende Nutzung
der Flache wird veréndert.
Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Veréan-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.
In einem maRvollen Anteil
mussen fir die Herstellung
der ErschlieBung Hecken-
strukturen entnommen
werden.

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
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keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorgungsunterneh-
men.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

VVon den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung der
verbleibenden Strukturen,
der geplanten 6ffentlichen
Grunflachen (Obstwiese,
Raumstreifen) und der ex-
ternen Kompensation nicht
zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhéngen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch kann
sich dieser Oberflachenwasserabfluss erhéhen. Die Versickerung bleibt jedoch gewahrleistet.
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Tabelle 9: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Geltungsbereich

= ©
2 S S o
= (8] () ) s
2 ) < e o o ) < 3 S 2
© c Q < = ke ] e = c =20
2 o i = Q0 o - = S a Bl
3 S L a = m = < 3 3 < N
Mensch 0] + + 0] o] o] - + 0]
Flache + + + o] o] o] 0] 0]
Pflanzen - 0 + + o] o] o] ++ 0
Tiere - + + + o] o] o] + 0
Boden -- + + + o] o] o] 0] 0]
Wasser -- + 0 o] + o] o] o] o]
Klima - + + + 0 o o + 0]
Luft - o] + + o] o] + + o]
Landschaft o] o] ++ 0] o] o] + o] +
Kultur-und
. - o] o] 0] o] o] o] o] 0]

Sachguter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme meistens auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalnahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MaRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern méglichstimmer mehreren Schutzgttern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen MalBnahmen nicht Kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine groRe Komplexmal3inahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Auf Grund des Abstandes von ca. 1,0 km in 6stlicher Richtung zum nachstgelegene Natura
2000 Gebiet (hier das FFH-Gebiet ,Ems*) sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.b.9 Kultur- und sonstige Sachqguter

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.
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2.c MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvégel und Fleder-
mause kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmaRhahmen bertcksichtigt
werden. Die Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfillt.

Fur den Artenschutz sind folgende MalRnahmen durchzufiihren (regionalplan & uvp 2019):

¢ VermeidungsmafRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbrtern unterschiedlicher Strukturen.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Gehdlzbritern sowie gehdlzbewohnenden Fledermausen
unterschiedlicher Strukturen.

o Vermeidungsmaflnahme V3: Der Gehoélzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmall zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

Die Durchfuihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen ist nicht notwendig.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der quantitativen Gegeniiberstellung des Bestandswertes von 18.267 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 14.454 WE geht ein Kompensationsdefizit von 3.813 WE hervor.
Die bendétigten Werteinheiten liegen im Bereich einer Kompensationsflaiche (Gemarkung Ems-
lage, Flur 14, Flurstick 127) im Fullener Moor und werden von der Fa. Klasmann-Deilmann
GmbH erworben. Dies wird durch einen Kaufvertrag gesichert. Die Lage der Kompensations-
flache ist der auf der Abbildung auf der nachfolgenden Seite zu entnehmen (Ubersichtskarte
und Lageplan auf der Basis eines Luftbildes, Klasmann-Deilmann 2018)

Im Bereich der Kompensationsflache wurden auf einer ehemaligen Torfabbauflache Verwal-
lungen eingebaut, die zu einer verbesserten Wiedervernassung fihren . Die dadurch erreichte
Aufwertung der Flache wurde von der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland
mit insgesamt 71.548 Werteinheiten (WE) honoriert.
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Abbildung 7: Lage der Kompensationsflache (Ubersichtskarte und Lageplan auf der Basis ei-
nes Luftbildes, Klasmann-Deilmann 2018)

Die offentlichen Griunflachen (Raumstreifen und Obstwiese) werden wie folgt entwickelt:

o Entwicklung und Nutzung als extensiv genutztes Dauergriinland,

e Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten®) ist nur mit vorheriger Genehmigung der
UNB zulassig,

¢ landwirtschaftliche BearbeitungsmalBnahmen wie etwa Walzen, Schleppen, Mahen
oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd oder der
Veranderung der bestehenden Vegetation dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15.03.
und 30.06. eines jeden Jahres nicht gestattet,

e keine Verédnderung der Bodenoberflache (z. B. Auffillen von Senken),

e keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Mist sowie
Anlage von Silagemieten oder Futterlagerplatzen (soweit nicht zur unmittelbaren
Futterung) oder ahnliche, vergleichbare Handlungen,

e kein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,

¢ eine mineralische DlUngung (Erhaltungsdiingung) ist maglichst friihzeitig, spatestens
bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschlieRen (Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

e die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig bzw. bedarf der
Zustimmung der UNB,

e keine zusatzlichen Entwasserungsmafnahmen (z. B. Absenkung des derzeitigen
Wasserstandes)

e frihester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in einem
Arbeitsgang von innen nach auf3en oder von einer Seite ausgehend zu mahen, soweit
die Wetterlage dieses zulasst. Die Flache ist nicht fur das tagliche Grunfutterholen zu
verwenden,
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e beim 1. Schnitt ist das Méahgut von der Flache zu entfernen (ein Abhackseln oder
Mulchen und Liegenlassen ist nicht zuléssig),

e Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die Flache mit
hochstens 2 Stiick Weidevieh je Hektar beweidet werden,

e keine Unterkopplung der Flachen,

¢ wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie mindestens einmal
jéhrlich bis zum 31.12. jedoch friihestens ab dem 01.07. zu mé&hen. Das anfallende
Mahgut ist unverzuglich abzufahren. Die Flache muss in jedem Fall zum Winter einen
kurzrasigen Bewuchs aufweisen,

o aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im zeitigen
Frihjahr bis zum 15.03. beispielweise mit einem Freischneider zu entfernen.

Erganzend sind auf der Obstwiese historische standortgerechte Obstbaume (Apfel zuziiglich
einzelner Birnen, Kirschen und Pflaumen) als Hochstamm (Hst12/14) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sicherung durch einen Dreibock. Im Falle einer Beweidung sind die Hoch-
stamme vor Fraf3schéden zu schitzen.

2.c.3 Fldche und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Maf3 zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdéglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen) beschriebenen MalRnahme reagiert werden.

Daruber hinaus sind folgende Vorgaben zu beachten:

e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche aulerhalb des
Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengeféahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitge-
hend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c.4 Wasser

Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachenwasser soll
mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen (Pflanzen, Biotope) reagiert werden.
Minimierend wirkt sich aus, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachen-
wasser durch geeignete MalRnahmen ortlich versickert werden muss und dass ein Teil des
Geltungsbereiches als offentliche Grunflache entwickelt wird.
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2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang der Wohnbediirfnisse der Bevdlke-
rung ein Vorrang gegeniber den Zielen des Klimaschutzes eingerdumt.

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch po-
sitive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tages-
gang der Lufttemperatur) kompensieren. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen wird
sichergestellt, dass ausreichend Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kologischen
Funktionen weitestgehend erhalten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Geb&auden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem
Energiefachrecht (EEWarmeG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert,
dass bei Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsféahige 6kologische Standards
bertcksichtigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

2.c.6 Landschaft

Aufgrund des engen Bezugs zur umgebenden Bebauung und unter Erhalt der umgebenden
Strauch-Baum-Hecken nicht notwendig. Jedoch sind Pflanzmaflinahmen im Geltungsbereich
(Obstwiese) vorgesehen, die eine weitere Einbindung des Baugebietes verbessern.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachqiter

In die Planunterlagen sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von méglichen Bodenfunden auf-
genommen werden.

2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten: Griinde fiir die getroffene Wahl|

Der Planbereich des Bebauungsplanes beansprucht in der Gemeinde Geeste im Ortsteil Klein
Hesepe eine siedlungsnahe Flache mit einer glinstigen drtlichen und Uberértlichen Anbindung
an den Individualverkehr. Zudem ist die Flache fir die Gemeinde Geeste verfugbar und kann
an die bestehende Infrastruktur angeschlossen werden.

Andere Flachen in nennenswerter GroRenordnung stehen in der Ortslage Klein Hesepe der-
zeit nicht zur Verfigung. Die angrenzende Bebauung wird maf3voll innerhalb des Geltungsbe-
reiches weiterentwickelt.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kultur- und sonstige
Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kdnnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz
fur von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im ndheren und weiteren Umfeld sind zudem
keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV /
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KAS 18 einzustufen sind. Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Nutzung, von der besondere Risiken ausgehen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zZuMm BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlief3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
LArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
ricksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fur die Biotoptypenkar-
tierung wurde der ,Kartierschllssel flir Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand Juni 2016
(NLWKN 2016)) verwendet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfilhrungen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) von der regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH (regi-
onalplan & uvp 2019) zurtickgegriffen.

Entwasserungskonzept

Mit Blick auf die Entwasserung der geplanten ErschlieBung wird auf das Entwésserungskon-
zept fur die Regelung der Oberflachenentwéasserung im Zuge der ErschlieBung des Plange-
bietes zum Bebauungsplan Nr. 148 ,Sudlich Weideweg“ im Ortsteil Klein Hesepe der Ge-
meinde Geeste vom Ing-Buro W. Grote, Papenburg (Grote 2020) verwiesen. Das Entwésse-
rungskonzept nutzt die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 148
»oudlich Weideweg“ in der Gemeinde Geeste, OT Klein Hesepe (Libkes 2019).

Geruchsimmissionen

Durch den TUV Nord (2019) wurde ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirt-
schaftliche Tierhaltung und eine Abwasserpumpstation im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 148
,oudlich Weideweg"“ in Klein Hesepe angefertigt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kdnnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

GemaR § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 31



Gemeinde Geeste, Ortsteil Klein Hesepe Bebauungsplan Nr. 148 ,Sudlich Weideweg*
Umweltbericht

Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehdren: Ar-
ten(schutz)kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewdassergitemessungen oder Er-
folgs-/ Nachkontrollen von Kompensationsmaf3nahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings
liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hoérden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmalRnahme wird durch die Gemeinde nach der Fertigstellung sowie
im dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalRnahme Uberpriift. Ggf. werden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde erganzende MalRhahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wéhrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht oder nur unzu-
reichend durchgefliihrt werden, wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen ver-
bunden. Um dies zu vermeiden soll die Durchfihrung der Ma3nahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung Uberwacht werden. Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der ErschlieBung, der Infrastruktur
und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberpruift.
Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Teilbereich der Gemeinde Geeste am stidwestlichen Rand
der Ortslage Klein Hesepe. Konkret kann die Flache zwischen der Wohnbebauung am Gins-
terweg (ndrdlich der Gemeindestrale ,Weideweg*“) und der Wohnbebauung entlang der Kor-
destralle (sudlich der Gemeindestralle ,Weideweg®“) verortet werden. Abgegrenzt wird das
Plangebiet im Norden durch den Weideweg, im Osten durch die Kordestrafl3e und dort bereits
befindlicher Bebauung, im Suden durch die Heidkampstral3e und im Westen durch einen Gra-
ben (Moorbeeke / Torfwerkgraben, Gewasser Il. Ordnung) mit westlich angrenzendem Ge-
hélzbestand. Die aktuelle Nutzung des Geltungsbereiches ist durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung in Form von Ackerbau zu beschreiben.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie die
zugehorigen StralRenverkehrsflachen, eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,FuBweg“ und o6ffentlichen Grinflachen festgesetzt. Die offentlichen
Grunflachen umfassen den Raumstreifen parallel zum westlich verlaufenden Graben sowie
einen zentralen Bereich zwischen den ndrdlich und sidlich gelegenen Bauflachen.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veradnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlief3lich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Be-
ricksichtigung von anerkannten Beurteilungsmaf3staben ermittelt und bewertet. Ma3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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— .
Freren, 19.05.2020 LA, 3_ / /,_

(regionalplan & uvp)
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