Planzeichenerklarung
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Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.
V. m. der Baunutzungsverordnung.

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 97 "Ostlich des Kirchweges", OT. Osterbrock, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

§ 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens

Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfullbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger ErschlieBungsstral’e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in Bezug auf die jeweils
erschlielende Strale (Kirchweg = NHN 19,3 m) in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht Giberschreiten.
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M\ o o L § 2 Traufhéhe
Z 4 o o0 - - Die Traufhohe hat zwischen 2,75 m und 4,00 m zu i der Oberkante des ferti Geeste,den__.__.____
7 .3 o P N I S — - L ensirane Allgemeine Wohngebiete ie Traufhohe hat zwischen 2,75 m und 4,00 m zu liegen, gemessen von der Oberkante des fertigen
Gartens Erdgeschossfulboden. —
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J | N A A ” - 2 MaR der baulichen Nut Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen Verfahrensvermerke
& 9 v | /'/ / I - Vab cder baufichen Nutzung von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Geb&udes nicht liberschritten werden.
0 ‘ 60 // 9 : ) 11 l Diese betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,00 m. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am . . die Aufstellung des
E 7 /) 7 /l FlU r 27 0.4 Grundfldchenzahl Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.
Z 7 o I ’ § 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen o Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
7 71 ] | /I Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Stra3e (=Stralenbegrenzungslinie) und der
) X %» 1 1_70 10 ‘ ! WA 1 Zahl der Vollgeschosse 52;3;%1?6 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO Geeste, den .
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4 4 , ! rundflachenza
/ L, Bem | A 4 \ 04 |IlmHB 3. Bauweise, Baugrenzen Die Grundflachenzahl von 0,4 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf von Garagen und Stellplatzen mit ihren
N ) 5915 y 2 |l/| 4 . . Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der _ _
s 2 & }H ! I’ Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uberschritten Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
G L% 4 o o offene Bauweise werden.
8 %I 9. Gemeinde Geeste
T 7 57 2 ! / \ § 6 Wohneinheiten Fachbereich Planen und Bauen
L v m / nur Einzelhauser und GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet WA maximal zwei Wohnungen pro Am Rathaus 3
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Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.
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Baugrenze § 7 Behandlung von Oberflichenwasser auf Privatflachen
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Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8
NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt

StralRenverkehrsflachen unbertihrt.

Zweckbestimmung: Privatweg § 8 Zufahrten
Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhausern
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l J Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende Der Biirgermeister
: / l unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Maflinahmen auf dem Grundstiick zu versickern.

. | SLL AL & 4. Verkehrsflichen
| 1
|
|
|
|
|
I
|

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam . . dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den 6értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam __. . ortsiiblich bekannt gemacht.

@ sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften tber die
3 4 S 7 7 / Gestaltunghabenvom __._ . bis__ . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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> 3 - 5 = 73 N N g Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
éﬁ S ? & des Bebauungsplans diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den o6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung in seiner
5 > ¢ L ? L — J Sitzungam .. beschlossen.
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—o Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am _ . . im
;'\, . Amtsblatt Nr. __ fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
E ‘ A T . wirksam geworden.
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6 4 a) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche
2_57 » 178 Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21. Nov. 2017 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
S Tannenweq ! 2 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
‘ (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), sowie die in der Planurkunde in Bezug gemacht worden.
275 D HsNr.28 genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils
2—,6 ‘*\ aktuellen Fassung kénnen im Rathaus der Gemeinde Geeste, Fachbereich Geeste,den __._ .
I 5 Planen und Bauen, Am Rathaus 3, wahrend der Dienststunden eingesehen Der Blrgermeister
Z ] 4 \ werden.
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%5 3 275 b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
' ( Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
Ceschiftanachmeis u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht
L4 - 312/2020 werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen i
Legende: o eachsen Planunte rlage Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich einer Gestalterische FeStsetzungen
' Fesfonaldiedion Gsnabracctfeppen Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
Kartengrundiage: ~ Liegenschaftskarte Mafsstab: 11000 archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niederséchsischen Landesamt
Schachtdeckel Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung fiir Denkmalpflege- Referat Archéologie _ Stl:Ithunkt Oldenburg - Ofener
chachidecke © 2020 LGLN Strake 15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 1 Dachausbildung.
Gully N GHe“’t‘“Sgebe“ Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukérper mit geneigten Dachflachen zu
Gemarkung: Goeste Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur errichten. Der Kriippelwalm darf 1 der Giebelfldche nicht iiberschreiten.
Flur: 27u.28 ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde Fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fiir Garagen gemaR § 12 BauNVO sind auch Flachdécher
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. zulissig.
sowie Stralen, Wege und Platze nach (Stand vom 21.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehorde: 05931/44-0. G E M E I N D E G E E ST E
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. . i . § 2 Dachnelgung
¢) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betrdgt mindestens 20 bis 45°. Die Dachneigung bei
Panz"erfguste, Mlngn ‘efcc.) gefunden werden, sind diese umgehend der Mansarddachbauweise betriagt max. 70° fiir die Mansarde.
s zustandigen  Polizeidienststelle, dem  Ordnungsamt oder dem
Y:Eseeg'ad;r;mrGeoinformanon . thmptfrplittelbeseitigungsdezemat der Zentralen Polizeidirektion Hannover § 3 Dachgauben und Dacheinschnitte
Landesvermessung Niedersachsen mitzutelien. Dach b Dachei hni Grf H H L3 1 T fl5 hend
RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen - L . . . . gauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von 5 der Trauflange der entsprechenden
d.) Die im Geltungsbereich d|es?s Bebauu_n gsplanes Ilegenden_ Flachen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
sind wegen der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der anliegenden .
. . - . . mindestens 1,50 m betragen.
landwirtschaftlichen genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, - n Wu -
T M _ I ] i — - zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. § 4 Einfriedungen
ol { \ | _ ; | T 3| izt-tetrisiet § | 7{ . ) . . Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stralenseitig Einfriedungen zu den Strallen
| \‘\ bt I . 1L Iregl | /) e) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen "Kirchweg" und "Gartenstralie" bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Be bau u ngsplan N r. 97
1 AH 11 A H‘ S U _7::_:4:_7:\: SPESTEUPRIEY | e A /é% Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden.
TR ( 7777777 st | | R R - o R 7/ Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand TP " . "
9 e 11 { | | k& ERRED ’ 117 /4 .. i
L O E i1 AN (| LEDUEER BT oo / auszufiren. §5 Bauweise o o . .. Ostlich des Kirchweges
i M | \ﬂ ‘ eq;EH i Exmn “5i 1 i 11 [ [_ RN ey Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fir
i T H il F x j S LTE T B SEREY B 7\7\; f) Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse fir Endnutzer von Dacheindeckungen und Verblendmauerwerk sind Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben OT Oste rb rock
\ L 2 A " 1| = 11111 e = ’ P . N . -
1 | | > | \]U‘ ] = ¢ 11 1 | EL QL /57[4 Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern ;ulasmg. 2001, 2092, 2004, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3q11, 3013, 3016, 3020. Die Aul&leqwandg sind
.“Aﬂ,,fg;,—:::r, 1l Il ; 1 RIS W it t »__EJ 11 NNl 775; o bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen in Verblendbauweise zu erstellen. Untergeordnete Bauteile kdnnen auch aus anderen Materialien errichtet
i H 11 / LD AP 0 LiEEt=ERG R il Clrj/ passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem werden.
RN H oo PR T NN Tr T Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten .
20X , | 1| ~Qy 1
] ; Ee] lnjl i HTM ol ol auszustatien. Ser nioht Uberbaubars Grundsticksstrsifen zwischen Strafienb linie und straBenseitiger B
_ 1T ‘ - AT 2/ 4 er nicht Uberbaubare Grundstlicksstreifen zwischen StralRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Bau- PRETET . . .
Tl _LLL:\ L T %,.;7 g) Die Bauflachenvorbereitungen diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der grenze verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, mit OrtIIChen Bauvorschrlften Uber dle GeStaItung
: | === B8k £S===2223 =2 1 Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit von Mitte Marz bis Ende Juli, aufder fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die ; ;
) :!: 7[—27 2{127%5 stattfinden. Notwendige Baumfallungen sind auRerhalb der Phase der Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht Im beSChIeumgten Verfahren nach § 13 a BaUGB
WH-'— BSs /\;z sommerlichen Aktivitat der Fledermause und der Brutzeit der gehdlzbriiten- zulassig. Im Ubrigen Bereich sind sie nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen
n /7 . ZJ‘Z a~ den Végel, d.h. nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September Anlagen die zulassige Grundflache von 40% des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4)
B G | i oo L . . . - ’ i U i
{fEamy 3¢ | - [W_AR---- sEEmil é _[;”z durchzufilhren. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen un- nicht dberschreitet.
ﬁ;:* ' | 1] e mittelbar vor dem Eingriff zu Giberpriifen.
TETEL]
L’{ i (1] | 1 ] | s *‘*:* h) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
—are e Reigedy . T Am J.] /E> entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
i p f_:f 2770 M = g \i\ﬂ_,],y Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen MaRstab: 1:1.000 AUfgeSte”t:
z=== Rag=--_ 1 ; =<1 E[j_f durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter 1:5.000
‘—'?"’[ . TN T B | {jj Bebauung flihren kénnen. Es obliegt den Bauherren fiir eventuelle .
_:E ' L [i:, El e Syd— Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gez.: Mo Gemeinde Geeste
] | T E%JTL Fachbereich Planen und Bauen
e Iy 78 ) Ell i)Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
k=i T ﬂgl_ ! i | gen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen Am Rathaus 3
4l E ) DN zulassig sind, zahlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, 49744 Geeste
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