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'PLANZEICHENERKLARUNG.

Art der baulichen Nutzung_

Mall der
5
0.3
I
Bauweise.

Allgemeines Wohngebiet nackh 8 4L BauNVO
_uberbaubare Flache

baulichen Nutzung_

Geschofiflachenzahl GFZ
Grund flachenzahl GRZ
Zar Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baulinier, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur F rel- u Doppelhauser zulassig

R jrenze

Stellung der baulichen Anlage

Firstricht langere Mittelact les Hauptbaukorpers
- nur in'einer Richtung zulassig

\

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Ausnahmen nach § 31 (1) Bau GB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde folgende
Ausnahmen zulassen, sofern die Grundziige der Planung nicht beeintrdchtigt
werden.

a) Von der festgesetzten GeschoBizahl bis zu + 1 GeschoB, wenn es sich dabei
um das ausgebaute DachgeschoB handelt, das im Sinne von § 2 (4) N Bau O
als Vollgeschofl gilt

b) Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 1,00 m, jedoch mit
nicht mehr als 10 % der Grundfléache

¢) Ausnahmen von der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen (First-
richtung) um 90°

2. Sockelhdhe

Die Sockelhohe (Hohe des fertigen EG-FuBbodens) darf gemessen von
Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger EG-Fuflboden in der
Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,40 m nicht iiberschreiten.

. GeschoBfléachen

fo

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Ermittlung der zuldssigen
GeschoBfliachenzahl die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollge-
schossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und ein-
schlieBflich ihrer Umgrenzungswinde ganz mitanzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
Bau GB i. V. m. § 20 Abs. 3 Bau NVO).

4, Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze ( = StraBenbegrenzungs-—
linie) und der Baugrenze ( = vordere Bauflucht, sind Nebenanlagen gemdB
§ 14 Bau NVO sowie Garagen bzw. Carport gemdB § 12 Bau NVO unzulidssig.

5. Anpflanzungen

a) In den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind nur

- WUischiif

Satzung besch!ossen

CEA
=P )
Aufgrund des 81 Abs.3 und 810 des Baugesetzbuches (BauGB ) in Verbindung m* 3 2 des Maflnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch ( BiuGB -MafinchmenG ) und de 8§55 .97 'm<2 98 der Niecersachsischen Baguordnung
und des 8 40 der Niesarsdchsischen Gemeindeordnung (NGO ) hot der Rat der Gemeinde Geeste
diesen Bebauungsplan Nr 102 . bestenend aus der Plonzeicnnung unc cer recenstenhenden textlichen
Festsetzungen sowie ffen nebenstehenden ortlichen Bo schriften uber die Gestaltung als

Der Rat der Gemeinde eeste hat in seiner

Sitzung am 27 081952 [die Aufstellung des tzung am 25111 dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr 1

07 0Z .94 bekanntgemacht

rntwurf des Bebcuungsplanes und der

landschafts

plan unter |Pl] + beschrieben sind.

ierechte heimische Gehdlze zuldssig, die im Grunordnungs-—

Verkehrsflache

Strqﬂemuerkehrqflifho

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Fufweg

Grunflachen

5

)

Grunflache , offentlich

Rasen

Schutzpflanzung entsprechend dem Grunordnungsplan

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung d. Landschaft
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Umgrenizung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern (89 Abs 1 Nr 25a BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen| Strauchern und vawqeen"(§9 Abs 2 Nr 25b BauGR)

Erhaltung Baume

b) Innerhalb der StraBenverkehrsflidchen und Verkehrsfl
Zweckbestimmung sind die im Griinordnungsplan unter

dchen mit bes.
151] bis (54

_beschriebenen MaBnahmen durchzufiihren.

BauGBi1Vm &2 Abs 3

undung zuge-

schlossen stimmt und die offentliche Auslegung geman
Der Aufsteliungsbeschlufl ist gemafl 8 2 Abs* £2 Abs 2BauGBiVm & 2 Abs 3 Bau GB Man-
Bau GB am 07.09.1992 || ortsublich bekannt - ranmena beschlossen

gemacht worde Ort urnd Dauer der offentl Auslegung wurden

vom 2102.94 bis 0803.94

shmeg offentl ausgeleger

c) Die mit Wi - w3 gekennzeichneten MafBnahmen innerhalb der
Verkehrsflachen sind entsprechend dem Griinordnungsplan durchzufiihren.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptbaukorper und Garagen einschlieBlich Neben-
anlagen muB als Satteldach oder Walmdach erfolgen. Kriippelwalmdéacher
bis zu einem Drittel Gesamtgiebelfliche sind zuldssig. Dabei miissen

Dachgauben und Dacheinschnitt diirfen insgesamt eine Linge von 1/2 der
Traufenldnge der -entsprechenden Gebdudeseite nicht iiberschreiten, der

Sitzung am 26 .05 1994 geman

Satzung, sowie die Begiundung b

i e . i : ” A Rat der Gemeinde Geeste hat diesen B
die Didcher symmetrisch ausgebildet sein. Die Dachneigung der Hauptbau - Der . Ene

korper mufl zwischen 30° und 45° Detrager bauungsplan nach Prufung der Bedenken ur
2. Dachgauben und Dacheinschnitte Anregungen gemaflt 8§ 3 Abs 2 Bau GBn serr

Abstand zur seitlichen GebdudeabschluBwand (Ortgang) mufl mindestens
1,50 m betragen. Zwisc)ien Traufe und Dachgaube bzw. Dacheinschnitt muB
die Dachfldche in einer Breite von mindestens 0,80 m durchlaufen.

3. Traufenhdhe

Die Traufenhshe (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerks) der Gebdude gemessen von der Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses muB zwischen 2,70 m und 3,50 m betragen.

4. AuBenwandgestaltung

Geeste, den 30 05

~C A

Bei der Gestaltung der AuBenwidnde der Gebdude ist braunrotes bis rotes
Sicht- bzw. Verblendmauerwerk zu verwenden. Nach der Ubersichtskarte zum
Farbregister RAL 840 HR ist folgender Farbrahmen festgelegt: Farbtone

RAL Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012,
8015. Untergeordnete wie z.B. Briistungen, einzelne Gebaudeteile, Sockel
usw. konnen mit Holz, Putz, Naturschiefer mit nicht glénzender Oberflache
gestaltet werden. Dabei diirfen die mit diesen Materialien gestalteten
Fassadenflichen max. 1/3 der Gesamtfldchen betragen.

Im Amtsblatt Nr 18 vom 1508 1994 fur der

Landkreis Emsland ist

Jahres nach Inkraftireten

verletzung von

e

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
des Bebauungsplans

Geltungsbereichs

angrenzender Bebauungsplan

Sichtdreiecke (220m/220m)

Dachneigung der Hauptbaukorper 30°-45°

Erdgasitg. 8" Sicherheitsstreifen 3,00m

(§9 (1) Nr 13 Bau GB)

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baul Anlagen
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PLANZEICHENERLAUTERUNG |

ordnung in der Fassung vom 2301.1990 (BGBI IS

A

GemaN 8 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
Darstellung des FPlaninhaltes (Planzeichenverordnung 1990- FPlanz. V 90 )
vom 18 121990 BGBIL I S5 )in Verbindung mit der Baunutzungsver -

—

132 )

Sie sind als lebende Hecken oder Holzzdune bis zu einer Hohe von 0,80 m
zu errichten.

Einfriedungen aus lebenden Hecken oder Holzzaune auf den seitlichen und
riickwartigen Grundstiicksgrenzen, soweit sie an &ffentlichen Grinflachen
und Wegen liegen, diirfen eine Hdhe von 1,50 m nicht iiberschreiten.

6. Ausnahmen nach § 85 N Bau O

Der Bebauungsplan st damit am

rechtsverbindlich gewbsrden

a) Fiir Nebenanlagen gemdf § 14 Bau NVO bis zu 35 qm und Garagen gemil
§ 12 Bau NVO kann die Baugenehmigungsbehorde gemaB § 85 NBauO
ausnahmsweise auch Flachddcher zulassen.

b) Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhcdhe auf einem Drittel der
Gesamttrauflinge bis auf 2/3 der Ortganglédnge ist ausnahmsweise moglich.

Siehe Beispiel in der Begrundung.
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Mafnahme G in Verbindung mit § 12 22U GB Jerfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
5. Einfriedung__ bekanntgemacht worden, dafl dieser Bebau - cimm ey nen des Bebauungsplanes nicht/
In allgemeinen Wohngebieten (WA) sind stralBenseitig Einfriedungen zulassig. ungsplan beschlossen worden ist geltend gemacht worden
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Innerhalb von sieben

lahren nach Inkraft - Bearbeitet ;

treten des Bebauungspilanes sind Mange

Ursclar .a. ¢

der Abwagung nicht geltend gemacht worden

GEMEINDE GEESTE

HINWEIS - BAUAMT
1. Sichtdreiecke sind von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegen-

standen mit mehr als 0,80m Hohe ul Fahrbahnoberkante dauernd

freizuhalten. (22,0m/ 22,0m)
2 Der Bereich des Bebauungsplanes lLiegt in der Larmschutzzone 3 Geeste den 02 111993

- festdesetzt durch die Verordnur f den Luft/Boden - Schiefiplatz i

Nordhorn vom 09101974 In dieser Z e treten Larmwerte von /

62 dB (A) bis 67 dB (A]) auf. Jra
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