Gemeinde Geeste
Der BuUrgermeister
- Fachbereich IV Planen und Bauen -

Vorlage - 600/013/2021

Beratungsfolge Termin

Planungs- und Bauausschuss 14.04.2021
Verwaltungsausschuss 20.04.2021
Rat der Gemeinde Geeste 29.04.2021

Bebauungsplan Nr. 115 ""Eschkamp", 1. Anderung
hier:

a) Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

offentlicher Tagesordnungspunkt

Darstellung des Sachverhaltes:

Der Rat der Gemeinde Geeste hat 2003 den Bebauungsplan Nr. 115 ,,Eschkamp® aufgestellt, um im
Ortskern von Dalum die Errichtung eines Wohn- und Pflegezentrums zu ermdglichen. Auf einer Fla-
che von 1.720 m? entstanden gegentiber der Christus-Konig-Kirche 21 Wohnungen im Betreuten
Wohnen und 21 Pflegeappartements der Birgerhilfe e.V.

Aufgrund des steigenden Bedarfs an betreutem Wohnen und Pflegeappartements soll diese Einrich-
tung nun in sidliche Richtung erweitert werden. Auf der potenziellen Erweiterungsflache sieht der
Bebauungsplan derzeit eine Parkanlage vor, welcher in der Ortlichkeit auch entsprechend vorhanden
ist. Um die Erweiterung der Burgerhilfe e.VV. ermdglichen zu kdnnen, ist die Flache des Parks in
Mischgebiet zu dndern und mit einer Giberbaubaren Flache zu versehen. Insofern wird die Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich, sodass der entsprechende Aufstellungsbeschluss zu fassen ist.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren erfolgt gem. 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Bei der Planung handelt es sich um die Nachverdichtung von Flachen im Innenbereich.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Verwaltungsausschuss am 15.09.2020 gefasst. Geméall § 13 a
Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zul&ssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von
insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 4.500 m2, insofern wird der Zuldssigkeitsvoraussetzung fiir einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB entsprochen.



Des Weiteren werden auch keine VVorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzglter vor oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund dessen kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Im be-
schleunigten Verfahren gelten nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB wird gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB
abgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf nebst Begrindung wurde vorbereitet und vom Verwaltungsausschuss in
seiner Sitzung am 08.12.2020 zur Auslegung beschlossen. Der Bebauungsplan setzt als Art der bau-
lichen Nutzung ein Mischgebiet (MI) fest. Fir das Plangebiet gelten jeweils die gemal § 6
BauNVO zulassigen Arten der baulichen Nutzung. Mit diesen Festsetzungen soll die planungs-
rechtliche Zulassigkeit fur die Erweiterung der Wohn- und Pflegeeinrichtung geschaffen werden.
Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewdbhrleistet
werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen, dass moglichst
eine hohe Ausnutzung unter Einhaltung der erforderlichen Abstande zu den Grundstiicksgrenzen
maoglich ist.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Hinweise wurden berticksichtigt bzw. zur Kennt-
nis genommen, sodass nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst werden kann. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Geeste Planungs- und Bekannt-
machungskosten, die unter der Haushaltsstelle 5.1.1.01.444313000 (Bekanntmachungskosten) und der
Haushaltsstelle 5.1.1.01.4291000 (Geschaftsausgaben fur Bauleitplane) zur Verfligung stehen.

Beschluss:

a) Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden entspre-
chend den Beschlussvorschlagen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und
folglich berlicksichtigt, nicht berticksichtigt oder zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung
wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die Stellungnahmen
erhoben haben, von diesem Ergebnis mit Angaben der Griinde in Kenntnis zu setzen.

b) Der Bebauungsplan Nr. 115 , Eschkamp®, 1. Anderung, OT Dalum inklusive Begriindung
wird als Satzung beschlossen.

c) Die ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung gemal? § 84 NBauO werden ebenfalls als
Satzung beschlossen.

d) Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Anlagen:
Bebauungsplanentwurf
Begriindung
Larmgutachten
Stellungnahmen



11. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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