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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

TEIL |: BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Geeste wird im Ortsteil Osterbrock die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 95 ,Am Haarweg"“ erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu re-
agieren. Es handelt sich um die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen gem. § 13b BauGB
im Zusammenhang bebauter Ortsteile zur Entwicklung von Wohnbauflachen auf dem Grund-
stiick der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule. Die Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 10.000 m2 (WA = 3.380 mz, GRZ von 0,4 mit einer auf 25 % reduzierten
Uberschreitungsmaoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO = 1.690 m?). Es bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogelschutzgebiete). Der Plan begriindet zudem
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung
unterliegen. Die Planung kann somit in einem Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. den 88 13a
und 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1. Planungsunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung im Mal3stab 1 :1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Geeste, Gemarkung Geeste, Flur 18. Die Planunterlage wurde vom
Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) — Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen- zur Verfiigung gestellt und wird dort unter
dem Geschéftsnachweis 323/2020 gefiihrt.

2. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Am Haarweg" liegt im Norden des Ortstei-
les Osterbrock. Dieser Bebauungsplan umfasst den stidlichen Teilbereich des Flurstiicks 10/5.

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Er umfasst eine Flache von 4.778 m2. Das Plan-
gebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Geeste, ndrdlich der Ortslage Osterbrock
und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste als Flache fir ,Gemeinbe-
darf und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB mit der Zweckbestimmung Schule und
Spielplatz dargestellt.

Das Plangebiet wird stidlich und dstlich durch angrenzende Wohnbebauung eingefasst. Nord-
lich grenzt es an einen Mischwald. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft
der Haarweg. Auf diesen folgen Wohnbebauung und Ackerland (A). Der Geltungsbereich die-
ser Bauleitplanung war durch den Leerstand der alten Schule (ehem. Astrid-Lindgren-Schule)
gepragt. Das Schulgebaude wurde zurtickliegend bereits unter Beachtung artenschutzrechtli-
cher Auflagen abgerissen. Ein kleiner Teilbereich ist durch Gehélze (HP) und Baumgruppen
(HB) gekennzeichnet. Die Anbindung des Baugebietes an das Uberregionale Stral3ennetz
(K237 ,KonigsstralRe® und K223 ,Teglinger StralRe®) erfolgt Gber die Gemeindestralte ,Haar-
weg“ (westlich verlaufend). In ca. 200 m nordlicher Entfernung befindet sich eine landwirt-
schaftliche Produktionsanlage (ODP). In ca. 400 m westlicher Entfernung verlauft der
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Dortmund-Ems-Kanal (Schleuse Varloh) mit der hierzu westlich verlaufenden B70 nebst der
ostlich gelegenen Bahntrasse Rheine/Norddeich.

Aufgrund der Anderung des BauGB zum 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) (§ 13b BauGB) kon-
nen der Innenentwicklung dienende Bebauungsplane, durch die die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begrundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schliel3en, wieder im ,beschleunigten Verfahren“ gem. § 13b BauGB aufgestellt werden. Vo-
raussetzung hierfur ist u.a., dass in dem Bebauungsplan eine zuléassige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 10.000 m?2
festgesetzt wird. In einem solchen Fall ist dann eine Abarbeitung der Eingriffsregelung nicht
erforderlich. Bei einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) von 3.380 m2 und einer Grundflachen-
zahl von 0,4 nebst einer Uberschreitungsmaglichkeit von 25 % ergibt sich eine maximal zulas-
sige Grundflache von 1.690 m?, die somit deutlich unterhalb des im 8 13b BauGB genannten
Grenzwertes von 10.000 m2 liegt.

Lage des Gel-
tungsbereiches
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Abbildung 1: Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 95 (NLWKN 2021)

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1.Regionales Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
von 2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Bereiche mit
vorhandener Bebauung (2.2 01) dargestellt. Stdlich schlie3t sich entlang der ,Konigsstralie®
ein regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren; 3.10 08) an den Vorhabensraum an. Nord-
lich grenzt der Geltungsbereich an eine fir Wald (3.8 01) vorgesehene Flache. Als weitere
herausstechende Darstellung ist die nahegelegene Schleuse (4.6 01) im Dortmund-Ems-Ka-
nal (4.6 01) und die elektrisch betriebene Haupteisenbahnstrecke (4.3 02 / 4.3 01) zu erwah-
nen. Das umliegende Gebiet ist als Flache fur Landwirtschaft auf Grund hohen
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Ertragspotenzials (3.7 02) und auf Grund besonderer Funktionen (3.7 03) gekennzeichnet.
Weiterhin befindet sich der Planungsraum innerhalb eines Gebietes zur Trinkwassergewin-
nung (3.11 2. 04). Entlang des Dortmund-Ems-Kanals verlaufen die B70 als Hauptverkehrs-
stralRe (4.4 01) und ein weiterer regional bedeutsamer Wanderweg mit der Zweckbestimmung
Radfahren (3.10 08).
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Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Geeste als Standort mit der zentral6rtlichen Funk-
tion eines Grundzentrums festgelegt worden. Laut Textteil zum RROP sind in diesen Grund-
zentren zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten. Auch
in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind zur
Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen Maf3e Wohn-
und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung auf der
Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der
beschreibenden Darstellung:

,Die Ausweisung neuer Flédchen fiir Wohnen und Gewerbe hat der Zentralértlichen Funktion
des Standortes und der Grof3e der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen fir Siedlung und Verkehr sind flichensparende Alternativen zu priifen. Generell
ist auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachgefalle-
ner Standorte etc.) hinzuwirken.

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsatze hinsicht-
lich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 95 seitens der Ortsentwicklung im Ortsteil Osterbrock der Gemeinde Geeste die Voraus-
setzungen geschaffen werden, damit eine urspriinglich bereits bebaute, jedoch aktuell unge-
nutzte Flache am ndordlichen Ortsrand der Ortslage Osterbrock als Wohnstandort mobilisiert
werden kann.
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

3.2.Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist fur den Geltungsbereich
keine Darstellung vorhanden. Nordlich grenzt eine fir Wald vorgesehene Flache an den Pla-
nungsraum. Im westlichen Umfeld erstreckt sich entlang des Dortmund-Ems-Kanals ebenfalls
ein Waldgebiet, dessen nordlicher Abschnitt einen regional schutzwirdigen Bereich beinhaltet.
Wirkungen aus dieser Bauleitplanung auf die letztgenannte Flache sind nicht herauszustellen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland

3.3.Flachennutzungsplan
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Abbildung 4: Auszug aus def 62. Anderung des Fléchennutzungsplalnes “Sonderbauflachen zur
Regelung von Tierhaltungsanlagen®“ mit Neubekanntmachung gem. § 6 Abs. 6 BauGB der Ge-
meinde Geeste (unmalstéblich)
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste wird der Planbereich als
Flache fur Gemeinbedarf (Schule/Spielplatz) dargestellt. Westlich, sdlich und 6stlich grenzen
Wohnbauflachen an den Geltungsbereich. Nordlich liegen Flachen fur die Landwirtschatft tber-
lagert mit einer “Sonderbauflachen zur Regelung von Tierhaltungsanlagen® (vgl. Abbildung 4).
Die im Landschaftsrahmenplan (vgl. Kapitel 3.2) enthaltene Waldflache ist im Flachennut-
zungsplan nicht als Flache fur Wald dargestellit.

Diese Bauleitplanung dient der mit 8§ 13b BauGB angestrebten stadtebaulich sinnvollen Innen-
entwicklung, da es sich bei dieser Malinahme aufgrund der direkt angrenzenden Lage in der
Ortslage Osterbrock um eine klassische Maflinahme der Arrondierung bzw. Verdichtung der
Ortslage handelt. Daher erfolgt sie im beschleunigten Verfahren gemaf3 88 13b, 13a BauGB.
Eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB einschl. Umweltbericht sowie die zusammen-
fassende Erklarung sind damit nicht erforderlich.

Gemal § 13b i.V.m. § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geén-
dert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

3.4.Angrenzende Bebauungsplane

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Teilbereiche angrenzender Bebauungsplane
Uberplant. Die StraRenverkehrsflache des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock®
erschliet den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung. Ohne den vorgenannten Bebauungs-
plan kann der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung vom Grundsatz her tber den Schulhof
der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule (Grundstiick im Eigentum der Gemeinde Geeste) er-
schlossen werden.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1.Standortbeqriindung

Allgemeines Planungsziel der Gemeinde Geeste ist es, in allen Ortsteilen des Gemeindege-
bietes entsprechend der ortlichen Nachfrage und des Bedarfs zur Eigenentwicklung Wohn-
bauflachen vorzuhalten. Die vorliegende Bauleitplanung soll ausschlief3lich der Eigen- und
Weiterentwicklung der Ortschaft Osterbrock dienen. Dementsprechend beschrénkt sich der
Suchraum fiur die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) auf das Gebiet dieser
Ortslage.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stéadtebaulich sinnvolle Erweiterung der vor-
handenen bereits wohnbaulich genutzten Flachen und der sidlich der KonigsstralRe gelege-
nen Baugebiete. Durch die Inanspruchnahme des Gelandes der ehem. Astrid-Lindgren-
Schule, wird eine im Siedlungsbereich bereits durch eine Bebauung gepragte Flache einer
wohnbaulichen Nutzung zugefihrt. Sie bewirkt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung.
Ziel der Planung ist neben der Ausweisung von zusatzlichen ca. 6 Wohnbaugrundsticken die
Arrondierung und Verdichtung der Bebauung in der Ortschaft Osterbrock sowie die Verhinde-
rung einer Zersiedelung.
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-
fen. Westlich und 6stlich gelegene Baum- und Heckenstrukturen bleiben erhalten. Der beab-
sichtigte Standort ist daher sinnvoll; alternative Standorte wurden damit hinreichend gepruift.

Ein anderer als der vorhandene Standort wird deshalb nicht vorgesehen. Die planungsrechtli-

che Absicherung des geplanten Wohngebiets ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

4.2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Geeste (Satzung ge-
mal 8 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zu schaffen (§ 1 BauGB). Er enthéalt die hierfir erforderlichen rechtsverbindlichen
Festsetzungen und bildet die Grundlage fur weitere Maflinahmen zur Sicherung und Durchfiih-
rung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 8 Abs. 1 BauGB).

4.3.Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermoég-
lichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet,
aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Im Ortsteil Osterbrock sind seit langerem keine Baugrundstiicke mehr verfligbar, um der 6rtli-
chen Nachfrage entsprechen zu kdénnen. Zur Deckung der mittel- bis langfristigen Nachfrage
nach Baugrundstiicken ist deshalb die Ausweisung eines neuen Baugebietes sinnvoll und not-
wendig. Fur die Neuausweisung des geplanten Baugebietes ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Anlass fur die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Am
Haarweg“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen, um im Ortsteils Osterbrock,
deren bestehende Innenentwicklungspotenziale nicht mehr ausreichen, eine weitere Wohn-
baulandmobilisierung zu ermdglichen. Die Gemeinde Geeste mochte daher mit einem ge-
meindlichen Wohnbaugebiet i.S. einer mafRvollen Eigenentwicklung des Ortsteils die beste-
hende Nachfrage an Baugrundstiicken decken. Das geplante Baugebiet ist in den nordwestli-
chen Siedlungsrand der Ortslage eingebettet und wurde bisher fir den ,Gemeinbedarf*
(Standort der ehem. Astrid-Lindgren-Stralie) genutzt, so dass die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf dieser Flache begrindet ist, da sie auf einer bereits bebauten / versiegelten Flache
erfolgt.

Seitens der Gemeinde wurde bereits ein Leerstands- und Freiflachenkataster erstellt. Leer-
stand ist in Osterbrock nur in einem geringen Umfang vorhanden. Die evtl. in Frage kommen-
den Bauliicken bzw. Freiflachen befinden sich ausnahmslos in Privatbesitz und sind somit im
Gegensatz zu den gemeindeeigenen Grundstticksflachen einer zentralen Vermarktung nicht
zuganglich und daher auf3erst schwer fur den lokalen Wohnungsmarkt zu mobilisieren. Auf-
grund dieser Marktbedingungen sowie der vorherrschenden Eigentiimerinteressen (geringe
Motivation zur Aktivierung der FlAchen aus unterschiedlichsten Griinden), ist eine Aktivierung
dieser Innenentwicklungspotentiale auf3erst schwierig.
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung bzw. Ar-
rondierung der noérdlich und westlich angrenzenden durch Wohnh&user gepragten Flachen.
Im weiteren grenzen land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen an. Somit bewirkt diese Bau-
leitplanung eine Abrundung der vorhandenen Bebauung. Ziel der Planung ist neben der Aus-
weisung von zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken auf dem Grundstiick der ehem. ,Astrid-Lind-
gren-Schule® die Arrondierung und Verdichtung im Zusammenhang mit der bereits bebauten
Ortslage sowie die Verhinderung einer Zersiedelung der freien Landschaft.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-
fen. Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapitel 5.1). Die planungsrechtliche
Absicherung der geplanten Wohnbauflache ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gro3e von ca. 4.778 m2 umfasst:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO

e StralRenverkehrsflachen, offentlich gemai 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Grunflache inkl. einer Umgrenzung mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

e Flachen fir Versorgungsanlagen (Wasser, Abwasser)

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung nach § la
Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1.Belange des Naturschutzes

Der Geltungsbereich war gepragt durch das Gebaude der ehem. Astrid-Lindgren-Schule ( mit
den umgebenden Schulhof- und Spielbereichen. Das Gebaude wurde mittlerweile abgerissen.
Auf dem Schulgelande stehen mehrere Einzelbaume. Die Heckenstrukturen entlang des Haar-
weges sowie an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenzen werden anteilig in Form von Griunfla-
chen gesichert und mafvoll erweitert, so dass zuklnftig insgesamt 963 m2 Griinstrukturen
durch diese Bauleitplanung erhalten bleiben. AulRerhalb grenzen Verkehrsflachen (Haarweg;
OVW), Ackerflachen (A), Siedlungsbereiche mit Hausgartenbereichen (ODL/PHZ) und ein
Baumbestand aus heimischen Arten (WXH) an den Geltungsbereich.

Die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes erfolgt im Verfahren nach § 13b BauGB. Im
Verfahren nach 8 13b BauGB gelten die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB entsprechend. Somit wird:

- von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB,

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und

- von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind,

abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
Nach § 13b Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan, durch den die Zulassigkeit von Wohnnut-

zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache
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(GRZ) im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO festgesetzt wird von insgesamt weniger als
10.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Bei
einer Wohnbauflache von 3.380 m2 und einer Grundflachenzahl von 0,4 nebst einer 25%igen
Uberschreitungsmaoglichkeit ergibt sich eine maximal zulassige Grundflache von 1.690 m2, die
somit deutlich unterhalb des Grenzwertes im § 13b BauGB von 10.000 m? liegt. Eine Abarbei-
tung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2020 wurden insgesamt 29 Vogelarten im UG bzw. an-
grenzend festgestellt. Fur die Arten Star und Trauerschndpper konnte ein Bruthachweis er-
bracht werden. Weitere 17 Arten nutzten das UG vermutlich als Brutgebiet (Brutverdacht, Dar-
stellung der Reviermittelpunkte). Im direkten Umfeld briiten vermutlich zusétzlich die Arten
Tlrkentaube, Elster, Dohle, Hausrotschwanz und Griinfink (Brutverdacht, Darstellung der Re-
viermittelpunkte). Weitere 5 Arten konnten lediglich als Nahrungsgast erfasst werden. Als
streng geschiitzte Arten traten Mausebussard (Nahrungsgast), Waldohreule (Brutnachweis),
Griunspecht (Nahrungsgast) und Turmfalke (Nahrungsgast) auf. Des Weiteren wurden Vor-
kommen von Vogelarten, die in der Roten Liste Niedersachsens (inkl. Vorwarnliste) gefiihrt
werden im UG festgestellt. Zu nennen sind hier Star, Grauschnapper, Trauerschnapper, Gar-
tenrotschwanz und Haussperling.

Die Langohrbeobachtungen im Rahmen der Detektorbegehungen werden aufgrund des Ver-
breitungsmusters der beiden Schwesternarten Braunes und Graues Langohr in Niedersach-
sen dem Braunen Langohr zugeschrieben. Im Bereich der Zufahrt zum Schulhof wurde Mitte
August in den dort stehenden Birken ein Balzquartier vom GrofRen Abendsegler durch die
Balzrufe festgestellt. Das Quartier selbst (Hohle etc.) befindet sich im Kronenbereich der
Baume und lasst sich vom Boden aus nicht erkennen. Mitte August wurde durch morgendli-
ches Schwarmen vor den Liftungsrohren im ndrdlichen Giebel des Schulgebdudes ein Quar-
tier des Braunen Langohrs festgestellt. Dieses konnte durch eine abendliche Ausflugzahlung
mit Warmebildkameraaufnahmen bestatigt werden. Bei einer folgenden Begehung des Dach-
stuhls konnten mindestens 8 Braune Langohren im stdlichen Gebaudeteil an verschiedenen
Stellen in kleinen Gruppen an der Folie im Bereich des Ostgiebels gefunden werden. Insge-
samt kann aktuell (Mitte August 2020) von einer Populationsgréf3e von etwa 20 Tieren ausge-
gangen werden (Anzahl der ausfliegenden Tiere im Zuge der Ausflugkontrolle). Die Anzahl der
Tiere spricht fir eine Wochenstube (Fortpflanzungsquartier). Anhand der Kotverteilung auf
dem Dachboden lasst sich ablesen, dass unterschiedlichste Dachbodenbereiche sehr regel-
malig, vermutlich tber Jahre hinweg von Brauen Langohren als Quartier genutzt wurden. Au-
Rerdem werden offensichtlich verschiedenste Stellen als FraRplatz genutzt, worauf Falterfligel
am Boden hindeuten. Insgesamt kommt den Dachbodenbereichen der ehemaligen Schule in
ihrer Gesamtheit eine sehr hohe Bedeutung als Quartierstandort fir Braune Langohren zu. Es
kann dabei aufgrund der vorhandenen, fur Flederm&use zuganglichen Zwischenwénde zwi-
schen den Gebaudeteilen auch nicht ausgeschlossen werden, dass der Gebaudekomplex
auch als Winterquartier genutzt wird. Entsprechend wurde im Februar 2021 zwei Horchboxen
im Dachstuhl der ,alten Schule” installiert. Diese konnten Aktivitdten von Fledermausen bele-
gen. Somit wird die ,alte Schule* auch als Winterquartier genutzt. Bei dem Netzfangtermin am
16.07.2020 konnten insgesamt drei Fledermause gefangen werden. Dabei handelte es sich
um zwei mannliche adulte Fransenfledermduse und um ein mannliches adultes Braune Lang-
ohr.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:
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VermeidungsmaRnahme V1: Eventuell notwendige F&ll- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

VermeidungsmalRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

VermeidungsmalRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbrutern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
Baufeldes gestattet.

VermeidungsmafRnahme V4: Vor Beginn der Abriss- und Raumungsarbeiten sind alle
betroffenen Geb&udeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvogel,
Flederméuse). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewéhrleistet werden.
Der Abriss der ,Alten” Schule ist im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Oktober mit
Okologischer Baubegleitung (Gewdhrleistung einer artenschutzrechtskonformen
Umsetzung der Abrissarbeiten) vorzunehmen; wenn die Abrissarbeiten begonnen haben
und ohne Unterbrechung fortgefuhrt werden, kdnnen diese auch Uber das angegebene
Zeitfenster von Mitte Oktober erfolgen. Dies ist im Vorfeld mit der 6kologischen
Baubegleitung abzustimmen.

Vermeidungsmalnahme V5: In dem Gehdlzstreifen entlang des ,Haarweges” konnte ein
Balzquartier des Grof3en Abendseglers nachgewiesen werden. Dieser Gehdlzbereich ist
zu erhalten.

VermeidungsmaBnahme V6:  Fledermausfreundliches  Beleuchtungskonzept:  Die
Offentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird,
Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die Lichtimmission
reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden,
die eine Temperatur von 60°C nicht Uber- und eine Wellenldnge von 590 nm nicht
unterschreiten.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des Eingriffsbereiches sind fol-
gende vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Mal3nahmen) durchzufihren:

AusgleichsmalRnahme Al: Zum Ausgleich des Wochenstuben- und
Winterquartierverlustes (Abriss der ,alten Schule®) ist ein adaquates Ersatzquartier mit
sowohl Sommer- als auch Winterquartierfunktion (frostfrei) im raumlichen Zusammenhang
zu schaffen.

Das Ersatzquartier ist vor Abriss der ,alten Schule” herzustellen. Nach Fertigstellung des
Quartiers ist ein Fledermausbesatz durch eine Horchbox (Fledermausaufnahmebox) im
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Dauerbetrieb ab Fertigstellungszeitpunkt fir 1 Jahr zu prifen, um eine mogliche
Quartiernutzung nachzuweisen.

Des Weiteren sind weitere 6 Fledermauskasten als Ersatzquartiere (2 x Flachkasten und
4 x Fledermaushdhlenkasten) in unmittelbarer N&he in geeignete Gehdlzstrukturen
anzubringen. Die Anbringung der Ersatzquartiere ist mit der 6kologischen Baubegleitung
abzustimmen.

e AusgleichsmalRnahme A2: Anbringung von insgesamt 8 Ersatzbrutstétten aus Holzbeton
an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fur den Verlust von Brutstatten. Fir
folgende Arten sind Nistkasten anzubringen: Star (4x), Blaumeise (2x) und Haussperling
(2x).

Natura-2000-Gebiete sowie weitere Schutzgebiete gem. BNatSchG/NAGBNatSchG

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Der am nachsten zum Geltungs-
bereich gelegene Bereich befinden sich dstlich des Geltungsbereiches in rund 3,6 km Entfer-
nung. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems®. Beim am nachsten zum Gel-
tungsbereich gelegene Schutzgebiet handelt es sich um das sudlich in rund 2,9 km Entfernung
gelegene Naturschutzgebiet ,Biotop am Speicherbecken“ (Kennzeichen: NSG WE 00182).

5.2.Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die in der Gemeindestrafl3en ,Haarweg® bereits vorhandenen Ver-
und Entsorgungsanlagen (Abwasser, Frischwasser, Strom, Gas, Telekommunikation etc.) an-
geschlossen werden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an vorhandene Erschlie-
Bungsanlagen grundséatzlich méglich.

Die Westnetz GmbH unterhélt im Bereich der Planflache eine 10-kV-Freileitung, welche bei
Bedarf umgelegt werden muss. Dies ist dann mind. drei Monate im Voraus abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der ent-
sprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der Ver-
und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fir Malinahmen zum
Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten. Arbeiten in der N&he von Ver-
sorgungseinrichtungen sind daher mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da bei Annéherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufihren.

In der geplanten StichstralRe wird eine geeignete und ausreichende Trasse fir die Unterbrin-
gung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die Erschliel3ungstra-
ger werden friihzeitig zur Gewé&bhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschliel3ung des
Plangebiets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflache werden geeignete und ausreichende
Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Seitenraum
zur Verfigung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendétigten Rohrgra-
benbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustrafie und den Grund-
stiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese Trasse wird von Bepflanzungen, Regen-
wassermulden, Rigolensystemen und von den Versickerungsschachten sowiet moglich freige-
halten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit zu gewahrleisten.
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Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehoélze zulassig.
in diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale* verwiesen. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an Versorgungsein-
richtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fuhren.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeits passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

5.2.1. Oberflachenentwasserung

Fur den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung wurde ein Baugrundgutachten erstellt
(Dr. Schleicher & Partner 2020). Im Ergebnis sind die Boden des anstehenden Untergrundes
als versickerungsfahig einzustufen (Sande). ,Unterhalb des Oberbodens (H1) stehen durch-
lassige Sande (H2) an, die als versickerungsfahig einzustufen sind. Der Durchlassigkeitsbei-
wert wurde mittels Siebanalysen (Anlage D/1 — D/3) mit im Mittel kf = 1,4 x 10* m/s bestimmt
und erfullt die Anforderungen der DWA an die Bodendurchlassigkeit fir die Niederschlagsver-
sickerung. Fir die Bemessung von Versickerungsanlagen ist der aus der Kornverteilung er-
mittelte kf-Wert mit dem Faktor 0,2 zu korrigieren (gem. DWA-A 138, Anhang B), so dass sich
ein Bemessungs-kf-Wert von 2,8 x 10°m/s ergibt.“ Der erforderliche Mindestabstand der
Sohle der Versickerungsanlage von 1,0 m zum mittleren hdchsten Grundwasserstand kann
derzeit nicht eingehalten werden. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf den Privatgrundstiicken ist somit nur bei einer Gelandeanhebung oder Reduzierung des
Abstandes auf 0,5 m (behordliche Genehmigung erforderlich) realisierbar.

Die Oberflachenentwasserung der Verkehrsflachen erfolgt tGber eine Regenwasserkanalisa-
tion. Das Leitungssystem besteht aus einem Strang und verlauft innerhalb der Verkehrsfla-
chen. Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber Stra3enablaufe in das geplante Kanalnetz
eingebracht und in westlicher Richtung in den Stral3enseitengraben des Haarwegs eingeleitet.
Die zu entwassernde StraRenverkehrsflache (Ay) betragt ca. 309 m2. Da erganzt um den Stra-
Renverkehrsflachenanteil aus dem Bebauungsplan Nr. 96 in Gro3e von 633 m2 (insgesamt =
942 m? ohne Beriicksichtigung moglicher Beete bzw. unversiegelter Bereiche) somit die ver-
siegelte Flache (Ay) kleiner als 2.000 m? ist, kann auf eine Riickhaltung mit gedrosselter Ein-
leitung verzichtet und das anfallende Niederschlagswasser direkt in den Stral3enseitengraben
eingeleitet werden.

Die Entwasserung der anfallenden Niederschlagsmengen auf den geplanten privaten Flur-
stiicksparzellen erfolgt separat Giber die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in Form einer ober-
flachennahen Versickerung. Die Flachengestaltung innerhalb der privaten Flurstiicksparzellen
hat so zu erfolgen, dass es zu einer Reduktion der Niederschlagsabflisse kommt. Zudem kon-
nen die Abflisse Uber eine Retention, oberflachennah versickern und verdunsten. Die oberir-
dische Ableitung kann tber offene Rinnen, flache Mulden oder Graben erfolgen. Vor diesem
Hintergrund ist das auf den privaten Grundsticken von versiegelten oder Uberdachten Grund-
flachen anfallenden Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick unter Beachtung
des Arbeitsblattes A 138 der ATV zu versickern. Hierbei sind die Entnahme und Nutzung von
Brauchwasser zulassig (textliche Festsetzung (TF) Nr. 7). Die Bemessung der erforderlichen
Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken hat nach dem Ar-
beitsblatt ATV DVWK-A 138 "Planung-, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagwasser", Ausgabe April 2005 - zu erfolgen. Bei der Versickerung des Oberfla-
chenwassers muss ein ausreichender Abstand zum Grundwasser (lt. Arbeitsblatt A 138 1,0 m
zwischen hochstem Grundwasserstand und Sohle der Versickerungsanlage) vorhanden sein.
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Der beplante Bereich liegt im Einzugsgebiet des WBYV Osterbruchverband. Die Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes (NWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG, hier insbe-
sondere die Erlaubnis gemal § 8) werden beachtet. Der Nachweis der schadlosen Ableitung
erfolgt entsprechend den Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung.

5.2.2. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfal-
lender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzu-
fuhren.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich wird. Die
Befahrbarkeit des Plangebiets mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene StralRen und geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahr-
leisten. Dies kann durch die hier vorliegende Planung nicht gewahrleitet werden. Daher mus-
sen die Anlieger der entsprechenden Stichstral3en ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden
offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrende Straf3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei
ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fiir Abfallbehélter an den ordnungsgeman zu be-
fahrenden StrafRen (Haarweg) eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundsticken und den Abfallbehalterstandpléatzen (im Bebauungsplan
durch ein eingekreistes M gekennzeichnet) ein vertretbares Mal} (i.d.R. = 80 m) nicht Uber-
schreiten.

5.2.3. Loschwasserversorqgung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loéschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Ermittlung
des erforderlichen Loschwasserbedarfs fiir bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fur
den Léschwasserbedarf* im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist in Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit maximal dreige-
schossiger Bauweise sowie einer maximal zuléssigen Geschossflachenzahl GFZ von 0,3 bis
0,7 ein Loschwasserbedarf von mindestens 800 I/min. (48 m3/h) vorzuhalten.

Aus dem Rohrnetz des Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger Moor” (TAV) ist fur das Plan-
gebiet zurzeit eine mittlere Enthahmemenge von 1.600 I/min. (96 m3/h) moglich. Durch diese
Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen begrindet.
Der Loschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brandschutz) zu prufen, auf An-
frage kdnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Be-
darfsfall kénnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung
des DVGW-Arbeitsblattes W 405 "Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung" genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet
bleiben und es dirfen keine Risiken, die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die
Qualitat des Trinkwassers gefahrden eingegangen werden.
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Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz des Wasserverbandes Trink- und Abwasserverband
,2Bourtanger Moor“ (TAV) ist derzeit eine mittlere Entnahmemenge von 1.200 I/m (72 m3/h)
maglich. Durch diese Angaben werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche ge-
gen diesen begrindet. Die Léschwasserversorgung wird bei Bedarf zusétzlich durch geeignete
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Pendelverkehr zum westlich gele-
genen Dortmund-Ems-Kanal / Schleuse Varloh) in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der
Unteren Brandschutzbehorde sichergestellt. Die erforderlichen MaliBnahmen zur Sicherstel-
lung des abwehrenden Brandschutzes werden in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeis-
ter und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz” des Landkreises Emsland umgesetzt. Die
fur den ordnungsgemafen Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge
der ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

5.3.Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden zuséatzliche Bauflachen fir Wohngeb&aude gescharf-
fen. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrich-
tungen der Gemeinde Geeste gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.

5.4.Belange der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5 ,Am Haarweg"“ liegt innerhalb von Immissions-
schutzradien landwirtschaftlicher Betriebe, welche etwa 150 m noérdlich und 290 bzw. 500 m
dstlich von dem o.g. Plangebiet entfernt liegen. Gem&R dem Geruchsgutachten (FIDES 2020)
kann das Ergebnis wie folgt dargestellt (vgl. nachfolgende Abbildung 5) werden. Nachfolgend
wird die Zusammenfassung des Geruchsgutachtens aufgefiihrt, der hiermit gefolgt wird.

,Die Gemeinde Geeste plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Os-
terbrock” im Ortsteil Osterbrock, verbunden mit dem Neubau eines Krippenhauses im nordli-
chen sowie der Ausweisung von Wohngebietsflachen im siidlichen Teilbereich. Eine Uber-
sichtskarte ist in der Anlage 1 dargestellt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermitt-
lung der Geruchsimmissionssituation im Plangebiet erfolgen.

Es wurden alle im 600 m-Radius um das Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Betriebe
bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen berticksichtigt.

Aus den ermittelten Emissionen der genehmigten Tierbestdnde der landwirtschaftlichen Be-
triebe wurde die Gesamtbelastung ermittelt. Das Ergebnis ist in der Anlage 3 dargestellt.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiet
maximal 7 % der Jahresstunden. Der in der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete angegebene
mafgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen vom 10 % der
Jahresstunden wird sicher eingehalten. Ebenfalls wird der Immissionswert von bis zu 15 % der
Jahresstunden fiir den Ubergangsbereich von Wohnbebauung zum landwirtschaftlich gepréag-
ten Aul3enbereich (Bereich Kindertagesstatte, siehe Ausfilhrungen in Kap. 2) sicher eingehal-
ten.

Mdogliche Erweiterungsabsichten der tierhaltenden Betriebe wurden nicht bertcksichtigt. Da
einerseits die Immissionswerte im Plangebiet nicht ausgeschopft sind und sich andererseits
im Umfeld der Betriebe bereits vorhandene Wohnbebauung befindet, ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet auf die Entwicklung der umliegenden Betriebe nicht einschrankend wirkt.
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Somit sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzuléssigen Beeintréchtigungen im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock“ im Ortsteil Osterbrock zu erwarten.”
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Abbildung 5: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen; Anlage 3 aus FIDES (2020)

Gemal der vorangestellten Abbildung gelten die Aussagen des Gutachtens auch fir diesen
Bebauungsplan. Fur den Geltungsbereich wurde zudem nur eine Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen von maximal 4 % der Jahresstunden ausgewiesen.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im weiteren Umfeld, insbesondere sudlich und westlich zum Planbereich, befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen
zu erfolgen (z.B. Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum ublicherweise auftreten und
nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
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davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fir die Belange
der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegen-
seitiger Rucksichtnahme maoglich ist.

5.5.Belange des Verkehrs

Dass Plangebiet liegt nordlich der Kreisstraf3e 237 zwischen km 0,550 bis 0,630 in der bauge-
setzlichen Ortsdurchfahrt Osterbrock. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die Gemeindestralie ,Haarweg® an die K237. Aufgrund der Plangebietsdnderung und der
damit ggf. verbundenen Erhéhung des Verkehrsaufkommens, wird dann auf der Basis einer
Kreuzungsvereinbarung mit dem Fachbereich StralRenbau beim Landkreis Emsland eine aus-
reichende Verbreiterung des Einmundungsbereiches abgestimmt. In dem Kreuzungsbereich
K237/Haarweg werden die Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von 10 m auf der Gemein-
destralRe "Am Haarweg" und 70 m auf der K237 nachrichtlich aufgenommen. Diese sollte von
jeglicher Bebauung und Bewuchs - einzelne Baume ausgenommen - welcher héher als 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante ist, freigehalten werden. Von der Kreisstra3e 237 kénnen Emissio-
nen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen ge-
genuber dem Tréger der Stral3enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Westlich des Plangebietes verlauft in circa 210 m Entfernung die Bahnstrecke 2931 Hamm
(Westf.) — Emden RBF, Bahn-km 251,600 (zuvor bereits als Bahntrasse Rheine/Norddeich
benannt). Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Neue Hauptverkehrsstralen werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die ver-
kehrstechnische Anbindung an den Haarweg erfolgt Uber die im Bebauungsplan Nr. 96 ,Krip-
penhaus Osterbrock® festgesetzte StraRenverkehrsflache, Uber die dann zudem auch ein wei-
teres, riickwartig gelegene Grundstlick erschlossen wird. Die innere ErschlieRung des Plan-
gebietes dieser Bauleitplanung Nr. 95 erfolgt Giber eine Planstral3e in Form einer Stichstral3e.
Der Bedarf an offentlichen Parkplatzen wird bei dem Ausbau der Stral3enverkehrsflachen als
Mischflache mit einer Gesamtbreite von 7,0 m im 6ffentlichen StralRenraum berlcksichtigt, in-
dem an daflr geeigneten Stellen ausreichend Parkmdglichkeiten angelegt werden. Auf den
neuen Grundsticken lasst es die Art der Bebauung zu, die fur die Wohnbebauung notwendi-
gen Einstellplatze anzulegen.

Immissionen StraRenverkehr

Gemal dem Larmschutzgutachten (JACOBS 2020) kann das Ergebnis wie folgt zusammen-
gefasst werden, dessen Aussagen zum Erreichen gesunder Wohnverhéltnisse hiermit gefolgt
wird.

LAufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm auf der Kdnigsstrafl3e und der Bahnlinie
Emden-Rheine kommt es im Geltungsbereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes tags
zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte und nachts im Erdgeschoss und im 1. Ober-
geschoss zur Uberschreitung der Orientierungswerte durch die Larmemissionen der Bahnlinie.
Durch entsprechende passive LarmschutzmalRnahmen lasst sich dennoch ein wohnvertragli-
ches Umfeld schaffen.

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind fur die Berechnung der Anlage 7.2a und 7.2b zu ent-
nehmen. Danach sind im Plangebiet die Larmpegelbereiche IIl und IV mit folgenden Maf3nah-
men zu bericksichtigen.

Larmpegelbereich 111
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

- keine zusatzlichen schalltechnischen Anforderungen an Bauteile
- Anforderungen an Luftungsmoglichkeit bei Fenstern von SchlafrAumen auf der Westseite

Larmpegelbereich IV:
- zusatzliche schalltechnischen Anforderungen an Bauteile
- Anforderungen an Liftungsmoglichkeit bei Fenstern von SchlafrAumen auf der Westseite

Zum Schutz einer geplanten Wohnbebauung werden fur das Planverfahren folgende textliche
Festsetzungen vorgeschlagen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkom-
men, sind in den als Larmpegelbereich Il und IV gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB an der Hausseite zur Bahnlinie (Westseite) Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen. Die AuRBenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen
Auf3enlarm genigen:

Larmpegelbereich

gemal DIN 4109

MaBgeblicher
Aulenlarmpegel

in dB (A)

erf. Ry res
(Wohnrdaume)

indB

Wand

in dB

R'w
Fenster

in dB

Schallschutz-
klasse

Fenster

bis 55

30

35

25

56 -60

30

35

25

61-65

35

40

30

66 - 70

40

45

35

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R' wges der AuRenbauteile ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiinrten DIN 4109 und
Beiblatt zur DIN 4109 zu fuhren.

Fur Wohngebéaude in den Larmpegelbereichen Il und IV gilt:

2. Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il und IV ohne Bahnlinien-
abgewandte Fenster (Fenster nur auf der Westseite) sind schallgedampfte Luftungssysteme
einzubauen. Das bewertete Bau-Schallddmm-Malie R' v ges der AuRenbauteile muss auch un-
ter Berticksichtigung der Luftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung tber
die larmabgewandte Fassadenseite zu ermoglichen.

3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngeb&auden im verlarmten Bereich kann durch die Anord-
nung von schutzbedirftigen Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Sidseite
bis zu 10 dB und auf die seitlichen Sid- und Nordseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,,halbe*“
Stral3e) an LA&rmminderung gegentiber der Westseite erreicht werden.

Fazit fur die Vorbelastung infolge Verkehrslarms:

Unter Berlcksichtigung der zuvor aufgeflhrten passiven Larmschutzmalinahmen fur die
Larmpegelbereiche 11l und IV lasst sich fiir den gesamten Geltungsbereich eine Nutzung als
LAllgemeines Wohngebiet” (WA) geméal3 § 4 BauNVO aus schalltechnischer Sicht umsetzen.”
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5.6.Belange des Denkmalschutzes

Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archédologische Fundsticke/Bo-
dendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetz-
lichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland
ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-6605.

o Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8§ 14 Abs. 2
NDSchG).

5.7.Belange des Bodenschutzes

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung tberplant laut den Daten des LBEG keine Such-
raume fir schutzwirdige Bodden entsprechend dem GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.lbeg.niedersachsen.de/download/113/GeoBerichte8.pdf). Dabei wiirde es sich um Bo6-
den mit besonderer Erfullung der natirlichen Bodenfunktion und der Archivfunktion handein.
In Niedersachsen kdnnen dies Béden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit ho-
her natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung oder sel-
tene Boden sein. Auch die Kontrolle hinsichtlich mdglicher zu bertcksichtigender Bohrungen
blieben ohne Ergebnis fir den Geltungsbereich (NIBIS 2021).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Mal3nahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalfen Verwertung zuzufihren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeits-
flachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschréanken und angrenzende Flachen sollten
nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenom-
men werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem sollte das Vermischen von Bdden verschie-
dener Herkunft vermieden werden (hier insbesondere unter Berticksichtigung der bereits vor-
handenen ehem. Bebauung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei
diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

5.8.Belange der Bundeswehr

Flugplatze/Flugbetrieb
Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm
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— und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden kénnen. Zudem darf die maximale Bauhthe von
30 m uber Grund (einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile) nicht Uberschritten werden.
Dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 3 gewéhrleistet, durch die eine maximal zul&s-
sige Bauhdhe von 9,5 m tber Erdgeschossfu3boden bzw. 9,9 m Uber Mitte fertiger Erschlie-
Bungsstralle (Kombination der TF 1 und 3) definiert wird.

Kampfmittel
Es erfolgte fur den Geltungsbereich eine Auswertung der vorliegenden Luftbilder durch das

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirek-
tion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstandig ausgewertet. Auf die empfohlene Luftbildauswertung fur den am sud-
lichen Rand des Geltungsbereiches gelegenen schmalen Streifens, dieser liegt innerhalb des
nicht tberbaubaren Bereiches, wurde verzichtet, da fiir den Grol3teil des Geltungsbereiches
durch den LGLN kein Handlungsbedarf herausgestellt wurde. Zudem sind auf den diesen
Streifen umgebenden und bereits bebauten Flachen bislang keine Hinweise auf Kampfmittel
zu Tage getreten. Es kann deshalb, inshesondere auch vor dem Hintergrund der bisherigen
Bautatigkeiten im Plangebiet, davon ausgegangen werden, dass auch auf dem schmalen
Streifen von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benachrichtigen.

5.9.Belange des Klimaschutzes

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemaf3 § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwéagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Moglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemald § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
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Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine siuidliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtun-
gen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei
der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errich-
tung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur
Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fassung zu verweisen.

Zudem bleiben mindestens 50 % der Bauflachen als Gartenbereiche unversiegelt und tragen
somit zum Erhalt des Temperatur- und damit Luftaustausch bei. Die mogliche Uberschreitung
der Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4BauNVO wird auf 25 % reduziert (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 5). Durch eine textliche Festsetzung, durch die Flachenanteile fir die Errichtung /
Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und / oder Folienabdeckungen bei der
Ermittlung der zulassigen Grundflache mit einzurechnen sind, wird dies erganzend gestuitzt
(vgl. gestalterische Festsetzung (GF) Nr. 6).

6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 95 ,,AM HAARWEG**

6.1.Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemanR § 4 BauNVO festgesetzt, um die
Grundstucksflachen im Planbereich entsprechend der v.g. Zielsetzung einer kleinteiligen,
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren, wie sie auch in den angrenzenden Wohnquartieren vor-
zufinden ist.

Unzulassigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Der Bebauungsplan Nr. 95 wird gem. § 13b BauGB aufgestellt. Somit wird ausschliel3lich die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet. Demzufolge muss der Wohncharakter im Bau-
gebiet vorherrschen und die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen 1 bis 3 und 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen) missen
ausgeschlossen werden. Durch den Ausschluss dieser Nutzungen ist gewahrleistet, dass der
an dieser Stelle stadtebaulich bewusst gewéhlte Gebietscharakter (ausschlie3lich Wohnen)
sich einstellt und eindeutig erkennbar ist. Gleichzeitig wird hierdurch das stérungsfreie Woh-
nen sichergestellt und die Nutzungsart der Wohngebiete wird dem Nutzungstypus der benach-
barten Bereiche angeglichen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 11).

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 22



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet (WA) pro
Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind. Bei Doppelhdusern sind max. 2 Woh-
nungen pro Doppelhaushalfte zuldssig. Hiermit soll sichergestellt werden, dass in den Einzel-
und Doppelhdusern keine Mehrfamilienwohnhauser errichtet werden, was der stadtebaulichen
und sozialen Struktur im Bereich der Ortslage widersprechen wirde (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 6).

Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung soll das Wohngebiet gestalterisch
angemessen in die lAndliche Umgebung eingeflgt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt
werden. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Insofern wird der nach § 17
Abs. 1 BauNVO genannten Hochstwert festgesetzt, um Vorhabenplanungen ausreichend Er-
weiterungsmaglichkeiten zu bieten. Unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsregel des
8 19 Abs. 4BauNVO wird diese fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung auf maximal
25 % reduziert (textliche Festsetzung Nr. 5). Es ist eine 2-geschossige Bebauung mit einer
Hohenbeschrankung (mHb - vgl. Kapitel 6.4 § 2 ,Traufhdhe® und § 3 ,Gebdudehdhe®) festge-
setzt. Dieses Malf3 der baulichen Nutzung wird fiir diesen Geltungsbereich in Anlehnung an die
Ostlich angrenzende Bebauung definiert.

Bauweise

Es sind lediglich Einzel- und Doppelhduser zulassig. Auch die offene Bauweise orientiert sich
an der vorhandenen Bebauung und tragt dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechende
aufgelockerte Bebauung zu erhalten.

6.2.Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewéahr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass ein den heutigen Bedurfnissen entsprechendes Gebaude auf den jeweiligen Grundsti-
cken errichtet werden kann. Die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes wird dabei méglichst grof3-
zligig bemessen. Lediglich zu den Verkehrsflachen sind Abstande einzuhalten, u.a., um im
Nahbereich zu den Stral3enverkehrsflachen die ortstypischen Vorgartenbereiche zu erhalten
(vgl. TF 4 und 9 sowie GF 4 und 6).

6.3. Offentliche Verkehrsflache

Die verkehrstechnische Anbindung bzw. die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber
eine PlanstralRe (StichstralRe). Die PlanstralRe wird Uber eine StralRenverkehrsflache, die im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock” festgesetzt
wird an den Haarweg und Uber diese an das Uberregionale Stralennetz angeschlossen. Der
Bedarf an offentlichen Parkplatzen wird bei dem Ausbau der Verkehrsflachen als Mischflache
im oOffentlichen StraRenraum bericksichtigt, indem an daflir geeigneten Stellen ausreichend
Parkmoglichkeiten angelegt werden kdnnen. Auf den neuen Grundstticken lasst es die Art der
Bebauung zu, die fur die Wohnbebauung notwendigen Einstellplatze anzulegen.

6.4.Grunflache

Die am o6stlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches vorhandenen Baume und Strau-
cher werden als Griunflache gemafll 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB, erganzt um eine
,Jmgrenzung mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
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sonstigen Bepflanzungen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB zum Erhalt
dieser raumbildenden und fiir Natur und Landschaft wertgebenden Struktur, festgesetzt. Hier-
durch wird auch das Abendseglerbalzquartier gesichert.

6.5.Flachen fur die Versorgung

Die am Haarweg gelegenen und sich im Betrieb befindliche Abwasserpumpstation mit dazu-
gehoriger Geblasestation des TAV ,Bourtanger Moor” werden als Flache fir die Versorgung
(mindestens 8,0 x 8,0 m) mit den Zweckbestimmungen ,Wasser* und ,Abwasser* zur Siche-
rung dieser Anlagen festgesetzt. Bei Erdarbeiten ist ein ausreichender Sicherheitsabstand ein-
zuhalten. Diese Flachenanteile kbnnen dem TAV Ubertragen werden.

6.6. Textliche Festsetzungen (TF)

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich nach
stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen
Rucksicht auf angrenzende Nutzungen und Bebauungsplane.

8§ 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfuf3bodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulzbodens der Gebaude darf, gemessen von der Ober-
kante Mitte fertiger ErschlieBungsstral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in Be-
zug auf die jeweils erschlieende StralRe in der Mitte der Gebaude 0,4 m nicht berschreiten,
um eine unmalf3stébliche Hohenentwicklung zu vermeiden und ein einheitliches Stral3enbild zu
erreichen. Die Hohenlage der ErschlieBungsstral3e orientiert sich hierbei an der westlich zum
Geltungsbereich verlaufenden Haarweg. Da das Gelédnde als eben bezeichnet werden kann,
ist nicht mit erheblichen Hohenunterschieden zu rechnen.

§ 2 Traufhéhe

Die Traufhthe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der
Aulenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdge-
schossfulBboden, hat zwischen 2,75 m und 4,0 m zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht fur
untergeordnete Bauteile, fir Traufgiebel und Erker. Durch diese Festsetzung sollen unharmo-
nische Hohenunterschiede benachbarter Baukdrper verhindert werden.

§ 3 Geb&audehdhe

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthdhe = Oberkante Dacheindeckung),
gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuZboden, in der Mitte des Gebaudes nicht
Uiberschritten werden. Diese betrégt fur das allgemeine Wohngebiet 9,5 m und dient der Ver-
meidung einer unmalfistablichen Hohenentwicklung mit Blick auf die bereits umliegend vor-
handene Wohnbebauung, an der sich die maximal zulassige Bauhdhe orientiert.

8 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Straf3e (= StralRenbegren-
zungslinie) und der Baugrenze sind Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO sowie Garagen bzw.
Carports gem. § 12 BauNVO unzulassig, um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten und das
Stral3enbild optisch aufzuweiten.

Bei Eckgrundstiicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen
Grundstucksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zuléssig, wenn

1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Grinden keine
Garage / kein Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann,
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2. die Gebaudehdhe auRerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen ma-
ximal 3,0 m betragt,

3. die Gebaudelange maximal 9,0 m betragt,

4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen Stral3enver-
kehrsflache mindestens 1,5 m betragt und

5. die der seitlichen StralRenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports
/ der Nebenanlage dauerhaft mit Rankenpflanzen begriint wird oder der zwischen der
seitlichen Strallenbegrenzungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Ne-
benanlage eine lebende Hecke gepflanzt wird.

8 5 Grundflachenzahl

Zur Reduzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden darf die Grundflachenzahl von 0,4 ge-
mafk 8 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nur um bis zu 25 % Uberschritten wer-
den.

§ 6 Wohneinheiten

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen
pro Einzelhaus zuléssig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaus-
halfte zulassig. Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll der Charakter der Ortslage, die
durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt ist, gestarkt werden.

§ 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Zur Reduzierung des Eingriffs in das Schutzgut Grundwasser ist im gesamten Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes das auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwas-
ser durch bauliche oder technische MalRBnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Er-
richtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Ent-
nahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulas-
sig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer was-
serrechtlichen Benutzung bleibt unberthrt.

§ 8 Zufahrten

Unter Bertcksichtigung der ortsiiblichen Bebauung und der vorhandenen ErschlieBungsstra-
Ren sind die Zufahrten der Grundstiicke auf eine maximale Breite von 5,0 m beschrankt. Bei
Doppelhausern sind Zufahrten mit einer Breite von 3,5 m pro Haushélfte zuléssig.

8§ 9 Ausnahme gemanR § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten
der Baugrenzen um nicht mehr als 2,0 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des
Gebéaudes zulassen.

8 10 Verkehrslarm

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkom-
men, sind in den als Larmpegelbereich Il und IV gekennzeichneten Flachen gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB an der Hausseite zur Bahnlinie (Westseite) Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen. Die AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) miissen mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen
AuRRenlarm genigen:
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2. Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il und IV ohne Bahnlinien-
abgewandte Fenster (Fenster nur auf der Westseite) sind schallgedampfte Luftungssysteme
einzubauen. Das bewertete Bau-Schallddmm-Male R' v ges der AuRenbauteile muss auch un-
ter Berlicksichtigung der Luftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber
die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.

3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anord-
nung von schutzbedurftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Sidseite
bis zu 10 dB und auf die seitlichen Sid- u. Nordseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch "Halbe"
Stral3e) an LA&rmminderung gegeniiber der Westseite erreicht werden.

§ 11 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen
Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wer-
den in Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Aufgrund des Verfahrens nach 8§ 13b i.V.m. § 13a BauGB sind im Geltungsbereich nur Wohn-
nutzungen zulassig. Somit werden im Hinblick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wegen ihres mdglichen Beeintrachti-
gungspotentials ausgeschlossen. Grundsatzlich zulassig kénnen allerdings Nutzungen nach
84 Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO sein." (VGH Minchen, Beschluss vom 09.05.2018 - 2
NE 17.2528)

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN)

Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts-
und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen. Vor
diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften erlassen:

8 1 Dachausbildung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind aufgrund des in den benachbarten Bauge-
bieten vorherrschenden Gesamtbildes die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu er-
richten. Der Krippelwalm darf ¥/3 der Giebelflache nicht Giberschreiten.

Fur Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO und fur Garagen gemafd § 12 BauNVO sind auch
Flachdacher zulassig.
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8 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betragt in Anlehnung an die vorhandenen Baustile
20° bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise betragt max. 70° fir die Mansarde.

8 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von ¥ der Trauflange der ent-
sprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Geb&udeab-
schlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,5 m betragen. Diese Festsetzung verhindert un-
mal3stabliche Vor- und Ausbauten.

8§ 4 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stra3enseitig Einfriedungen bis
zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Héhe zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist die Oberkante der jeweils angrenzenden Stral3e lotgerecht zur
Anlage malf3geblich. Hierdurch soll eine optische Aufweitung des Strafl3enbildes erzielt und die
Verkehrssicherheit in den Zufahrtsbereichen und im Hinblick auf im Stral3enraum spielende
Kinder gewahrleistet werden. Durch die Begrenzung der Hohe der Einfriedung wird sicherge-
stellt, dass die Straf3e ein ausreichendes Lichtraumprofil und Sichtachsen erhalt.

§ 5 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fiir Dacheinde-
ckungen sind im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nur Materialien in Anlehnung an fol-
gende RAL-Farben zulassig: RAL 3000 — feuerrot, RAL 3001 — signalrot, RAL 3002 - karmin-
rot, RAL 3003 — rubinrot, RAL 3005 — weinrot, RAL 3011 — braunrot, RAL 7015 — schiefergrau,
RAL 7016 — anthrazitgrau, RAL 7021 — schwarzgrau, RAL 7022 — umbragrau, RAL 7024 —
graphitgrau, RAL 7026 — granitgrau, RAL 8012 — rotbraun, RAL 8015 — kastanienbraun,
RAL 8022 — schwarzbraun, RAL 9004 — signalschwarz.

Hierdurch soll das in der Siedlung vorherrschende Ortsbild und die ortstypische Farbgestal-
tung erhalten bleiben.

8§ 6 Vorgarten
Zum Schutz des Bodens und der Landschaft sollen Versiegelungsflachen auf dem Grundstiick

minimiert werden und zum Erhalt von Natur und Artenvielfalt die Anlage von gartnerischen
Flachen gefordert werden. Durch entsprechende Hinweise zur Anlegung von Vorgérten im
Plangebiet wird die Gesamtflache an nicht versickerungsfahigen Pflasterungen oder Ahnli-
chem minimiert.

Daher wird der nicht Gberbaubare Grundstucksstreifen zwischen Stralienbegrenzungslinie
und stralRenseitiger Baugrenze verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen als Vor-
garten festgesetzt. Vorgarten sind, auf3er fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, géart-
nerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kies-
beeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zuléssig. Im dbrigen Be-
reich sind sie nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zu-
lassige Grundflache von 50 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4 +
einer maximalen Uberschreitung um bis zu 25 %) nicht tiberschreitet.

8. HINWEISE

a. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (BauNVO) in der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der
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Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der
jeweils aktuellen Fassung kdnnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C3, eingesehen
werden.

b. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemafR 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes mel-
depflichtig und sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege- Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg - Ofener Stral3e
15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehorde: 05931/44-0.

c. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle,
dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidi-
rektion Hannover mitzuteilen.

d. Beievtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

e. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

f.  Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ord-
nungsgemanRen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

g. Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig sind, zahlen auch
Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengit-
tersteinen.

h. Artenschutz
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmafRnahme V1: Eventuell notwendige Fall- und Rodungsarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs.5
BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
gehdlznutzenden Individuen.

e Vermeidungsmaflnahme V2: Ein eventuell notwendiger Geholzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.
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VermeidungsmalRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Totungen
oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberprufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung
des Baufeldes gestattet.

Vermeidungsmaflnahme V4: Vor Beginn der Abriss- und Raumungsarbeiten sind alle
betroffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvogel,
Flederméause). Dies kann durch eine 0©kologische Baubegleitung gewahrleistet
werden.

Der Abriss der ,Alten” Schule ist im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Oktober
mit 6kologischer Baubegleitung (Gewahrleistung einer artenschutzrechtskonformen
Umsetzung der Abrissarbeiten) vorzunehmen; wenn die Abrissarbeiten begonnen
haben und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden, kénnen diese auch lber das
angegebene Zeitfenster von Mitte Oktober erfolgen. Dies ist im Vorfeld mit der
Okologischen Baubegleitung abzustimmen.

VermeidungsmalRnahme V5: In dem Geholzstreifen entlang des ,Haarweges® konnte
ein Balzquartier des Grolen Abendseglers nachgewiesen werden. Dieser
Geholzbereich ist zu erhalten.

VermeidungsmafRnahme V6: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die
offentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird,
Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die Lichtimmission
reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet
werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und eine Wellenlange von 590 nm
nicht unterschreiten.

Zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat des Eingriffsbereiches sind
folgende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) durchzufihren:

Ausgleichsmaflinahme Al: Zum  Ausgleich des  Wochenstuben- und
Winterquartierverlustes (Abriss der ,alten Schule) ist ein adaquates Ersatzquartier
mit sowohl Sommer- als auch Winterquartierfunktion (frostfrei) im raumlichen
Zusammenhang zu schaffen.

Das Ersatzquartier ist vor Abriss der ,alten Schule® herzustellen. Nach Fertigstellung
des Quartiers ist ein Fledermausbesatz durch eine Horchbox
(Fledermausaufnahmebox) im Dauerbetrieb ab Fertigstellungszeitpunkt fir 1 Jahr zu
priufen, um eine mdgliche Quartiernutzung nachzuweisen.

Des Weiteren sind weitere 6 Fledermauskasten als Ersatzquartiere (2 x Flachkasten
und 4 x Fledermaushdhlenkasten) in unmittelbarer N&he in geeignete
Geholzstrukturen anzubringen. Die Anbringung der Ersatzquartiere ist mit der
Okologischen Baubegleitung abzustimmen.
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e AusgleichsmalBnahme A2: Anbringung von insgesamt 8 Ersatzbrutstatten aus
Holzbeton an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fur den Verlust von
Brutstatten. Fur folgende Arten sind Nistkdsten anzubringen: Star (4x), Blaumeise
(2x) und Haussperling (2x).

i.  Immissionen der Kreisstral3e 237
Von der Kreisstral3e 237 konnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachver-
haltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast kei-
nerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden

9. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berticksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Den Ausflhrungen dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorge-
nannten Grundsatzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf die entsprechenden Kapitel des
Umweltberichtes verwiesen.
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TEIL ll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden in die Abwéagung einzubeziehen. Die Abwagungsvorgéange sind
bereits ausfuhrlich in dieser Begrindung dargelegt.

3 VERFAHREN

Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 95 "Am Haarweg", OT Os-
terbrock wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren

Freren, den 01.03.2022 s

im Einvernehmen mit der Gemeinde Geeste.

Geeste, den . . ——————
Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 dem
Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gem. 8§ 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Geeste, den . . r————
Birgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. 8 13bi.vV.m.
8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2021
bis zum 04.02.2022 offentlich ausgelegen.

Geeste, den . . e
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaf 8§88 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGBam __. . als Satzung (8 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Geeste, den . . e
Birgermeister
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