BEGRUNDUNG

INKL. UMWELTBERICHT
zur

79. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GEESTE

GEMEINDE GEESTE

Landkreis Emsland

g
I?.S_

B

Die Sandfortbe

|
s
P2e
2
£

A

Die griine Riethe

58k

=

Ubersichtskarte (unmaRstablich, LGLN 2021)




Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

INHALTSVERZEICHNIS:

TEIL I: BEGRUNDUNG 6
1. ALLGEMEINES 6
1.1. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND 6
1.2. PLANUNGSUNTERLAGE 7
2. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN 7
2.1. REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM 7
2.2. LANDSCHAFTSRAHMENPLAN 8
2.3. FLACHENNUTZUNGSPLAN 9
3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG 10
3.1. AUFGABEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG 10
3.2. STANDORTBEGRUNDUNG 10
3.3. PLANERFORDERNIS / PLANINHALT 10
4. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE 11
4.1. BELANGE DES NATURSCHUTZES 11
4.2. BELANGE DER VER- UND ENTSORGUNG 17
4.2.1. OberflACNENENIWASSEIUNG .......vvviiirieireieeeieeeieeseeeeaeeeerereeereeerereereerererarerrrer—————————. 18
O AN o = 1= ] £=To o U o PP PPPPPPNS 19
4.2.3. LoOschwasserversorgung, BrandSChULZ ................uvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiesceeeeeeeeeeeeeeseseesseneneeenene 19

4.3. BELANGE DER INFRASTRUKTUR 20
4.4. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT 20
4.5. BELANGE DES VERKEHRS 22
4.6. BELANGE DES DENKMALSCHUTZES 24
4.7. BELANGE DES BODENSCHUTZES 24
4.8. BELANGE DER BUNDESWEHR 24
4.9. BELANGE DES KLIMASCHUTZES 25
5. DARSTELLUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG 26
5.1. 5.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 26
6. HINWEISE 26
7. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN 28
TEIL II: UMWELTBERICHT 29
1 UMWELTBERICHT 29

1.A KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS 29

l.a.l  ANGaben ZUM SEANAOM .....cooooiiiiiiieiii ettt e e e e e e bbb e e e e e e e e aanbeaeeeas 29
l.a.2 Artdes Vorhabens und Darstellungen ............oooiiiiiiiiiiiiiiia e 29
1l.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden......................... 29

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 2



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung mit Umweltbericht

1.8 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN

UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG 29
O o T R = ot To =T v =TSR 29
O o T2 = od ] F= U 11 ] o 1= o SRR 30

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C MARNAHMEN,

2D UND 2E ZUM BAUGB) 30
2.A BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES (BASISSZENARIO) 30
P22 W A Yol 11 o |1 I T=T = PRSP 31
2.a.2 Schutzgut Pflanzen / BiOtOPE........cccuuiiiiiie ettt ie ettt e e e s s e e e e e s e snnbree e e e e e e s nnnnnes 31
2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB) ...........cccccveeveeiiiiiiiiiieeee e 32
2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 72 BaUGB) .........ccooiiiiiiiiiiiieee e 33
2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 72 BaUuGB)..........coccociiiiiiiiiiniiiee e 34
2.a.6 Schutzgut Klima / Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)..........cccovciiiiiiiiiiie e, 37
2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) ..........ccooviviiiiiiiiiiic e, 37
2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)...........ccccciiviiiiiiniie e, 38
2.a.9 EFErhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6 Nr.7b
7= T €= PP RRTTR 38

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevélkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c
7= T PO 39

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachgtter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BaUGB) ........c.ccoovviiiiiiieieeennnnns 42
2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern
(gem. 8§ 1 ADS. 6 NI 7€ BAUGB) .....oiiiiiiiie ittt et 43

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(gem. 8§ 1 ADBS. 6 NI 7f BAUGB) .....coiiiiiiiieiiiiiee ettt 43

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB) ..........cccovvvveennen. 43
2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB) ........... 43
2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung .44
2.B  PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG 44
2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt ...........cccccoviiiini, a7
P22 o T2 i - Vo o L= 0 Vo I = o To 1= o OO PEE 49
B2 o VLYo T Y SO 50
22 o S Q4= U T | 1 SO PEER 51
2 o RS T - T [ o] - 1 SO UEER 52
2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
UMWERSCRULZES ... 53

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete .............ccoeeeiiiiii. 54
2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt ..............ccceeeeeeeeeeneeennn. 55
2.b.9  Kultur- und sonstige SaChQULEr...........oooviiiiiiii 55
2.Cc MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND AUSGLEICH 55
2.1 T e 55
2.c.2  Pflanzen, BIOtOPLYPEN .. ..oiiiiiiiee ettt et et 56
Ao T i - Vo o U= 0T o I = o To 1= o OSSR 56
2.C4  WASSEY ..o 57
2.c.5 Erfordernisse des KIIMAaSCRULZES..........cooiiiiiiiiiie e 57
2.C.6  LANASCRATL. ... e e e e e s e e e e e e e e aaae 57
2.c.7  Kultur- und soNStige SACNGULET...........eiiiiiiiiii e e 58

2.0 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN; GRUNDE FUR DIE GETROFFENE WAHL 58
2.E BESCHREIBUNG DER ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN, DIE AUFGRUND DER
ANFALLIGKEIT DER NACH DEM BEBAUUNGSPLAN ZULASSIGEN VORHABEN FUR SCHWERE
UNFALLE ODER KATASTROPHEN ZU ERWARTEN SIND, AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN,
WASSER, LUFT, KLIMA, LANDSCHAFT, BIOLOGISCHE VIELFALT, NATURA 2000-GEBIETE,
MENSCH, GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG, KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER (GEM. § 1
ABS. 6 NR. 7J) 58

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 3



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zum BAUGB) 58
3.A  BESCHREIBUNG VON TECHNISCHEN VERFAHREN UND SCHWIERIGKEITEN BEI DER
ZUSAMMENSTELLUNG (ZIFF. 3A) ANLAGE 1 BAUGB) 58
3.B BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN 59
3.C ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 60
3.D REFERENZLISTE DER QUELLEN 61
TEIL Ill: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN 64
1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN 64
2 ABWAGUNGSERGEBNIS 64
3 VERFAHREN 64
TABELLENVERZEICHNIS:
Tabelle 1: Bewertungsmafstab ,Nutzfunktion" ... 15
Tabelle 2: Bewertungsmafstab ,Schutzfunktion™ ............ccccoiiiii i, 16
Tabelle 3: Bewertungsmafstab ,Erholungsfunktion® ..............ccooooiiiiiii 16
Tabelle 4: Ermittlung des DUrchSChNittSWErtES ...........ooooveeeeeeeeeeeeeeee 17
Tabelle 5: KompensationNSTaKtor ............coii i e 17
Tabelle 6: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung............... 46
Tabelle 7: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt...................ccccoeeee. 47
Tabelle 8: Eingriffshbilanzierung Bestand...............oooooiiiiiii 48
Tabelle 9: Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock
(Parallelverfanren) ... 48
Tabelle 10: Auswirkungen auf Fl&che und Boden.............oooooiiioi e, 49
Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut WaSSEr ...........ceeeiiieeiiiiiiiiiiiee e 50
Tabelle 12: Auswirkungen auf Luft und KIiMa.........cccooooiiiiiiiiiii e 51
Tabelle 13: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft............ccccoooeiii, 52
Tabelle 14: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern im Geltungsbereich ................. 54

ABBILDUNGSVERZEICHNIS: )
Abbildung 1: Geltungsbereich zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes (NLWKN 2021)

Abbildung 4: Auszug aus der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes “Sonderbauflachen
zur Regelung von Tierhaltungsanlagen® mit Neubekanntmachung gem. § 6
Abs. 6 BauGB der Gemeinde Geeste (unmaf3stablich) .............cccooeieeii. 9
Abbildung 5: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen; Anlage 3 aus FIDES (2020)......... 21
Abbildung 6: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2018; in %, unmal3stablich (LBEG 2021)

........................................................................................................................ 32
Abbildung 7: Mittlere Versiegelung 2019 der Gemeinden in Niedersachsen, unmal3stéblich
(= T2 12 I PR 33

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 4



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

Abbildung 8: Schutzgut Boden - Bodenkarte, unmal3stablich (LBEG 2021)..........ccccccevveeeees 34
Abbildung 9: Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung, unmafistablich (LBEG 2021) 35
Abbildung 10: Grundwasserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1981-2010, unmaf3stablich

(LBEG 2021) ...teeeeeiteee ettt 36
Abbildung 11: VSG/LSG/FFH/NSG (LGLN 2021) ......cuiiiiiieeeiiiiiiiiiieea e 38
Abbildung 12: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen; Anlage 3 aus FIDES (2020)....... 40

Anlagen:

¢ Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Haarweg*, regionalplan & uvp pla-
nungsbiro peter stelzer GmbH, Freren

¢ Neubau eines Krippenhauses, ehem. Astrid-Lindgren-Schule in 49744 Geeste-Osterbrock
— Baugrunduntersuchung — Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Gronau,
15.12.2020

o spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Krippenhaus
Osterbrock” der Gemeinde Geeste im Ortsteil Osterbrock, regionalplan & uvp planungsbiiro
peter stelzer GmbH, Freren, 30.07.2021

e Larmschutzgutachten zur Entwicklung eines Krippenstandortes nebst kleinem Wohngebiet
im Bebauungsplan Nr. 95 und Nr. 96 der Gemeinde Geeste, Biro fir Larmschutz Jacobs,
Papenburg, 20.11.2020

e Geruchstechnischer Bericht Nr. G20266.1/01 — Geruchstechnische Untersuchung zur ge-
planten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® im Ortsteil Os-
terbrock der Gemeinde Geeste, FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lin-
gen, 11.12.2020

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 5



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

TEIL |: BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Geeste wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippen-
haus Osterbrock® die 79. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um auf die aktu-
ellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Rahmen dieser Flachennutzungs-
plananderung wird als Art der baulichen Nutzung im Kern eine Gemeinbedarfsflache fir die
geplante Errichtung des ,Krippenhauses Osterbrock” sowie eine Wohnbauflache (W) gemaf
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.

1.1. Lage und GroRe, derzeitiger Planungs- und Nutzungszustand

Der Geltungsbereich dieser 79. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Norden des
Ortsteiles Osterbrock. Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem
Deckblatt sowie dem Luft-bild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Dieser Bebauungsplan
umfasst den ndrdlichen Teilbereich des Flurstiicks 10/5 sowie das Flurstiick 11/32.

ol W .‘,*“.‘ T

Abbildung 1: Geltungsbereich zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes (NLWKN 2021)

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Geeste, nérdlich der Ortslage Os-
terbrock und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Stidlich liegt eine Flache fur ,Gemeindebedarf‘ und gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 5 und Abs. 6 BauGB mit den Zweckbestimmungen Schule und Spielplatz. Im Rahmen die-
ser 79. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock neben einer Flache fir den Gemeinbedarf
das Flurstick 11/32 als Wohnbauflache dargestellt.

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH Seite 6
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Die GrolRe des Geltungsbereiches betragt 8.597 m2 und umfasst einen Laubforst aus heimi-
schen Arten und einen Kieferforstbestand. Der siidliche Streifen ragt in den Bereich des Schul-
hofes der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule. Das zukulnftige Allgemeine Wohngebiet nimmt
einen Hausgartenbereich mit Baumbestand in Anspruch. Ostlich grenzt Wohnbebauung an
das Plangebiet. Nordlich befinden sich eine Hofstelle mit vorgelagerter Obstwiese. Entlang der
westlichen Seite verlauft der Haarweg und parallel zur nérdlichen Grenze des Geltungsberei-
ches liegt die Gemeindestralle ,Am Birkenwald“ an. Die Anbindung des Planbereiches an das
Uberregionale StralRennetz (K237 ,Klosterholter StralRe* und K223 ,Teglinger Stralke®) erfolgt
uber die Gemeindestral3en ,Haarweg“ (westlich verlaufend), ,Konigsstrale“ und ,Am Birken-
wald®. In ca. 400 m westlicher Entfernung verlauft der Dortmund-Ems-Kanal mit der westlich
verlaufenden B70 und der &stlich gelegenen Bahntrasse Rhein/Norddeich.

1.2. Planungsunterlage

Diese Flachennutzungsplananderung wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1 : 5.000 an-
gefertigt. Als Planunterlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster (ALK).

2. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

2.1.Reqgionales Raumordnungsprogramm

Lage des Gel-
tungsbereiches

Abblldung 2 'Auszug aus dem Reglonalen Raumord.nungsbrogramm 2010 (Lk Emsland 2010)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
von 2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung als Fl&-
che fur Wald (3.8 01) dargestellt. Stdlich und dstlich grenzen Bereiche mit vorhandener Be-
bauung (2.2 01) an. Sudlich verlauft entlang der ,Kénigsstrale“ ein regional bedeutsamer
Wanderweg (Radfahren) (3.10 08). Als weitere herausstechende Darstellungen sind die na-
hegelegene Schleuse (4.6 01) im Dortmund-Ems-Kanal (4.6 01) und die elektrisch betriebene
Haupteisenbahnstrecke Rheine/Norddeich (4.3 02 / 4.3 01) zu erwdhnen. Das umliegende
Gebiet ist als Flache fiur die Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials (3.7 02) und
auf Grund besonderer Funktionen (3.7 03) gekennzeichnet. Weiterhin befindet sich der Pla-
nungsraum innerhalb eines Gebietes zur Trinkwassergewinnung (3.11 2. 04). Entlang des

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 7
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Dortmund-Ems-Kanals verlaufen die B70 als HauptverkehrsstraRe (4.4 01) und ein weiterer
regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren) (3.10 08).

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Geeste als Standort mit der zentral6rtlichen Funk-
tion eines Grundzentrums festgelegt worden. Laut Textteil zum RROP sind in diesen Grund-
zentren zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten. Auch
in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind zur
Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen Maf3e Wohn-
und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung auf der
Grundlage der Bevoilkerungsentwicklung bereitzustellen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der
beschreibenden Darstellung:

,Die Ausweisung neuer Flachen fiir Wohnen und Gewerbe hat der Zentralbrtlichen Funktion
des Standortes und der Grolie der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen fir Siedlung und Verkehr sind flichensparende Alternativen zu prifen. Generell
ist auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachgefalle-
ner Standorte etc.) hinzuwirken.”

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsatze hinsicht-
lich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit den vorgesehenen Darstellungen dieser
79. Anderung des Flachennutzugsplanes seitens der Ortsentwicklung im Ortsteil Osterbrock
der Gemeinde Geeste die Voraussetzungen geschaffen werden, damit eine bisher im
RROP 2010 als Wald dargestellte Flache anteilig als Krippenstandort entwickelt werden kann.
Erganzend soll ein kleineres Flurstiick als Wohnbauflache entwickelt werden.

2.2.Landschaftsrahmenplan

A T ‘§

regional schutz-
Wurdlger Bereich

I /‘

Lage des Gel-
tungsberelches

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkrelses Emsland

Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist der Grof3teil des Gel-
tungsbereichs als Wald dargestellt. Ein sudlicher Streifen sowie der Bereich des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes sind ohne Darstellung versehen. Im westlichen Umfeld erstreckt
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sich entlang des Dortmund-Ems-Kanals ebenfalls ein Waldgebiet, dessen nérdlicher Abschnitt
einen regional schutzwurdigen Bereich beinhaltet.

2.3.Flachennutzungsplan

1
A 1

. Lage des Gel-

A EA® .
' .- 1| tungsbereiches

~r

p
R 10 . = /.
Abbildung 4: Auszug aus der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes “Sonderbauflachen zur

Regelung von Tierhaltungsanlagen“ mit Neubekanntmachung gem. 86 Abs. 6
BauGB der Gemeinde Geeste (unmalfstablich)

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste wird der Planbereich als
Flache fur die Landwirtschaft Gberlagert mit einer “Sonderbauflachen zur Regelung von Tier-
haltungsanlagen® dargestellt. (vgl. Abbildung 4). Die im Landschaftsrahmenplan (vgl. Kapi-
tel 3.2) enthaltene Waldflache ist im Flachennutzungsplan nicht als Flache fur Wald darge-
stellt.

Im Rahmen der 79.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Geeste
(Parallelverfahren) wird der gesamte Geltungsbereich dieser Bauleitplanung als
Gemeinbedarfsflache sowie als Wohnbauflache (W), dargestellt. Dem § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird somit
entsprochen.

Die Uberplanung der bisherigen Flache fiir die Landwirtschaft stellt eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung fur die Gemeinbedarfs- und Wohnbauflache dar, weil hierdurch
der Siedlungsansatz der Ortslage Osterbrock sinnvoll weiterentwickelt wird.

Das gleiche gilt fur die ,Sonderbauflache zur Regelung von Tierhaltungsanlagen®. Diese Dar-
stellung bedeutet, dass Tierhaltungsanlagen hier in einem speziell daflir ausgewiesenen ,Bau-
fenster” zulassig sind. Ein solches Baufenster ist auf der betroffenen Flache nicht festgesetzt.
Bis auf die Verringerung der Gesamtflache der ,Sonderbaufldche zur Regelung von Tierhal-
tungsanlagen® andert sich durch die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zunachst
nichts. Aufgrund der umgebenden bereits bestehenden Wohnnutzungen wére eine
Ausweisung eines Baufensters in diesem Bereich zudem nicht oder nur unter sehr hohen
Auflagen zum Immissionsschutz maoglich. Daher wird der sinnvollen Entwicklung von
Gemeinbedarfs- und Wohnbauflache (Arrondierung des Ortsrandes) Vorrang gewahrt.
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3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
3.1.Aufgaben der Flachennutzungsplandnderung

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-
zugen darzustellen. Er ist die Grundlage fir die Aufstellung von Bebauungsplanen (verbindli-
che Bauleitplanung).

3.2.Standortbeqriindung

Allgemeines Planungsziel der Gemeinde Geeste ist es, in allen Ortsteilen mit den dazugeho-
rigen Ortschaften des Gemeindegebietes entsprechend der 6rtlichen Nachfrage und des Be-
darfs zur Eigenentwicklung Kindergarten- und Krippenplatze vorzuhalten. Ergdnzend wird ein
Grundstuck fur eine Wohnbebauung als Wohnbaufléache dargestellt (Innenentwicklung). Hier-
durch kann zentral zwischen den langen Grundsticken an der Konigstrae und der Stralie
,Am Birkenwald“ eine Verdichtung der Wohnnutzung erreicht werden. Die vorliegende Ande-
rung des Flachennutzungsplanes soll ausschlief3lich der Eigen- und Weiterentwicklung der
Ortschaften Osterbrock, Varloh und Bramhar dienen. Dementsprechend beschréankte sich der
Suchraum fur die Ausweisung der vorgesehenen Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung des
~Krippenhauses Osterbrock® auf das Gebiet dieser Ortslagen.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine sinnvolle stadtebaulich Verdichtung der beste-
henden Wohnbebauung in dstlicher Richtung. Ziel der Planung ist neben der Ausweisung ei-
nes zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken die Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache fir das
~Krippenhaus Osterbrock" auf einen Teilbereich des nordlich der ehemaligen Astrid-Lindgren-
Schule gelegenen Laubforstes aus heimischen Arten.

3.3.Planerfordernis / Planinhalt

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermog-
lichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet,
aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

In Osterbrock sind seit lAngerem alle Baugrundstiicke veréauf3ert. Daher wird durch diese Bau-
leitplanung zum einen die Moglichkeit geschaffen, durch eine Innenverdichtung ein zwischen
zwei Grundstiicken gelegenes Flurstiick zu erschlie3en und einer baulichen Nutzung zuzufiih-
ren. Zur Deckung der Nachfrage nach ausreichend Kindergarten und Krippenplatzen im Ge-
meindegebiet Geeste mit seinen Ortsteilen wird ergédnzend die Ausweisung einer Gemeinbe-
darfsflache notwendig, um das hierfiir notwendige Bauvorhaben zu realisieren. Hierfur ist pa-
rallel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich.

Darstellung des Sachverhalts

Fur den Krippenbereich (im weiteren U-3) stehen im Gemeindegebiet Geeste insgesamt 13
Krippengruppen mit 194 Platze zur Verfiigung. Bereits 15 Kinder U-3 wurden mit Beginn des
kommenden Kita-Jahres in Regelgruppen betreut. Insgesamt stehen somit 209 Platze fiur die
unter 3-Jahrigen zur Verflgung. Im Verhaltnis zur Gesamtzahl der Geburten in Hohe von 270
somit ein unverandert hoher Versorgungsgrad von 77,41 %. Im U-3 Bereich besteht, trotz
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einem heute schon sehr hohem Versorgungsgrad, unveréndert Handlungsbedarf, da alle Kin-
der, die am 01.10.2020 und spéater geboren sind, sich im Laufe des Kindergartenjahres ein
Rechtsanspruch ergibt. Mit Ausnahme der bei Maria-Konigin neu eingerichteten dritten Krippe,
starten die weiteren 12 Krippengruppen bereits bei Beginn mit voller Belegung. Fur die Ein-
richtungen ergeben sich somit keine Handlungsmoglichkeiten, unterjahrig reagieren zu kon-
nen.

Standortbetrachtung fiir den Bereich Osterbrock/Varloh/Bramhar

Das Angebot im U-3 ist bedarfsgerecht, auch wenn sich fir das Kita-Jahr 2022/2023 Engpasse
abzeichnen. Im Krippenbereich besteht in Osterbrock bereits zum Start 2021 eine Warteliste,
die sich unterjahrig weiter fullt. Zur Abfederung wurden Angebote der Betreuungsplatze bei
Maria Konigin (Bereich Grol3 Hesepe und Klein Hesepe, Ostlich der Ems gelegen) angenom-
men. Bericksichtigt werden muss zudem, dass eine Krippengruppe bei der Kita St.-Isidor nur
als Ubergangslésung vorgehalten wird. Unter Beriicksichtigung des weiteren Betreuungsan-
gebotes zum Ganztagsbereich werden die Raumlichkeiten hierflr bendétigt. Fir den Standort
Osterbrock verfestigt sich somit die Planung fur eine weitere Einrichtung mit zwei Gruppen.
Die hierfir notwendigen Beschlliisse am Standort Astrid-Lindgren-Schule liegen vor (Rat,
30.10.2019).

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung bzw. Ar-
rondierung der sudlich und 6stlich angrenzenden Wohngrundstiicke. Im weiteren grenzen
landwirtschatftliche Nutzflachen an. Somit bewirkt diese Flachennutzungsplanédnderung eine
Abrundung der vorhandenen Bebauung. Ziel der Planung ist neben der Ausweisung eines
zusatzlichen Wohnbaugrundstiicks als Wohnbauflache sowie der Darstellung einer Gemein-
bedarfsflache fur das ,Krippenhaus Osterbrock® die Arrondierung und Verdichtung im Zusam-
menhang mit der bereits bebauten Ortslage sowie die Verhinderung einer Zersiedelung der
freien Landschatft.

Besonders wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-
fen. Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapitel 5.1). Die planungsrechtliche
Absicherung der geplanten Gemeinbedarfsflache nebst der zusatzlichen Wohnbauflache ist
somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Geltungsbereich dieser 79. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GréRe von
ca. 8.597 m2 umfasst:

e Gemeinbedarfsflache
e Wohnbauflache (W) gemald 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

4. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung nach § la
Abs. 2 und 3 BauGB.

4.1.Belange des Naturschutzes

Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind gem. 8 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1la Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Der pragende Biotoptyp innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Laubforst aus heimischen
Arten und ein hierzu nérdlich angrenzend ein Kiefernforst. Dem Vermeidungsgrundsatz wird
insoweit entsprochen, da ein Forstbereich in Anspruch genommen wird, dessen Wertigkeit als
gering eingeschatzt wird (vgl. auch die Erlauterungen zur ,Uberplanung von Wirtschaftswald®).
Es wird somit vermieden einen vollstandig neuen Standort aul3erhalb der Ortslage neu zu er-
schlieBen. Zudem werden die nicht in Anspruch genommenen Forstbereich als im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® (Parallelverfahren) als
Griunflache mit Erhalt festgesetzt. Die Wohnbauflache wird im Rahmen der Innenverdichtung
auf einem Flurstiick zwischen den Bauzeilen an der Kdnigstralle sowie der StralRe ,Am Bir-
kenwald” dargestellt.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Geeste zu der Uberzeu-
gung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Dar-
stellung einer Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung des ,Krippenhauses Osterbrock® und
einer Wohnbauflache (W) verzichtet werden musste. Im vorliegenden Fall ist die kiinftige Nut-
zung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier
um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rah-
men der Planung zu berlcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemal3 § 15 Abs. 2
BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwégung zu entscheiden.

Im vorliegenden Umweltbericht zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Bilan-
zierung der Planflache auf der Basis des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrocke
(Parallelverfahren) enthalten. Der hier dargestellte Eingriff geht von einer Maximalausschop-
fung der Planflache aus. Zur Bewertung wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt, auf
dessen Grundlage eine detaillierte Eingriffsbilanzierung erarbeitet wurde. Auf dieser Basis
wurde die notwendige Kompensation festgelegt. Aus der quantitativen Gegenuberstellung des
Bestandswertes von 21.197 Werteinheiten (WE) und des Planungswertes von 10.250 WE
geht ein Kompensationsdefizit von 10.947 WE hervor. Bei einer mdglichen Aufwertung von 2
Wertfaktoren auf einer Ackerflache (Anlage Feldgehélz, Aufforstung mit Laubgehélzen) ent-
spricht dies einer Flache von 5.473,5m2. Diese Kompensation wird im Bereich des
~>chwering“ (Gemarkung Osterbrock, Flur 4, Flurstiicke 59, 66/4, 21/6, 22/2 und 21/2) er-
bracht bzw. gesichert. Durch die Verwendung von Werteinheiten aus einem bestehenden Fla-
chenpoolbereich wird der Verlust weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen fur Ausgleichsmalf3-
nahmen vermieden. Gleichzeitig erfolgt durch die Aufforstung der notwendige Waldersatz in
Hohe von 3.773,0 m2 fur den Uberpragten Bereich des Laubforstes (vgl. auch die Erlauterun-
gen zur ,Uberplanung von Wirtschaftswald“). Durch den Flachenpool ,Schwering“ kann ergan-
zend auch sichergestellt werden, dass der Waldersatz fur die Gemeinbedarfsfliche mind. im
Verhéltnis 1:1 in GrolRe von 7.080 m? fur das WXH sowie das WZK sichergestellt werden
konnte. Der Flachenverlust fur die Landwirtschaft wird somit mdglichst geringgehalten.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da des-
sen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begriindung) aufgenommen wurden.

Artenschutz
Nachfolgend werden die Kernaussagen der saP (regionalplan & uvp 2021) zum Artenbestand
im Geltungsbereich aufgefuhrt. Hieran anschliel3end werden die notwendigen Vermeidungs-
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und CEF-MaOnahmen benannt, um Konflikte im Zusammenhang mit dem Artenschutz aus-
schlie3en zu kdnnen.

»,Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2020 wurden insgesamt 29 Vogelarten im UG bzw. an-
grenzend festgestellt. Fur die Arten Star und Trauerschnapper konnte ein Brutnachweis er-
bracht werden. Weitere 17 Arten nutzten das UG vermutlich als Brutgebiet (Brutverdacht, Dar-
stellung der Reviermittelpunkte). Im direkten Umfeld briten vermutlich zusatzlich die Arten
Turkentaube, Elster, Dohle, Hausrotschwanz und Grinfink (Brutverdacht, Darstellung der Re-
viermittelpunkte). Weitere 5 Arten konnten lediglich als Nahrungsgast erfasst werden. Als
streng geschiitzte Arten traten Mausebussard (Nahrungsgast), Waldohreule (Brutnachweis),
Griunspecht (Nahrungsgast) und Turmfalke (Nahrungsgast) auf. Des Weiteren wurden Vor-
kommen von Vogelarten, die in der Roten Liste Niedersachsens (inkl. Vorwarnliste) gefuhrt
werden im UG festgestellt. Zu nennen sind hier Star, Grauschnapper, Trauerschnapper, Gar-
tenrotschwanz und Haussperling. Die Reviermittelpunkte der gefahrdeten und streng ge-
schitzten Arten (inkl. der Vorwarnliste) kbnnen dem Blatt Nr. 1 entnommen werden. Des Wei-
teren werden auch die Reviermittelpunkte der haufigen Arten mit regelmaiig genutzten Fort-
pflanzungsstatten in dem Blatt dargestellt. Zu den regelméRig auftretenden Gastvogelarten
nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf bestimmte Rastgebiete angewiesen bzw. fur die
wertvolle Bereiche (Gastvogellebensraume) in Niedersachsen herausgestellt sind (siehe Ar-
tenliste zur Bewertung von Gastvogellebensraumen In: Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise fur Arten und Lebensraumtypen (NLWKN 2009,
NLWKN 2010)), ist der Gartenrotschwanz zu nennen. (...)

Im Rahmen der Fledermauserfassungen 2020 wurden insgesamt funf Fledermausarten ein-
deutig durch Detektorbegehungen und Sichtbeobachtungen und/ oder Netzfang nachgewie-
sen (...). Die Langohrbeobachtungen im Rahmen der Detektorbegehungen werden aufgrund
des Verbreitungsmusters der beiden Schwesternarten Braunes und Graues Langohr in Nie-
dersachsen dem Braunen Langohr zugeschrieben. Im Bereich der Zufahrt zum Schulhof
wurde Mitte August in den dort stehenden Birken ein Balzquartier vom Grof3en Abendsegler
durch die Balzrufe festgestellt. Das Quartier selbst (Hohle etc.) befindet sich im Kronenbereich
der Baume und lasst sich vom Boden aus nicht erkennen. Mitte August wurde durch morgend-
liches Schwéarmen vor den Liftungsrohren im nordlichen Giebel des Schulgebaudes ein Quar-
tier des Braunen Langohrs festgestellt. Dieses konnte durch eine abendliche Ausflugzahlung
mit Warmebildkameraaufnahmen bestétigt werden. Bei einer folgenden Begehung des Dach-
stuhls konnten mindestens 8 Braune Langohren im stdlichen Gebaudeteil an verschiedenen
Stellen in kleinen Gruppen an der Folie im Bereich des Ostgiebels gefunden werden. Insge-
samt kann aktuell (Mitte August 2020) von einer Populationsgréf3e von etwa 20 Tieren ausge-
gangen werden (Anzahl der ausfliegenden Tiere im Zuge der Ausflugkontrolle). Bei dem Netz-
fangtermin am 16.07.2020 konnten insgesamt drei Flederm&use gefangen werden. Dabei han-
delte es sich um zwei mannliche adulte Fransenflederm&ause und um ein mannliches adultes
Braune Langohr.”

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e VermeidungsmaRnahme V1: Die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung
baubedingter Tétungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

e VermeidungsmaRnahme V2: Der notwendige Gehdélzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche MalR zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
erhalten.
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¢ VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbrutern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
uberprufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
Baufeldes gestattet.

e VermeidungsmalBnahme V4: Fledermausfreundliches  Beleuchtungskonzept:  Die
Offentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird,
Bewegungsmelder und Dimmer kdénnen Energie einsparen und die Lichtimmission
reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden,
die eine Temperatur von 60°C nicht Uber- und eine Wellenldnge von 590 nm nicht
unterschreiten.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des Eingriffsbereiches sind fol-
gende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnhahmen) durchzufthren:

e AusgleichsmalBnahme Al: Zum Ausgleich des potenziellen Quartierverlustes durch die
notwendige Gehdlzrodung sind Ersatzquartiere zu schaffen. Dafiir sind
10 Fledermauskéasten als Ersatzquartiere (Ix Flachkasten und 9x
Fledermaushdhlenkasten) in unmittelbarer N&he in geeignete Gehdlzstrukturen
anzubringen. Die Anbringung der Ersatzquartiere ist mit der 6kologischen Baubegleitung
abzustimmen.

e AusgleichsmalRnahme A2: Anbringung von insgesamt 16 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton
an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fir den Verlust bzw.
Beeintrachtigung von Brutstatten. Fir folgende Arten sind Nistkasten anzubringen: Star
(2x), Gartenbaumlaufer (2x), Blaumeise (2x), Kohlmeise (4x), Grauschnapper (2x),
Trauerschnapper (2x) und Gartenrotschwanz (2x).

o Ausgleichsmallnahme A3: In einem geeigneten Gehdlzbestand im ré&umlichen
Zusammenhang ist ein Nestkorb fur die Waldohreule als Ersatzbrutstatte anzubringen.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen tkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Der am nachsten zum Geltungs-
bereich gelegene Bereich befinden sich sidlich des Geltungsbereiches in rund 2,9 km Entfer-
nung. Es handelt sich hierbei um das Naturschutzgebiet ,Biotop am Speicherbecken® (Kenn-
zeichen: NSG WE 00182).

Uberplanung von Wirtschaftswald:
Durch die Mafinahme werden im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Krip-
penhaus Osterbrocke® (Parallelverfahren) ca. 2.903 m2 Wirtschaftswald (Laubforst aus
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heimischen Arten) Uberplant. Der verbleibende Anteil wird im Rahmen des vorgenannten Be-
bauungsplanes als Griinflache (Erhalt) festgesetzt. Nach dem Niedersachsischen Gesetz Uiber
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) ist die Umwandlung nach § 8 zu genehmigen,
soweit sie Belangen der Allgemeinheit dient. Die diese 79. Anderung des Flachennutzungs-
planes nebst der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® (Paral-
lelverfahren) stehen im allgemeinen o6ffentlichen Interesse der Burger*innen der Gemeinde
Geeste, denn hierdurch wird der Wohn- und Arbeitsort gestarkt und der aktuelle Bedarf an
Krippenplatzen kann fur die Ortsteile Osterbrock, Varloh und Bramhar gedeckt werden.

Eine Waldumwandlung kann nur mit der Auflage einer Ausgleichs- und/oder Ersatzaufforstung
genehmigt werden. Die Genehmigung kann auch mit anderen Auflagen versehen oder befris-
tet werden. Im Fall der Befristung ist durch Auflage die spatere Wiederaufforstung anzuordnen.

Hieraus lasst sich die Notwendigkeit einer Ersatzaufforstungsmafnahme ableiten. Da die Leis-
tungsfahigkeit des betroffenen Waldbestandes mittelfristig wieder erreicht werden soll, wird
eine Neuaufforstung/Aufwertung bestehender Forstbereiche im Sinne der potenziell natdrli-
chen Vegetation mit ausschliellich heimischen Laubbaumarten im Kompensationsverhaltnis
1:1,3 vorgesehen (vgl. nachfolgende Bewertung der Waldfunktion). Hieraus lasst sich ein Fla-
chenbedarf von 3.773,0 m2 (2.903,0 m? x 1,3) ableiten.

Bewertung der Waldfunktionen

Zur Bewertung des uberplanten Teilbereiches werden die Ausfihrungsbestimmungen zum
Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaft (NWaldLG), herausgegeben als
Runderlass des Ministeriums fir Landwirtschaft mit Datum vom 05.11.2016, herangezogen.
Die Bewertung erfolgt in den drei Kategorien Nutzfunktion, Schutzfunktion und Erholungsfunk-
tion. Jede Kategorie kann einer Wertstufe von 1 bis 4 Punkten zugeordnet werden. Mit Hilfe
des gemittelten Gesamtergebnisses wird ein mdglicher Kompensationsfaktor ermittelt. Dieser
liegt zwischen den Faktoren 1:1 bis 1:3. Hinsichtlich der besonderen Funktionen, auch hin-
sichtlich des Artenschutzes, kénnen in begriindeten Fallen Zuschlage auf die ermittelte Kom-
pensationshohe addiert werden, die zwischen 0,3 und 1,5 liegen. Im Folgenden werden zu-
nachst jeweils die Bewertungsmalfistabe in tabellarischer Form, Gbernommen aus der genann-
ten Ausfuhrungsbestimmung, dargestellt und jeweils im Anschluss die Beurteilung des vorlie-
genden Geholzbestandes vorgenommen.

Nutzfunktion (inklusive Infrastruktur und Agrarstruktur)
Zunachst wird der Planbereich beziglich seiner Nutzfunktion bewertete. Die folgende Tabelle
gibt den Bewertungsmalf3stab wieder.

Tabelle 1: BewertungsmaRstab ,,Nutzfunktion"

Wertigkeitsstufe pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend befahrbarer Standort, voll erschlossen, Uberdurchschnittliche Infrastruk-
tur, glinstige Lage, sehr hohe Bonitét, leistungsstarker Standort, guter
Pflegezustand, forstwirtschaftlich bedeutende Holzart und Holzqualitét,
Produktivitat der Besténde

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Uberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkma-
len

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | nicht befahrbarer Standort, unerschlossen, unginstige Infrastruktur, un-
glnstige Lage, geringe Bonitét, leistungsschwacher Standort, schlechter
Pflegezustand, forstwirtschaftlich unbedeutende Holzart und Holzqualitat,
nicht hiebsreifer Bestand

Der durch die geplante Gemeinbedarfsflache flr das ,Krippenhaus Osterbrock® lberplante
Wirtschaftswald, wird als durchschnittlich mit ,2“ Punkten bewertet. Der Standort ist verhalt-
nismanig gut erschlossen. Aufgrund der vorherrschenden mageren sandigen Béden handelt
es sich um einen Standort mit einer durchschnittlichen forstwirtschaftlichen Bedeutung.
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Schutzfunktion (inklusive Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasserschutz, Bodenschutz und
Funktion der Luftreinhaltung)
Aus der folgenden Tabelle geht der Bewertungsmal3stab fiir die Schutzfunktion hervor.

Tabelle 2: BewertungsmabRstab ,,Schutzfunktion"

Wertigkeitsstufe pradgende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend besondere Bedeutung fur den Biotop und Artenschutz, Naturndhe der
Waldgesellschaft, strukturreiche oder besonders seltene Walder, beson-
dere Bedeutung fiir die Biotopvernetzung, besonders hoher Totholzreich-
tum oder vorhandene Totholzinseln, ungestdrter alter Waldstandort, be-
sondere Bedeutung hinsichtlich der Larm-, Immissions- und Klimaschutz-
funktion, besondere Bedeutung fiir Bodenschutz und Gewasserschutz,
strukturreicher Waldrand

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkma-
len

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | geringe Bedeutung fiir den Biotop und Artenschutz, fehlende Naturndhe
der Waldgesellschaft, homogene strukturarme Walder, geringe Bedeu-

tung fur die Biotopvernetzung, fehlender Totholzanteil, starke anthropo-
gene Verénderungen, strukturlose Waldrandsituation

Der Bestand wird als durchschnittlich mit ,2“ Punkt bewertet. Die Flache besitzt eine geringere
Bedeutung fiir den Biotop und Artenschutz. Pragende Baumarten sind heimische Laubbaume,
die jedoch nicht den Charakter einer nachhaltigen forstlichen Nutzung erkennen lassen. Zu-
dem bestehen Beeintrachtigungen durch die angrenzende Wohnbebauung sowie die westlich
und nordlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen / Hofstellen. Ein be-
sonders strukturreicher, abgestufter breiter Waldrand kann nicht herausgestellt werden.

Erholungsfunktion (inkl. Landschaftsbild)
Hinsichtlich der Erholungsfunktion gehen die Bewertungskriterien aus der néachsten Tabelle
hervor.

Tabelle 3: BewertungsmaBstab ,,Erholungsfunktion*

Wertigkeitsstufe préagende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend hoch frequentierter Wald mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Erholung, der Naherholung und des Fremdenverkehrs, Vorranggebiet fir
Erholung, besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild, hoher gestalte-
rischer Wert des Bestandes, touristische ErschlieBung vorhanden, her-
ausragende Landschaftshild prégende Bedeutung, Parkwaldung

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Uberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkma-
len

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | kaum oder unfrequentierter Wald ohne Bedeutung zur Sicherung der Er-
holung, geringe oder fehlende Bedeutung fur die Naherholung und den
Fremdenverkehr, keine Bedeutung fir das Landschaftsbild, niedriger ge-
stalterischer Wert des Bestandes, fehlende touristische ErschlieBung,
eingeschrinkte Betretungsmoglichkeiten

Der Bestand wird als durchschnittlich mit ,2“ Punkten bewertet. Besondere Funktionen flr die
Erholung sind nicht herauszustellen. Er wird zumindest durch Kinder aus den angrenzenden
Baugebieten zum Spielen genutzt. Es handelt sich um einen kaum frequentierten Bereich mit
geringer Bedeutung zur Sicherung der Erholung bzw. mit einer derzeit geringen Bedeutung fur
die Naherholung und den Fremdenverkehr.

Addition der Punkte und Durchschnittsermittlung
Aus der angefuhrten Tabelle geht der Durchschnittswert hervor, der zur Ermittlung der Kom-
pensationshdhe erforderlich ist.
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Tabelle 4: Ermittlung des Durchschnittswertes

Bewertungskriterium Punkte
Nutzfunktion 2
Schutzfunktion 2
Erholungsfunktion 2
Durchschnitt: 2

Ermittlung des Kompensationsfaktors
Die errechnete Wertigkeit des Bestandes bildet die Grundlage fir eine Ermittlung des Kom-
pensationsfaktors. Diese Ermittlung erfolgt auf Grundlage der nachfolgenden Tabelle.

Tabelle 5: Kompensationsfaktor

Wertigkeit des Waldes Kompensationshdhe
<2 10-1,2
=2-3 13-1,7
>3 1,8-3,0

Bei einem Durchschnittswert von 2 ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 1,3 bis 1,7. Im
vorliegenden Fall wird fiir die Berechnung der Faktor 1,3 und somit das untere Ende der Be-
wertungsskala angesetzt, da sich der Durchschnittswert direkt im Grenzbereich zwischen den
beiden Bewertungsstufen < 2 und = 2- 3 und befindet. Weitere Zuschlage gem. den Ausfiih-
rungsbestimmungen sind nicht relevant.

Fazit

Der Verlust von Wirtschaftswald ist im Verhaltnis 1:1,3 zu erbringen. Hieraus lasst sich ein
Flachenbedarf von 3.773,0 m? (2.903,0 m? x 1,3) ableiten. Dieser Flachenanteil wird im Be-
reich des Flachenpool ,Schwering® (Gemarkung Gro3 Hesepe, Flur 4, Flurstiicke 59, 66/4,
21/6, 22/2 und 21/2) erbracht bzw. gesichert.

4.2.Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann tber die in der Gemeindestral’e ,Haarweg“ bereits vorhandenen Ver-
und Entsorgungsanlagen (Abwasser, Frischwasser, Strom, Gas, Telekommunikation etc.) an-
geschlossen werden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an vorhandene Erschlie-
Bungsanlagen grundséatzlich méglich.

Die Westnetz GmbH unterhalt im Bereich der Planflaiche eine 10-kV-Freileitung, welche bei
Bedarf umgelegt werden muss. Dies ist dann mind. drei Monate im Voraus abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der ent-
sprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der Ver-
und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fir Maldnahmen zum
Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten. Arbeiten in der N&he von Ver-
sorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufihren, da bei Annaherung bzw.
deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vor-
handenen Versorgungsleitungen entsprechend Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Un-
falle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufuhren.

In allen Strafl3en werden geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieRungstrager werden
frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plange-
biets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflache werden geeignete und ausreichende
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Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im ¢ffentlichen Seitenraum
zur Verfugung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benottigten Rohrgra-
benbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustraf3e und den Grund-
stiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regen-
wassermulden, Rigolensystemen und von den Versickerungsschéachten freizuhalten, um eine
ausreichende Rohruberdeckung und Betriebssicherheit zu gewéhrleisten.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehélze zulassig.
in diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale® verwiesen. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an Versorgungsein-
richtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fiihren.

Neu errichtete Gebaude, die uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeits passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

4.2.1. Oberflachenentwasserung

Fur den Geltungsbereich wurde ein Baugrundgutachten erstellt (Dr. Schleicher & Partner
2020). Im Ergebnis sind die Bdden des anstehenden Untergrundes als versickerungsfahig ein-
zustufen (Sande). ,,Unterhalb des Oberbodens (H1) stehen durchlédssige Sande (H2) an, die
als versickerungsfahig einzustufen sind. Der Durchlassigkeitsbeiwert wurde mittels Siebana-
lysen (Anlage D/1 — D/3) mitim Mittel kf = 1,4 x 10" m/s bestimmt und erfiillt die Anforderungen
der DWA an die Bodendurchlassigkeit fiir die Niederschlagsversickerung. Fir die Bemessung
von Versickerungsanlagen ist der aus der Kornverteilung ermittelte kf-Wert mit dem Faktor 0,2
zu korrigieren (gem. DWA-A 138, Anhang B), so dass sich ein Bemessungs-kf-Wert von 2,8 x
10° m/s ergibt.“ GemaR dem vorgenannten Gutachten liegt der mittlere hochste Grundwas-
serstand bei 17,2 m NHN. Die Gelandeh6hen bewegen sich im Geltungsbereich zwischen
18,3 m bis 19,0 m NHN. Durch eine Anhebung des Gelandes um ca. 40 cm kann der erforder-
liche Mindestabstand der Sohle der Versickerungsanlage von 1,0 m zum mittleren hdchsten
Grundwasserstand eingehalten und ein Sickerraum von mind. 50 cm geschaffen werden. Eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken ist somit mit
der vorgesehenen Geldandeanhebung gewahrleistet. Alternativ kdnnte der Abstand zum
Grundwasser auf 0,5 m (behdérdliche Genehmigung erforderlich) reduziert werden.

Die Oberflachenentwéasserung der Verkehrsflachen kann tber eine Regenwasserkanalisation
erfolgen. Das Leitungssystem besteht aus einem Strang und verlauft innerhalb der Verkehrs-
flachen, die im Bebauungsplan Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® (Parallelverfahren) festge-
setzt wird. Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber Stralenablaufe in das geplante Ka-
nalnetz eingebracht und in westlicher Richtung in den Stralenseitengraben des Haarwegs
eingeleitet. Die zu entwassernde Stral3enverkehrsflache (Au) betragt ca. 633 m2. Da ergéanzt
um den StraRenverkehrsflachenanteil aus dem Bebauungsplan Nr. 95 in Gré3e von 309 m?2
(insgesamt = 942 m?) somit die versiegelte Flache (A,) kleiner als 2.000 m? ist, kann auf eine
Ruckhaltung mit gedrosselter Einleitung verzichtet und das anfallende Niederschlagswasser
direkt in den StraRenseitengraben eingeleitet werden.

Die Entwasserung der anfallenden Niederschlagsmengen auf den geplanten privaten Flur-
stiicksparzellen erfolgt zuklnftig separat Uber die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in Form
einer oberflachennahen Versickerung. Die Flachengestaltung innerhalb der privaten Flur-
stiicksparzellen hat so zu erfolgen, dass es zu einer Reduktion der Niederschlagsabflisse
kommt. Zudem konnen die Abflisse Uber eine Retention, oberflachennah versickern und ver-
dunsten. Die oberirdische Ableitung kann Gber offene Rinnen, flache Mulden oder Graben er-
folgen. Vor diesem Hintergrund ist das auf den privaten Grundstiicken von versiegelten oder
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Uberdachten Grundflachen anfallenden Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick unter Beachtung des Arbeitsblattes A 138 der ATV zu versickern. Hierbei sind die Ent-
nahme und Nutzung von Brauchwasser zulassig. Die Bemessung der erforderlichen Anlagen
zur Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken hat nach dem Arbeitsblatt
ATV DVWK-A 138 "Planung-, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagwasser", Ausgabe April 2005 - zu erfolgen. Bei der Versickerung des Oberflachenwas-
sers muss ein ausreichender Abstand zum Grundwasser (It. Arbeitsblatt A 138 1,0 m zwischen
hdchstem Grundwasserstand und Sohle der Versickerungsanlage) vorhanden sein.

Der beplante Bereich liegt im Einzugsgebiet des WBYV Osterbruchverband. Die Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes (NWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG, hier insbe-
sondere die Erlaubnis gemal § 8) werden beachtet. Der Nachweis der schadlosen Ableitung
erfolgt entsprechend den Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung.

4.2.2. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfal-
lender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzu-
fuhren.

Die Zufahrt zu Abfallbehéalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich wird. Die
Befahrbarkeit des Plangebiets mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene StralRen und geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien
fur die Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahr-
leisten. Dies kann durch die hier vorliegende Planung nicht gewahrleistet werden, da geman
dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept zu den Bebauungsplanen Nr. 95 ,Am Haarweg“
und Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® (Parallelverfahren) lediglich die Ausweisung von Stich-
wegen vorgesehen ist. Daher miissen die Anlieger der entsprechenden Stichstral3en zukinftig
ihre Abfallbehéalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befah-
rende Stral3e (hier der Haarweg) zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeig-
nete Stellflachen fir Abfallbehalter an den ordnungsgemaf zu befahrenden StraRen (Haar-
weg) eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grund-
stucken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Maf} (i.d.R. = 80 m) nicht tUber-
schreiten.

4.2.3. Loschwasserversorgung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR 8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingerdumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Ermittlung
des erforderlichen Loschwasserbedarfs fiir bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte flr
den Léschwasserbedarf* im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist in Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit maximal dreige-
schossiger Bauweise sowie einer maximal zuldssigen Geschossflachenzahl GFZ von 0,3 bis
0,7 ein Loschwasserbedarf von mindestens 800 I/min. (48 m3/h) vorzuhalten. Aus dem Rohr-
netz des TAV ist fir das Plangebiet zurzeit eine mittlere Entnahmemenge von 96 m3/h méglich.
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Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen
begrindet.

Das Trinkwasserversorgungshetz des Wasserverbandes Trink- und Abwasserverband ,Bour-
tanger Moor” (TAV) ist nicht fur die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt und somit auch
nicht durch den Wasserverband gewahrleistet. Der Loschwasserbedarf ist von den entspre-
chenden Stellen (Brandschutz) zu prifen, auf Anfrage kénnen Angaben zur Leistungsfahigkeit
des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall kbnnen die vorhandenen Hydranten
von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 "Bereit-
stellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” genutzt werden. Die
Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken, die
den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitét des Trinkwassers geféahrden ein-
gegangen werden.

Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz des Wasserverbandes Trink- und Abwasserverband
,2Bourtanger Moor“ (TAV) ist derzeit eine mittlere Entnahmemenge von 1.200 I/m (72 m3/h)
mdglich. Durch diese Angaben werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche ge-
gen diesen begrindet. Die Léschwasserversorgung wird bei Bedarf zusétzlich durch geeignete
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Pendelverkehr zum westlich gele-
genen Dortmund-Ems-Kanal / Schleuse Varloh) in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der
Unteren Brandschutzbehdrde sichergestellt. Die erforderlichen MalRBhahmen zur Sicherstel-
lung des abwehrenden Brandschutzes werden in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeis-
ter und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz” des Landkreises Emsland umgesetzt. Die
fir den ordnungsgemalfen Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge
der ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

4.3.Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung wird neben der zuséatzlichen Darstellung
einer Wohnbauflache eine Gemeinbedarfsflache dargestellt, um das Bauvorhaben zum ,Krip-
penhaus Osterbrock® im gleichnamigen Ortsteil realisieren zu kdénnen. Die dadurch zu erwar-
tende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde
Geeste gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert. Die Auslastung des zukiinfti-
gen ,Krippenhauses Osterbrock® ist auf der Basis statistischer Auswertungen ebenfalls gesi-
chert.

4.4.Belange der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Das Plangebiet der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Geeste liegt in-
nerhalb von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe, welche etwa 90 m ndrdlich
und 290 bzw. 500 m 6stlich von dem o0.g. Plangebiet entfernt liegen. Gemal dem Geruchsgut-
achten (FIDES 2020) kann das Ergebnis wie folgt dargestellt (vgl. Abbildung 5) werden. Hieran
anschlie3end wird die Zusammenfassung des Geruchsgutachtens aufgefihrt, der hiermit ge-
folgt wird. Die Zuschnitte der Geltungsbereiche zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® sind identisch, so dass die Aus-
sagen aus dem Gutachten auch fur diese Flachennutzungsplandnderung gelten.

,Die Gemeinde Geeste plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Os-
terbrock” im Ortsteil Osterbrock, verbunden mit dem Neubau eines Krippenhauses im nordli-
chen sowie der Ausweisung von Wohngebietsflachen im siidlichen Teilbereich. Eine Uber-
sichtskarte ist in der Anlage 1 dargestellt.
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermitt-
lung der Geruchsimmissionssituation im Plangebiet erfolgen.

Es wurden alle im 600 m-Radius um das Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Betriebe
bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen beriicksichtigt.

Aus den ermittelten Emissionen der genehmigten Tierbestdnde der landwirtschaftlichen Be-
triebe wurde die Gesamtbelastung ermittelt. Das Ergebnis ist in der Anlage 3 dargestellt.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiet
maximal 7 % der Jahresstunden. Der in der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete angegebene
mafdgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen vom 10 % der
Jahresstunden wird sicher eingehalten. Ebenfalls wird der Immissionswert von bis zu 15 % der
Jahresstunden fiir den Ubergangsbereich von Wohnbebauung zum landwirtschaftlich geprag-
ten AulRenbereich (Bereich Kindertagesstatte, siehe Ausfilhrungen in Kap. 2) sicher eingehal-
ten.
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Mdogliche Erweiterungsabsichten der tierhaltenden Betriebe wurden nicht berlcksichtigt. Da
einerseits die Immissionswerte im Plangebiet nicht ausgeschopft sind und sich andererseits
im Umfeld der Betriebe bereits vorhandene Wohnbebauung befindet, ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet auf die Entwicklung der umliegenden Betriebe nicht einschrankend wirkt.

Somit sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzulassigen Beeintrachtigungen im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock” im Ortsteil Osterbrock zu erwarten.”

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im weiteren Umfeld, insbesondere stidlich und westlich zum Planbereich, befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kdnnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen
zu erfolgen (z.B. Diingemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und
nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fir die Belange
der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegen-
seitiger Ricksichtnahme maoglich ist.

4 .5.Belange des Verkehrs

Dass Plangebiet liegt nordlich der Kreisstraf3e 237 zwischen km 0,550 bis 0,630 in der bauge-
setzlichen Ortsdurchfahrt Osterbrock. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die Gemeindestralle ,Haarweg" an die K237.

Westlich des Plangebietes verlauft in circa 210 m Entfernung die Bahnstrecke 2931 Hamm
(Westf.) — Emden RBF, Bahn-km 251,600 (zuvor bereits als Bahntrasse Rheine/Norddeich
benannt). Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Neue Hauptverkehrsstra3en werden mit dieser Flachennutzungsplanéanderung nicht vorgese-
hen. Die ErschlieBung Uber den Haarweg ist gesichert. Auf den neuen Grundstiicken lasst es
die Art der Bebauung zu, die fir die geplanten Nutzungen (,Krippenhaus Osterbrock®, Wohn-
bebauung) notwendigen Einstellplatze anzulegen.

Immissionen Bahntrasse und StralRenverkehr

Gemall dem Larmschutzgutachten (JACOBS 2020) kann das Ergebnis wie folgt zusammen-
gefasst werden, dessen Aussagen zum Erreichen gesunder Wohnverhaltnisse hiermit gefolgt
wird. Die Zuschnitte der Geltungsbereiche zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® sind identisch, so dass die Aus-
sagen aus dem Gutachten auch fir diese Flachennutzungsplandnderung gelten.

LAufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslérm auf der Kénigsstral3e und der Bahnlinie
Emden-Rheine kommt es im Geltungsbereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes tags
zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte und nachts im Erdgeschoss und im 1. Ober-
geschoss zur Uberschreitung der Orientierungswerte durch die Larmemissionen der Bahnlinie.
Durch entsprechende passive LarmschutzmalRnahmen lasst sich dennoch ein wohnvertragli-
ches Umfeld schaffen.
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Die ermittelten Larmpegelbereiche sind fur die Berechnung der Anlage 7.2a und 7.2b zu ent-
nehmen. Danach sind im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il und IV mit folgenden Mal3nah-
men zu bericksichtigen.

Larmpegelbereich 111
- keine zusatzlichen schalltechnischen Anforderungen an Bauteile
- Anforderungen an Luftungsmoglichkeit bei Fenstern von Schlafrdumen auf der Westseite

Larmpegelbereich 1V:
- zusatzliche schalltechnischen Anforderungen an Bauteile
- Anforderungen an Luftungsmoglichkeit bei Fenstern von Schlafrdumen auf der Westseite

Zum Schutz einer geplanten Wohnbebauung werden fur das Planverfahren folgende textliche
Festsetzungen vorgeschlagen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkom-
men, sind in den als Larmpegelbereich Ill und IV gekennzeichneten Flachen gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB an der Hausseite zur Bahnlinie (Westseite) Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) miissen mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen
AulRenlarm gentgen:

Larmpegelbereich MaBgeblicher erf. Ry res R'w R Schallschutz-
Aultenlarmpegel (Wohnraume) Wand Fenster klasse
gemaf DIN 4109
indB (A) indB indB in dB Fenster
| bis 55 30 35 25 1
I 56 -60 30 35 25 1
n 61-65 35 40 30 2
v 66-70 40 45 35 3

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R' wges der Aul3enbauteile ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiinrten DIN 4109 und
Beiblatt zur DIN 4109 zu fuhren.

Fur Wohngeb&ude in den Larmpegelbereichen Il und IV gilt:

2. Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen 11l und IV ohne Bahnlinien-
abgewandte Fenster (Fenster nur auf der Westseite) sind schallgedampfte Liftungssysteme
einzubauen. Das bewertete Bau-Schalldimm-Malie R' w ges der AuRenbauteile muss auch un-
ter Bertlicksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung tber
die larmabgewandte Fassadenseite zu erméglichen.

3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anord-
nung von schutzbedurftigen Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Sidseite
bis zu 10 dB und auf die seitlichen Std- und Nordseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,,halbe“
Stral3e) an La&rmminderung gegentber der Westseite erreicht werden.

Fazit fir die Vorbelastung infolge Verkehrslarms:

Unter Berlcksichtigung der zuvor aufgefihrten passiven Larmschutzmalinahmen fur die
Larmpegelbereiche Il und IV lasst sich fir den gesamten Geltungsbereich eine Nutzung als
JAllgemeines Wohngebiet” (WA) gemél3 § 4 BauNVO aus schalltechnischer Sicht umsetzen.”
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4.6.Belange des Denkmalschutzes

Im Anderungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit arch&ologische Fundstu-
cke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland
ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-6605.

o Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

4.7.Belange des Bodenschutzes

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplandnderung Uberplant laut den Daten des
LBEG keine Suchraume fir schutzwirdige Béden entsprechend dem GeoBerichte 8 (Stand:
2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/113/GeoBerichte8.pdf). Dabei wiirde es sich um
Bdden mit besonderer Erfullung der natirlichen Bodenfunktion und der Archivfunktion han-
deln. In Niedersachsen kénnen dies Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit
hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung oder
seltene Bdden sein. Auch die Kontrolle hinsichtlich moglicher zu berticksichtigender Bohrun-
gen blieben ohne Ergebnis fiir den Geltungsbereich (NIBIS 2021).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Mal3nahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalfen Verwertung zuzufihren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, E-DIN 195839 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Ar-
beitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschrénken und angrenzende Flachen soll-
ten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemald DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bbéden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geach-
tet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

4.8.Belange der Bundeswehr

Flugplatze/Flugbetrieb

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm
— und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 24



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden kdnnen. Zudem darf die maximale Bauhthe
von 30 m Uber Grund (einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile) nicht Gberschritten wer-
den. Dies wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Oster-
brock® (Parallelverfahren) durch textliche Festsetzung gewahrleistet, durch die eine maximal
zuldssige Bauhohe von 12,0 m Uber Erdgeschossfulboden bzw. 12,4 m lber Mitte fertiger
ErschlieBungsstralRe definiert wird.

Kampfmittel
Es erfolgte fur den Geltungsbereich eine Auswertung der vorliegenden Luftbilder durch das

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Ha-
meln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
vollsténdig ausgewertet. Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbe-
lastung vermutet. Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kénnen nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Uberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Ha-
meln Hannover zu benachrichtigen.

4.9.Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Moglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung sowie gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.
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Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsétzlich eine sudliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtun-
gen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei
der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentumer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errich-
tung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur
Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

5. DARSTELLUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
5.1.5.1. Art der baulichen Nutzung

Das Erfordernis von Flachen fir die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache erganzt um eine
kleinere Wohnbauflache (W) wurde bereits in den Kapitel 3.2 und 3.2 beschrieben. Die 79.
Anderung des Flachennutzungsplanes stellt diese Flachenanteile entsprechen dar (siehe
Planteil).

6. HINWEISE

a. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO) in der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planur-
kunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils
aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C3, eingesehen werden.

b. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes mel-
depflichtig und sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niederséachsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege- Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg - Ofener
Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehotrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde: 05931/44-0.

c. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle,
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dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidi-
rektion Hannover mitzuteilen.

d. Beievtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

e. Neu errichtete Gebaude, die tUber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, sind geb&audeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

f.  Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ord-
nungsgemanien Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen vorbelastet.

g. Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zul&ssig sind, zéhlen auch
Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengit-
tersteinen.

h. Artenschutz
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaf 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

¢ VermeidungsmafRnahme V1: Die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter To6tungen oder Verletzungen von gehodlznutzenden
Individuen.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Der notwendige Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu
erhalten.

¢ VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbrtern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberpriufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung
des Baufeldes gestattet.

o VermeidungsmafRnahme V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die
Offentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird,
Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einsparen und die Lichtimmission
reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet
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werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und eine Wellenlange von 590 nm
nicht unterschreiten.

Zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat des Eingriffsbereiches sind
folgende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) durchzufihren:

e AusgleichsmalBnahme Al: Zum Ausgleich des potenziellen Quartierverlustes durch
die notwendige Gehdlzrodung sind Ersatzquartiere zu schaffen. Dafir sind
10 Fledermauskasten  als  Ersatzquartiere  (1x  Flachkasten und  9x
Fledermaushohlenkasten) in unmittelbarer Nahe in geeignete Geholzstrukturen
anzubringen. Die Anbringung der Ersatzquartiere ist mit der &6kologischen
Baubegleitung abzustimmen.

e AusgleichsmalBnahme A2: Anbringung von insgesamt 16 Ersatzbrutstatten aus
Holzbeton an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fir den Verlust bzw.
Beeintrachtigung von Brutstatten. Fur folgende Arten sind Nistkasten anzubringen:
Star (2x), Gartenbaumlaufer (2x), Blaumeise (2x), Kohimeise (4x), Grauschnapper
(2x), Trauerschnapper (2x) und Gartenrotschwanz (2x).

¢ AusgleichsmalBnahme A3: In einem geeigneten Gehoblzbestand im raumlichen
Zusammenhang ist ein Nestkorb fur die Waldohreule als Ersatzbrutstatte
anzubringen.

7. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollte nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Den Ausfiihrungen dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorge-
nannten Grundsatzen entsprochen wird, auch wenn fir die Gemeinbedarfsflache ein Anteil
des Wirtschaftswaldes in Anspruch genommen wird. Dieser wird funktionsgerecht neu ge-
schaffen. Im Ubrigen wird auf die entsprechenden Kapitel der Begriindung und des Umwelt-
berichtes verwiesen.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 28



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

TEIL II: UMWELTBERICHT

1 UMWELTBERICHT

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.1 Angaben zum Standort

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 1 in Teil I: Begriindung) entnommen werden. Das Plangebiet liegt im nord-
Ostlichen Gemeindegebiet von Geeste, nordlich der Ortslage Osterbrock und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Sudlich liegt eine Flache fur ,Gemeindebedarf und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
mit den Zweckbestimmungen Schule und Spielplatz. Im Rahmen dieser 79. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96
~Krippenhaus Osterbrock® neben einer Flache fur den Gemeinbedarf das Flurstlick 11/32 als
Wohnbauflache dargestellt. Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt 8.597 m2 und umfasst
einen Laubforst aus heimischen Arten und einen Kieferforstbestand. Der sudliche Streifen ragt
in den Bereich des Schulhofes der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule. Das zukiinftige Allge-
meine Wohngebiet nimmt einen Hausgartenbereich mit Baumbestand in Anspruch. Ostlich
grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Nordlich befinden sich eine Hofstelle mit vorgela-
gerter Obstwiese. Entlang der westlichen Seite verlauft der Haarweg und parallel zur nérdli-
chen Grenze des Geltungsbereiches liegt die Gemeindestrale ,Am Birkenwald“ an. Die An-
bindung des Planbereiches an das Uberregionale Stralennetz (K237 ,Klosterholter Strale*
und K223 ,Teglinger Stralle®) erfolgt Gber die Gemeindestralien ,Haarweg® (westlich verlau-
fend), ,Kdnigsstralle” und ,Am Birkenwald®. In ca. 400 m westlicher Entfernung verlauft der
Dortmund-Ems-Kanal mit der westlich verlaufenden B70 und der 0&stlich gelegenen
Bahntrasse Rhein/Norddeich.

l.a.2 Artdes Vorhabens und Darstellungen

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung wird als Art der baulichen Nutzung im Kern
eine Gemeinbedarfsflache fir die geplante Errichtung des ,Krippenhauses Osterbrock® sowie
eine Wohnbauflache (W) gemalf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.

1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Grol3e des gesamten Planbereiches betragt ca. 8.597 m2. Hiervon werden durch die Ge-
meinbedarfsflache 7.547 m? und durch die Wohnbauflache 1.050 m2 in Anspruch genommen.

1.b Umweltschutzziele aus uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Berucksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i. V.m. 8 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
von 2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Flache fur Wald
(3.8 01) dargestellt. Sudlich und 6stlich grenzen Bereiche mit vorhandener Bebauung (2.2 01)
an. Sudlich verlauft entlang der ,Kdnigsstralie® ein regional bedeutsamer Wanderweg (Rad-
fahren) (3.10 08). Als weitere herausstechende Darstellungen sind die nahegelegene
Schleuse (4.6 01) im Dortmund-Ems-Kanal (4.6 01) und die elektrisch betriebene Haupteisen-
bahnstrecke Rheine/Norddeich (4.3 02 / 4.3 01) zu erwahnen. Das umliegende Gebiet ist als
Flache fur die Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials (3.7 02) und auf Grund be-
sonderer Funktionen (3.7 03) gekennzeichnet. Weiterhin befindet sich der Planungsraum in-
nerhalb eines Gebietes zur Trinkwassergewinnung (3.11 2. 04). Entlang des Dortmund-Ems-
Kanals verlaufen die B70 als Hauptverkehrsstral3e (4.4 01) und ein weiterer regional bedeut-
samer Wanderweg (Radfahren) (3.10 08).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland als Wald dar-
gestellt. Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungs-
bereiches vorhanden. Gebiete des Europaischen Okologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10
Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Der am nachsten zum
Geltungsbereich gelegene Bereich befinden sich stdlich des Geltungsbereiches in rund
2,9 km Entfernung. Es handelt sich hierbei um das Naturschutzgebiet ,Biotop am Speicherbe-
cken® (Kennzeichen: NSG WE 00182).

Flachennutzungsplan (FNP)

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste wird der Planbereich als
Flache fur die Landwirtschaft Uberlagert mit einer “Sonderbauflachen zur Regelung von Tier-
haltungsanlagen® dargestellt. (vgl. Abbildung 4). Die im Landschaftsrahmenplan (vgl. Kapi-
tel 3.2) enthaltene Waldflache ist im Flachennutzungsplan nicht als Flache fur Wald darge-
stellt.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE,
2C MARNAHMEN, 2D UND 2E ZUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
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dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieBend Mal3nahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere

Nachfolgend werden die Kernaussagen der saP (regionalplan & uvp 2021) zum Artenbestand
im Geltungsbereich aufgefuhrt. Hieran anschliel3end werden die notwendigen Vermeidungs-
und CEF-MaOnahmen benannt, um Konflikte im Zusammenhang mit dem Artenschutz aus-
schlieBen zu kdnnen.

»,Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2020 wurden insgesamt 29 Vogelarten im UG bzw. an-
grenzend festgestellt. Fur die Arten Star und Trauerschnépper konnte ein Bruthachweis er-
bracht werden. Weitere 17 Arten nutzten das UG vermutlich als Brutgebiet (Brutverdacht, Dar-
stellung der Reviermittelpunkte). Im direkten Umfeld briten vermutlich zusatzlich die Arten
Tlrkentaube, Elster, Dohle, Hausrotschwanz und Griinfink (Brutverdacht, Darstellung der Re-
viermittelpunkte). Weitere 5 Arten konnten lediglich als Nahrungsgast erfasst werden. Als
streng geschiitzte Arten traten Mausebussard (Nahrungsgast), Waldohreule (Brutnachweis),
Grlunspecht (Nahrungsgast) und Turmfalke (Nahrungsgast) auf. Des Weiteren wurden Vor-
kommen von Vogelarten, die in der Roten Liste Niedersachsens (inkl. Vorwarnliste) gefiihrt
werden im UG festgestellt. Zu nennen sind hier Star, Grauschnapper, Trauerschnapper, Gar-
tenrotschwanz und Haussperling. Die Reviermittelpunkte der gefahrdeten und streng ge-
schitzten Arten (inkl. der Vorwarnliste) kbnnen dem Blatt Nr. 1 entnommen werden. Des Wei-
teren werden auch die Reviermittelpunkte der haufigen Arten mit regelmaiig genutzten Fort-
pflanzungsstéatten in dem Blatt dargestellt. Zu den regelméRig auftretenden Gastvogelarten
nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf bestimmte Rastgebiete angewiesen bzw. fur die
wertvolle Bereiche (Gastvogellebensraume) in Niedersachsen herausgestellt sind (siehe Ar-
tenliste zur Bewertung von Gastvogellebensraumen In: Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise fir Arten und Lebensraumtypen (NLWKN 2009,
NLWKN 2010)), ist der Gartenrotschwanz zu nennen. (...)

Im Rahmen der Fledermauserfassungen 2020 wurden insgesamt funf Fledermausarten ein-
deutig durch Detektorbegehungen und Sichtbeobachtungen und/ oder Netzfang nachgewie-
sen (...). Die Langohrbeobachtungen im Rahmen der Detektorbegehungen werden aufgrund
des Verbreitungsmusters der beiden Schwesternarten Braunes und Graues Langohr in Nie-
dersachsen dem Braunen Langohr zugeschrieben. Im Bereich der Zufahrt zum Schulhof
wurde Mitte August in den dort stehenden Birken ein Balzquartier vom GrofRen Abendsegler
durch die Balzrufe festgestellt. Das Quartier selbst (Hohle etc.) befindet sich im Kronenbereich
der Baume und l&sst sich vom Boden aus nicht erkennen. Mitte August wurde durch morgend-
liches Schwéarmen vor den Liftungsrohren im ndrdlichen Giebel des Schulgebaudes ein Quar-
tier des Braunen Langohrs festgestellt. Dieses konnte durch eine abendliche Ausflugzahlung
mit Warmebildkameraaufnahmen bestatigt werden. Bei einer folgenden Begehung des Dach-
stuhls konnten mindestens 8 Braune Langohren im sudlichen Geb&udeteil an verschiedenen
Stellen in kleinen Gruppen an der Folie im Bereich des Ostgiebels gefunden werden. Insge-
samt kann aktuell (Mitte August 2020) von einer Populationsgréf3e von etwa 20 Tieren ausge-
gangen werden (Anzahl der ausfliegenden Tiere im Zuge der Ausflugkontrolle). Bei dem Netz-
fangtermin am 16.07.2020 konnten insgesamt drei Fledermé&use gefangen werden. Dabei han-
delte es sich um zwei mannliche adulte Fransenflederm&ause und um ein mannliches adultes
Braune Langohr.”

2.a.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Der pragende Biotoptyp innerhalb des Geltungsbereiches ist neben einem Laubforst aus hei-
mischen Arten, bestandsbildend sind hier Birken und Pappeln, ein Kiefernforst, der den
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ndrdlichen Teilbereich in Anspruch nimmt. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entspro-
chen, da Forstbereich in Anspruch genommen wird, dessen Wertigkeit als gering eingeschétzt
wird (vgl. auch die Erlauterungen zur ,Uberplanung von Wirtschaftswald“ in der Begriindung).
Zudem werden die nicht in Anspruch genommenen Forstbereich als Griunflache mit Erhalt
festgesetzt. Die geplante Straf3enverkehrsflache wird im Bereich des Schulhofes der ehema-
ligen Astrid-Lindgren-Stral3e realisiert. Das Wohnbaugrundsttick entsteht im Rahmen der In-
nenverdichtung auf einem Flurstick zwischen den Bauzeilen an der Konigstral3e sowie der
Stralde ,Am Birkenwald® im Bereich eines mit jingeren (Obst)Baumen bestandenen Garten-
bereiches. Ostlich pragen landlich gepragte Siedlungsbereiche mit Hausgéarten den Betrach-
tungsraum. Sudlich findet sich der Bereich der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule. Das Ge-
baude wurde zurtickliegend bereits unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Punkte ab-
gerissen. Auf dem ehemaligen Schulhof finden sich Einzelbdume (z.B. Kastanie, Hainbuche).
Nordlich grenzen Grinlandbereiche und ein einer Hofstelle vorgelagerter Bauerngarten mit
Obst- und Gemisegarten an. Westlich finden sich Ackerflachen. Anteilig werden die Straf3en-
achsen durch Hecken begleitet.

Fur das Plangebiet wurde ein Bestandswert von 21.197 Werteinheiten ermittelt (vgl. Tabelle 8
auf Seite 53).

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme einer Flache hat einerseits aufgrund des Flachenverlustes u.a. fur die
Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung negative Auswirkungen.
Mit der auf der Flache vorgesehenen bedarfsgerechten Darstellung einer Gemeinbedarfsfla-
che sowie einer Wohnbauflache (W) gehen anteilig auch positive Wirkungen einher.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Le-
bensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb
ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung soweit méglich zu reduzieren.

4 Versiegelungsgrad COPERNICUS
Klasse Farbcode
96-100 % Versiegelungsgrad

91-95 % Versiegelungsgrad

86-90 % Versiegelungsgrad

81-85% Versiegelungsgrad

Ba/
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- -

I 66-70 % Versiegelungsgrad
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I II I‘u | | 56-60 % Versiegelungsgrad
! k

|

I 51-55 % Versiegelungsgrad
e\“ 46 -50 % Versiegelungsgrad
Ik A 41-45 % Versiegelungsgrad

36-40 % Versiegelungsgrad
Lage deS Ge|_ I 31-35 % Versiegelungsgrad
. 26-30 % Versiegelungsgrad
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Abbildung 6: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2018; in %, unmafstablich (LBEG 2021)
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Abbildung 7: Mittlere Versiegelung 2019 der Gemeinden in Niedersachsen, unmafstablich
(LBEG 2021)

Aus den beiden vorangestellten Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im

Plangebiet derzeit gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Ge-
meindegebiet zwischen 5 und 10 % bewegt.

2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniiber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal
§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodentbersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Das Plangebiet kann mit Blick auf die Bodentypen in zwei Teilbereiche unterteilt werden. In
der nordwestlichen Halfte finden sich Mittlerer Tiefumbruchboden aus Podsol-Gley (YUp-g3).
Der sudliche Teilbereich ist durch einen ,Mittlerer Podsol“ (P3) gepréagt. Beim Bodentyp Podsol
handelt es sich um einen terrestrischen Boden. Gleybdden sind grundwasserbeeinflusst. Tie-
fenumbruchbéden wurden zurtickliegend zur Verbesserung der Bewirtschaftung durch Tief-
pfligen urbar gemacht und hierdurch deutlich Gberpragt. Der Geltungsbereich dieser Bauleit-
planung Uberplant laut den Daten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) keine Suchraume fur schutzwirdige Boden oder Bereiche mit Tiefenbohrungen.
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Abblldung8SchutzgutBoden - Bodenkarte, unmafRstablich (LBEG 2021)
Im Baugrundgutachten wird die Schichtenfolge im Geltungsbereich wie folgt beschrieben:

,Die Schichtenfolge beginnt mit einer rd. 0,4 — 0,7 m machtigen Oberboden aus humosen,
Sand (= Homogenbereich H 1) der z.T. angeflllt ist. Als belebter Oberboden werden in der
Regel die ersten rd. 30 cm bezeichnet (Bodenklasse 1).

Bis zur erbohrten Endtiefe folgen z.T. humose, z.T. roststreifige Fein- Mittelsande (= Homo-
genbereich H 2). Die Lagerungsdichte ist gemafl der Rammsondierdiagramme (Anlage C/1 —
C/4) allgemein als mitteldicht — dicht zu bewerten.

Die oberen Dezimeter des Sandes (H 2) weil3en am Ansatzpunkt 1 gemaR den Ergebnissen
der Rammsondierungen (Anlage C/1 — C/4) eine lockere Lagerungsdichte auf. Allgemein stel-
len mindestens mitteldicht gelagerte Sande einen tragfahigen Baugrund im Sinne der
DIN 1054 dar. (...)

Gemal dem Schichtenschnitt (Anlage B/1) stehen unterhalb des Oberbodens (H 1) tberwie-
gend mitteldicht — dicht gelagerte Sande (H 2) an, die als tragfahiger Baugrund eingestuft wer-
den. Am Ansatzpunkt 1 finden sich leicht aufgelockerte Sande, die durch eine Nachverdich-
tung bis rd. 1,0 m Tiefe verbessert werden konnen. Daher sind allgemein keine zuséatzlichen
grindungstechnischen MalRnahmen erforderlich.” (Dr. Schleicher & Partner 2020)

2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium,
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klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (§ 1
BNatSchG). Entsprechend heif3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die Basis fir die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind die ,Hydrologischen Ubersichtskarten® im MaRstab 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit
den Themenbereichen ,Schutzpotenzial der Grundwassertuberdeckung“ und die ,Lage der
Grundwasseroberflache® sowie Informationen des NIBIS® - Kartenservers des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, www.lbeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kon-
nen als Datengrundlage zur Verfugung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des
NLWKN genannt werden

Grundwasser
Im NIBIS-Kartenserver (LBEG 2021) werden fur das Plangebiet folgende Angaben zum
Grundwasser gemacht:

Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: gering

Lage der Grundwasseroberflache: > 15,0 m bis 17,5 m NHN
Gelandeoberkante 18,15 bis 18,70 m NHN
Grundwasserneubildung: Stufe 3: >100 - 150 mm/a (nordlicher Teilbereich)

Stufe 6: >250 - 300 mm/a (sudlicher Teilbereich)

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-* wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit hoch eingestuft.

Legende

Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung

e
mittzl
hach

Gewisser

Lage des Gel-

tungsbereiches

'}&B‘bildﬁng 9: §Ehutzpoter"1?ial der_Grundwasserub-e‘rdecliung, unmalRstablich (LBEG_20_21)
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Grundwasserneubildung 1981-2010
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Abbildung 10: Grundwasserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1981-2010, unmalfstéblich
(LBEG 2021)

»~Zum Untersuchungszeitpunkt (19.11.2020) wurde der Wasserspiegel in den offenen Bohrlo-
chern mit einem Flurabstand zwischen rd. 1,5...2,1 m bzw. +16,7...+16,9 mNN gemessen. Im
Mittel lag der Grundwasserspiegel bei rd. +16,8 mNN.

Die Wasserstande wurden bei allgemein mittleren Grundwasserniveau gemessen. Nach star-
ken Niederschlagen bzw. in nasser Jahreszeit ist mit einem Anstieg des Grundwasserspiegels
von ca. 0,5 m, d.h. bis max. +17,5 mNN zu rechnen.

Der fur die Niederschlagsversickerung maf3gebliche mittlere héchste Grundwasserstand liegt
ein wenig Uber den gemessenen Messwerten und kann vorerst mit +17,2 mNN angenommen
werden.

Der Durchlassigkeitsbeiwert des sandigen Baugrundes wurde durch Trockensiebungen und
Erstellung von Kornverteilungen nach DIN 18123 an den in der nachfolgenden Tabelle darge-
stellten Proben ermittelt. N&here Angaben sind der Anlage D/1 — D/2 zu entnehmen.”
(DR. SCHLEICHER & PARTNER 2020)

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von allgemeiner
Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum
beeintrachtigt ist. Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits durch das Tiefpfliigen
beeintrachtigt. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen fihrt je-
doch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Dies kann anteilig durch die vorge-
sehene drtliche Versickerung abgefedert werden.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet und direkt angrenzend sind keine pragenden Oberflichengewdasser vorhanden.
Entlang der Strafen und landwirtschaftlich genutzten Flachen finden sich Entwésserungsgra-
ben und Sickermulden.
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2.a.6 Schutzgut Klima / Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis
ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.

2.a.7 Schutzqut Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit 4.2 ,Lingener
Land® und wird wie folgt beschrieben:

,Das Emstal wird beidseitig von Flugsandfeldern begleitet, die von Kiefernforsten eingenom-
men werden. Mit zunehmender Entfernung vom Talrand gehen die Dinenfelder beiderseits in
ebene Talsandflachen Uber.

Den Sudrand der ausgedehnten Talsandflachen markiert ein breiter Endmoranenrticken. Zu
diesem Endmor&nenbogen gehdren die ausgedehnten Bereiche des Lingener und Baccumer
Waldes. Der natiirliche Eichen-Birkenwald und in Randbereichen der natiirliche Eichen-Misch-
wald werden durch Nadelholzforste ersetzt. Nordlich wird das grof3e Talsandgebiet durch das
Hasetal und das Hahnenmoor, ein sich regenerierendes Hochmoor, begrenzt.

Vor den tiefgreifenden Meliorationen der 60er und 70er Jahre

WL\/ war dieser Bereich durch grundwassernahe Bédden gepragt

- (Gleybdden und Niedermoore). Entsprechend herrschte Grin-

‘3 5 land vor. Ackerbau wurde vorwiegend auf den in der Néhe der
{ S TR Streusiedlungen liegen-den Eschen und Kampen betrieben.

Zahlreiche Wallhecken gliederten die ausgedehnten Grunland-
flachen.

Heute ist der Grundwasserstand flichendeckend abgesenkt, so
dass das Gebiet grof3flachig fir den Ackerbau geeignet ist. Be-
sonders tiefliegende Parzellen und Reste der Bachauen wer-
den noch als Grinland genutzt, besonders trockene Bereiche
sind mit Nadelholz aufgeforstet.

\ |
\lb e Ein Auslaufer dieses Talsandgebietes reicht Uber das Hasetal
’ nach Norden hinaus und greift in die Ségeler Geest hinein.”
(Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich tberwiegend durch die landwirtschaftliche Nut-
zung geprégt. Sudlich und 0dstlich grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fur das Schutzgut Landschaftsbild im direkten Um-
feld des Planbereiches wird mit ,gering® beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren na-
turraumtypische Eigenarten weitgehend Gberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. An-
grenzend zum Plangebiet sind nur noch sehr geringe Anteile von nattrlich wirkenden Biotopty-
pen vorhanden bzw. die pragenden Biotoptypen fehlen génzlich. Der Landschaftscharakter ist
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durch die intensive menschliche Nutzung, in diesem Falle der Gberwiegenden landwirtschaft-
lichen Nutzung sowie mit Blick auf die zuriickliegende Siedlungsentwicklung inkl. der zugehdo-
rigen Infrastruktur Gberformt bzw. stark vorbelastet.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch
die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
hoéren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt* sowohl die Artenvielfalt als auch
die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt
ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen
Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktuell
nur fur vergleichsweise wenige und tiberwiegend sehr h&ufige Arten einen geeigneten Lebens-
raum dar. Die vorkommenden Fledermausarten werden im Rahmen der weiteren Planung be-
riicksichtigt und haben im Zuge des Abrisses des ehemaligen Schulgebaudes ein Ersatzquar-
tier erhalten. Entsprechend kann aktuelle die Bedeutung fir die ,Biologische Vielfalt* mit mittel
beschrieben werden.

2.a.9 Erhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Legende

E EU_Vogelschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

FFH_Gebiete
- Naturschutzgebiet

0 05 1 2 km
S0 T T A |

MaRstab: 1:62.500
Datum: 01.03.2021

Quolle: Auszug aus den Geobasisdaten dos Landss-

‘s flr Gooinformation und Landesvermessung
“' LGLN

ex21

o, P

Abbildung 11: VSG/LSG/FFH/NSG (LGLN 2021)
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Gebiete des Européaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG)
sind von der Planung nicht betroffen. Der am nachsten zum Geltungsbereich gelegene Bereich
befinden sich stidwestlich des Geltungsbereiches in rund 2,9 km Entfernung. Es handelt sich
hierbei um das Naturschutzgebiet ,Biotop am Speicherbecken“ (Kennzeichen: NSG
WE 00182). Zudem befindet sich ungefahr 3,6 km westlich des Geltungsbereiches das FFH-
Gebiet ,Ems* (EU-Kennzahl:2809-331) und das Landschaftsschutzgebiet ,Natura 2000-Em-
sauen von Salzbergen bis Papenburg® (Kennzeichen: LSG EL 00032).

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine besondere Naher-
holungsbedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Das Plangebiet der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Geeste liegt in-
nerhalb von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe, welche etwa 90 m nordlich
und 290 bzw. 500 m 6stlich von dem o0.g. Plangebiet entfernt liegen. GemaR dem Geruchsgut-
achten (FIDES 2020) kann das Ergebnis wie folgt dargestellt (vgl. Abbildung 12) werden. Hie-
ran anschlieBend wird die Zusammenfassung des Geruchsgutachtens aufgeftihrt, der hiermit
gefolgt wird. Die Zuschnitte der Geltungsbereiche zur 79. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® sind identisch, so dass die
Aussagen aus dem Gutachten auch fir diese Flachennutzungsplananderung gelten.

,Die Gemeinde Geeste plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Os-
terbrock” im Ortsteil Osterbrock, verbunden mit dem Neubau eines Krippenhauses im nordli-
chen sowie der Ausweisung von Wohngebietsflachen im siidlichen Teilbereich. Eine Uber-
sichtskarte ist in der Anlage 1 dargestellt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermitt-
lung der Geruchsimmissionssituation im Plangebiet erfolgen.

Es wurden alle im 600 m-Radius um das Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Betriebe
bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen berticksichtigt.

Aus den ermittelten Emissionen der genehmigten Tierbestdnde der landwirtschaftlichen Be-
triebe wurde die Gesamtbelastung ermittelt. Das Ergebnis ist in der Anlage 3 dargestellt.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiet
maximal 7 % der Jahresstunden. Der in der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete angegebene
malfdgebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen vom 10 % der
Jahresstunden wird sicher eingehalten. Ebenfalls wird der Immissionswert von bis zu 15 % der
Jahresstunden fiir den Ubergangsbereich von Wohnbebauung zum landwirtschaftlich gepréag-
ten Aul3enbereich (Bereich Kindertagesstatte, siehe Ausfiihrungen in Kap. 2) sicher eingehal-
ten.

Mogliche Erweiterungsabsichten der tierhaltenden Betriebe wurden nicht berticksichtigt. Da
einerseits die Immissionswerte im Plangebiet nicht ausgeschopft sind und sich andererseits
im Umfeld der Betriebe bereits vorhandene Wohnbebauung befindet, ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet auf die Entwicklung der umliegenden Betriebe nicht einschrankend wirkt.
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Somit sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzuléssigen Beeintréchtigungen im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock“ im Ortsteil Osterbrock zu erwarten.”
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Abbildung 12: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen; Anlage 3 aus FIDES (2020)
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Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung®

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdénnen durch die Ausbringung von Wirtschaftsdlingern und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschafts-
diinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B. Diingemittelverord-
nung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im
landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung
als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer
des kuinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden
und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme maoglich ist.

2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Immissionen Bahntrasse und StralRenverkehr

Dass Plangebiet liegt nordlich der Kreisstral3e 237 zwischen km 0,550 bis 0,630 in der bauge-
setzlichen Ortsdurchfahrt Osterbrock. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die Gemeindestralle ,Haarweg“ an die K237.

Westlich des Plangebietes verlauft in circa 210 m Entfernung die Bahnstrecke 2931 Hamm
(Westf.) — Emden RBF, Bahn-km 251,600 (zuvor bereits als Bahntrasse Rheine/Norddeich
benannt). Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissi-
onen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kénnen.

Gemal dem Larmschutzgutachten (JACOBS 2020) kann das Ergebnis wie folgt zusammen-
gefasst werden, dessen Aussagen zum Erreichen gesunder Wohnverhaltnisse hiermit gefolgt
wird. Die Zuschnitte der Geltungsbereiche zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock” sind identisch, so dass die Aussa-
gen aus dem Gutachten auch fur diese Flachennutzungsplananderung gelten.

JAufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslérm auf der Kénigsstral3e und der Bahnlinie
Emden-Rheine kommt es im Geltungsbereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes tags
zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte und nachts im Erdgeschoss und im 1. Ober-
geschoss zur Uberschreitung der Orientierungswerte durch die Larmemissionen der Bahnlinie.
Durch entsprechende passive Larmschutzmalnahmen lasst sich dennoch ein wohnvertragli-
ches Umfeld schaffen.

Die ermittelten LArmpegelbereiche sind fur die Berechnung der Anlage 7.2a und 7.2b zu ent-
nehmen. Danach sind im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il und IV mit folgenden Maf3nah-
men zu beriicksichtigen.

Larmpegelbereich 111
- keine zusétzlichen schalltechnischen Anforderungen an Bauteile
- Anforderungen an Luftungsmoglichkeit bei Fenstern von SchlafrAumen auf der Westseite

Larmpegelbereich IV:
- zuséatzliche schalltechnischen Anforderungen an Bauteile
- Anforderungen an Liftungsmoglichkeit bei Fenstern von SchlafrAumen auf der Westseite

Zum Schutz einer geplanten Wohnbebauung werden fur das Planverfahren folgende textliche
Festsetzungen vorgeschlagen:
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Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkom-
men, sind in den als Larmpegelbereich Il und IV gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB an der Hausseite zur Bahnlinie (Westseite) Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschrégen) miissen mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen
AulRenlarm gentgen:

Larmpegelbereich

gemal DIN 4109

MaBgeblicher
Aufenlarmpegel

in dB (A)

erf. Ry res
(Wohnrdaume)

indB

Wand

in dB

R'w
Fenster

indB

Schallschutz-
klasse

Fenster

bis 55

30

35

25

56 -60

30

35

25

61-65

35

40

30

66 - 70

40

45

35

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R' wges der Aul3enbauteile ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und
Beiblatt zur DIN 4109 zu fuhren.

Fur Wohngebéaude in den Larmpegelbereichen Il und IV gilt:

2. Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen 11l und IV ohne Bahnlinien-
abgewandte Fenster (Fenster nur auf der Westseite) sind schallgedampfte Luftungssysteme
einzubauen. Das bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e R’ v ges der AuRenbauteile muss auch un-
ter Beriicksichtigung der Luftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung tber
die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.

3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anord-
nung von schutzbedurftigen Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Sidseite
bis zu 10 dB und auf die seitlichen Siid- und Nordseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,,halbe*“
Straf3e) an La&rmminderung gegentiber der Westseite erreicht werden.

Fazit fur die Vorbelastung infolge Verkehrslarms:

Unter Berilcksichtigung der zuvor aufgefiihrten passiven LarmschutzmalBnahmen fiir die
Larmpegelbereiche Il und IV lasst sich fir den gesamten Geltungsbereich eine Nutzung als
LAllgemeines Wohngebiet” (WA) geméal3 § 4 BauNVO aus schalltechnischer Sicht umsetzen.”

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen bzw. bekannt.
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2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache und Wohnbauflache (W) sind im Plan-
gebiet Emissionen zu erwarten. Diese Emissionen werden sich jedoch im zuldssigen Rahmen
bewegen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl.
anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefihrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Trink- und Abwasserverband ,Bourtan-
ger Moor* flr das geplante Gebiet, unter Berticksichtigung der glltigen Verbandsgrundlagen,
sichergestellt werden. Bei der Durchflihrung von MalRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fur Malnahmen zum Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt des Geltungsbereiches lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen einer
Sidausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich ver-
bessert. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im
Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Au3erdem ist davon auszugehen, dass die Best-
immungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachpldne (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu berticksichtigen bzw. tiberdecken den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h
BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (95/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmdégliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und
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Maflnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwégung der be-
troffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen
ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung, sodass gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fur die Luft-
gualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild kénnen ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung
erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten. Der Forst / Wirtschaftswald bleibt erhal-
ten. Aufgrund der fehlenden Nutzung werden in den nachsten Jahren jedoch insbesondere die
Pappeln entnommen werden miissen.

2.b Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der spateren Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voruber-
gehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;
die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Lan-
des- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfiihrung der Planung werden die Voraussetzungen geschaffen, dass das geplante
,Krippenhaus Osterbrock® errichtet werden kann. Zudem wird die Ausweisung eines weiteren
Wohnbaugrundstiickes erméglicht. Beide Vorhaben werden den Ortsteil Osterbrock innerhalb
der Gemeinde Geeste nachhaltig starken. Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten
Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbe-
sondere die Uberplanung von Wald und die Versiegelung des Bodens aus, die jedoch im Zuge
der Realisierung der Planung durch entsprechende Vermeidungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen ausgeglichen werden kénnen.
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Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumaf3nahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt (Laubforst aus heimischen Arten, anteilig Bereiche des
Schulhofs der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule, Hausgartenbereiche). In der Bauphase
konnen Flachen beansprucht werden, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotop-
strukturen kénnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Ab-
stellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

BaumafRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stoérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die hahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kénnen zu einer temporéaren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch diese Bauleitplanung wird die Beanspruchung der 6rtlichen Biotopstrukturen im Plan-
gebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen, planungsrecht-
lich vorbereitet. Der tatsachliche Eingriffsbereich ergibt sich aus dem Bebauungsplan Nr. 96
~Krippenhaus Osterbrock® (Parallelverfahren, im Weiteren auch als ,B96“ abgekurzt). Hier ist
erkennbar, dass grof3e Teilbereich des Laubforstes aus heimischen Arten sowie des Kiefern-
forstes erhalten bleiben, da sie als Grinflache mit Erhalt gesichert werden.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von baulichen
Anlagen im Zusammenhang mit der Errichtung des Krippenhauses und der Wohnbebauung
sowie durch die Boden- und Gelandearbeiten. Durch die Erschlielung und sonstigen Infra-
strukturen gehen in den vollversiegelten Bereichen zukinftig samtliche Bodenfunktionen dau-
erhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschréank.
Die Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Diese kann
durch eine ortliche Versickerung auf den Baugrundstiicken anteilig abgefedert werden. Die
Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und von Kul-
turlandschaft dar. Zwar verringert sich fir den Menschen der unbebaute Erholungsraum ge-
ringfiigig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B.
Wegebezlge) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Bdden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schittungen kommt es zu Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Auf den versiegelten
Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veréanderungen durch Ausbildung / Erweiterung von
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Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintrachtigung von Gehélzen gehen klimatische Ausgleichs-
raume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch das durch diese Flachennut-
zungsplanéanderung vorbereiteten Bauvorhaben als potenzielle Wirkfaktoren zusammenge-
stellt.

Tabelle 6: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

. . betroffenen
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung fur Bodenabtrag und Veran- | _jegeneration Pflanzen
die geplante Bebau- derung des (nattrlichen) _
ung (,Krippenhaus Bodenaufbaus Bod;nﬁegen/eratlon :nd Boden
“ Verdichtung / Veranderun
Osterbrock”, Wohn- | ggf. BaumaRnahmen im g g
gebaude, Erschlie- | geologischen Unter-
[Bungsstralie) grund
Inanspruchnahme von Lebensraumverlust / Pflanzen
Laubforstes aus heimi-
schen Arten
anlagebedingt
Bebauung durch Ge- | Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
baude und Verkehrs- | haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhalt- | pfianzen
flachen lust nisse
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhdhter Oberfla-
chenabfluss
ggf. Verdnderung von Kli- Klima
matopen
Neubau von baulichen Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Anlagen (,Krippenhaus | derung der Standortverhélt- | pflanzen
Osterbrock®, Wohnge- nisse, Zerschneidung von Mensch
baude) und Infrastruk- Lebensraumen, Landschaf
- andschaft
tureinrichtungen (Er- Beeintrachtigung des Land-
schlieBungsstral3en) schaftsbildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Atmo- Zusatzliche Belastung der Mensch
Nutzung (z.B. sphare Atmosphare insbesondere | gesundheit
durch CO2z-Ausstol3
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Hausbrand) sowie Luft
durch Kraftfahrzeuge
Zusatzlicher Kfz- Ver- | geringflgige Larmemis- | Zusatzliche Belastung der Mensch
kehr sionen durch zusatzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; .
Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diese Planung werden insbesondere ein Laubforst aus heimischen Arten fir eine Ge-
meinbedarfsflache (Errichtung des ,Krippenhaus Osterbrock) und Teilbereiche des Schulhofes
der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule sowie ein mit jingeren Baumen bestandener Garten-
bereich fur die Darstellung einer Wohnbauflache (W) in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschliissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2020) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefiihrt. Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (regionalplan & uvp
2021) durchgefihrt. Die Vorhabenplanung fihrt vornehmlich zum Verlust von einem Anteil ei-
nes Laubforstes aus heimischen Arten. Daneben werden anthropogen stark beeinflussten Fla-
chen tberplant (ehem. Schulhof, Hausgarten). Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist
als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu be-
urteilen. Durch die mogliche Versiegelung wird dem Boden die natiirliche Bodenfunktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand“ aufgefuhrten Biotoptypen und die dazugehdrigen Wertfak-

toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt (vgl. Tabelle 8).

Tabelle 7: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Betroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust (Laub-
forst aus heimischen Ar-
ten, Schulhof- und Haus-
gartenbereiche) und Ver-
drangung fir die raumtypi-
schen Tierarten durch Ver-
siegelung.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen. Mini-
mierung durch Erhalt/Si-
cherung der verbleibenden
Forstflachen (B96); Arten-
schutzrechtliche Vermei-
dungsmafRnahmen; Kom-
pensation / Waldersatz.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fl&-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Lebensraumverlust (Laub-
forst aus heimischen Ar-
ten, Schulhof- und Haus-
gartenbereiche) und Ver-
drangung fir die raumtypi-
schen Tierarten durch Ver-
siegelung.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen. Arten-
schutzrechtliche Vermei-
dungsmafnahmen; Kom-
pensation durch Walder-
satz.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beléstigungen,

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt iber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belésti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

Die zukuinftig mogliche
Flachenversiegelung (B96)
fuhrt zur kurzfristigen Be-
eintrachtigung des ortli-
chen Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung
des Erhalts /der Sicherung
der verbleibenden Forstfla-
chen (B96), der Arten-
schutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahmen und
der Kompensation / Wal-
dersatz nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der aus dem Bebauungsplan Nr. 96 ,Krippenhaus
Osterbrock® (Parallelverfahren) resultierenden Planung.

Tabelle 8: Eingriffshbilanzierung Bestand

Biotop Flache m2 Bewertung/m?2 Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

Laubforst aus heimischen Arten 3.430 3 10.290

(WXH)

Kiefernforst (WZK) 3.650 2 7.300

Schulhofbereich / Spielplatz der 457 1 457

ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule

(PSZ, unversiegelt)

Hausgarten / Grunflache mit jinge- 1.050 3 3.150

rem Baumbestand (HB)

Gesamtsumme 8.597 21.197

Tabelle 9: Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 96 ,,Krippenhaus Osterbrock (Parallel-

verfahren)
Biotop Flache m? Bewertung/m? Flachenwert
(WE)
innerhalb des Geltungsbereiches
Gemeinbedarfsflache 1.200 0 0
(GR 1.200 m?)
Gemeinbedarfsflache (unversiegelt) 1.703 1 1.703
WA (versiegelte Bereiche - GRZ von 525 0 0
0,4 mit max 25 %iger Uberschrei-
tung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO =
50 %)
WA (unversiegelte Bereiche = 50 %) 525 1 525
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StraRenverkehrsflachen 633 0 0
Grinflachen 4,011 2 8.022
Gesamtsumme 8.597 10.250

Aus der quantitativen Gegentiberstellung des Bestandswertes von 21.197 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes (B96) von 10.250 WE geht ein Kompensationsdefizit von 10.947 WE
hervor. Bei einer moglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren auf einer Ackerflache (Anlage
Feldgehdlz, Aufforstung mit Laubgehélzen) entspricht dies einer Flache von 5.473,5 mz2.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch Tiefpfligen sowie der an-
grenzenden baulichen Nutzungen liegt im Plangebiet eine geringere bis mittlere Wertigkeit des
Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch diese
Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Plan-
gebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Die Boden-
versiegelung durch zusétzliche Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § l1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiegelung
wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzo-
gen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen sowie durch die vor-

gesehene Kompensation entstehen werden.

Tabelle 10: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung und Beseitigung
von Laubforst aus heimi-
schen Arten, Schulhof-
und Hausgartenbereichen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen. Mini-
mierung durch Erhalt/Si-
cherung der verbleibenden
Forstflachen (B96); arten-
schutzrechtliche Vermei-
dungsmafnahmen; Kom-
pensation / Waldersatz.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfluigbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung und Beseitigung
von Laubforst aus heimi-
schen Arten, Schulhof-
und Hausgartenbereichen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen. Mini-
mierung durch Erhalt/Si-
cherung der verbleibenden
Forstflachen (B96); arten-
schutzrechtliche Vermei-
dungsmafnahmen; Kom-
pensation / Waldersatz.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planéanderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Beléasti-
gungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Beléasti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Bel&sti-
gungen aus.
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaRd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung (B96)
fuhrt zur kurzfristigen Be-
eintréchtigung des ortli-
chen Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung
des Erhalts der verbleiben-
den Forstbereiche (B96)
sowie der externen Kom-
pensation nicht zu erwar-
ten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.3 Wasser

Aufgrund der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache und einer Wohnbauflache (W) gemaf
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ist ein geringeres Verschmutzungspotenzial als z.B. im Bereich ge-
werblicher Bauflachen zu erwarten. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen
fuhrt zu einer Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses. Die Baugrunduntersuchung zeigt
auf, dass das anfallende Oberflachenwasser versickert werden kann (DR. SCHLEICHER &
PARTNER 2020). Eine Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser ist moglich. Das
anfallende Oberflachenwasser von den zukunftigen Stral3enverkehrsflachen (B96) wird in ei-
nem entsprechend dimensionierten Regenwasserkanal aufgenommen und gedrosselt der
Vorflut zugehfihrt.

Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zukunftig mogliche
Versiegelung (B96) fiihrt
zur Reduzierung der Versi-
ckerungsflache. Im Be-
reich der unversiegelten
Grundstiicksbereiche inkl.
der Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwas-
sers auf den Privatgrund-
stucken kann der Eingriff
deutlich minimiert werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wéahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zukuinftig mogliche
Versiegelung (B96) fuhrt
zur Reduzierung der Versi-
ckerungsflache. Im Be-
reich unversiegelten
Grundstuicksbereiche inkl.
der Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwas-
sers auf den Privatgrund-
stiicken kann der Eingriff
deutlich minimiert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Bel&sti-
gungen aus.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH

Seite 50



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock

79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt iber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belésti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

g9) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
gentber den Folgen des Klimawandels,

Die zukiinftig zulassige
Flachenversiegelung (B96)
fuhrt zur kurzfristigen Be-
eintrachtigung des ortli-
chen Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefiihrt werden,
ist hierfur friihzeitig unter Beteiligung des zustéandigen Unterhaltungs- und Landschaftspflege-
verbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen
des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfiihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen
Fassung sind zu beachten. Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund-
und Oberflachenwasser wird mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRhahmen rea-
giert.

2.b.4 Klima/ Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zuklnftig mdglichen Bebauung treten
gegenuber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Verdnderungen
ein. Die erhaltenen (B96) sowie die entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet kdnnen
Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luft-
ruhe, ausgeglichener Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Tabelle 12: Auswirkungen auf Luft und Klima
Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase

Bauphase

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zu einer gerin-
gen Anderung des Mikro-
klimas.

Durch die Nutzung der
vorgesehenen Planung
kommt es zu kleinflachi-
gen nicht erheblichen An-
derungen des Mikroklimas.
Positive Wirkungen durch

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,
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den Erhalt / die Sicherung
der verbleibenden Forst-
bereiche (B96) und Kom-
pensation.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zu einer geringen
Anderung des Mikrokli-
mas.

Durch die Nutzung der
vorgesehenen Planung
kommt es zu kleinflachi-
gen nicht erheblichen An-
derungen des Mikroklimas.
Positive Wirkungen durch
den Erhalt / die Sicherung
der verbleibenden Forst-
bereiche (B96) und Kom-
pensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Kurzeitige Erh6hung von

Immissionen durch wah-

rend der Bauphase. Min-

derung durch den Einsatz
neuster Technik.

Zunahme des Schadstoff-
ausstol3es durch Heizung
und Individualverkehr.
Minderung durch den Ein-
satz neuster Technik.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
plananderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belésti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
plananderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belésti-
gungen aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaRd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die zukinftig zulassige
Flachenversiegelung fuhrt
zur kurzfristigen Beein-
trachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintréachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung
des Erhalts / der Siche-
rung der verbleibenden
Forstbereiche und der ge-
planten Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 13: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert
(Umwandlung eines Laub-
forstes mit heimischen Ar-
ten in eine Bauflache). Es
kommt zu einer Verénde-
rung des Landschaftsbil-
des, angepasst an die an-
grenzende Bebauung.

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.
Der Ortstrand wird arron-
diert. Die nicht in Anspruch
genommenen
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Forstbereiche werden als
Grunflache gesichert (Er-
halt/Sicherung; B96) und
schirmen das Objekt in
Richtung Norden und Os-
ten ab.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird veréandert.
Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Veréan-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.
Der Ortstrand wird arron-
diert. Die nicht in Anspruch
genommenen Forstberei-
che wer-den als Griinfla-
che gesichert (Erhalt/Si-
cherung; B96) und schir-
men das Objekt in Rich-
tung Norden und Osten
ab.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Bel&sti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
planénderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefiihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
plananderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

Von den auf Grundlage
dieser Flachennutzungs-
plananderung vorbereite-
ten Vorhaben gehen keine
erheblichen und Belasti-
gungen aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die zukinftig zulassige
Flachenversiegelung fuhrt
zur kurzfristigen Beein-
trachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintréachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
Erhaltung der verbleiben-
den Forstbereiche als
Grunflache (B96) sowie
der externen Kompensa-
tion nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.6 Wirkungsgefiilge und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern sowie Wechselwirkungen

aus Verlagerungseffekten

und komplexen

Wirkungszusammenhéngen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.
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Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch kann
sich dieser Oberflachenwasserabfluss erhéhen. Die Versickerung bleibt jedoch gewébhrleistet.

Tabelle 14: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Geltungsbereich

= ©
2 S S o
= (8] () ) s
2 ) < e o o ) < 3 S 2
b5 c o a b ° ) = = c =T
2 o ® = Q0 o - = S a Bl
3 S L a = m = < 3 3 < N
Mensch 0 + + 0 o o - + 0
Flache + + + 0] o] o] o] o]
Pflanzen -- 0 + + o] o] o] ++ 0
Tiere - + + + o] o] o] + 0
Boden -- + + + o] o o] 0] 0]
Wasser -- + 0 o] + o] o] o] o]
Klima - + + + 0 o] o] + 0
Luft - o] + + o] o] + + o]
Landschaft o] o] ++ 0] o] o] + o] +
Kultur- und
. o] o] o] 0] o] 0] 0] 0] 0]

Sachgiter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzgiter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme meistens auch mehrere Schutzgiter beeintréchtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmafinahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MafRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern méglichstimmer mehreren Schutzgttern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen MalBnahmen nicht Kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine groRe Komplexmal3nahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Der am nachsten zum Geltungsbereich gelegene Bereich befinden sich 6stlich des Geltungs-
bereiches in rund 3,2 km Entfernung. Es handelt sich hierbei um das Naturschutzgebiet ,Bio-
top am Speicherbecken® (Kennzeichen: NSG WE 00182).
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2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.b.9 Kultur- und sonstige Sachqguter

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.c MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestidnde gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen (regionalplan & uvp 2021):

e Vermeidungsmaflnahme V1: Die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung
baubedingter Tétungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

e VermeidungsmaRnahme V2: Der notwendige Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche MalR zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
erhalten.

¢ VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor BaufeldrAdumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
Baufeldes gestattet.

o Vermeidungsmalnahme V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die
Offentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung
vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlielich von oben erfolgen und so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird,
Bewegungsmelder und Dimmer konnen Energie einsparen und die Lichtimmission
reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden,
die eine Temperatur von 60°C nicht Uber- und eine Wellenldnge von 590 nm nicht
unterschreiten.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt des Eingriffsbereiches sind fol-
gende vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRRnahmen) durchzufiihren (regionalplan
& uvp 2021):
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e Ausgleichsmallnahme Al: Zum Ausgleich des potenziellen Quartierverlustes durch die
notwendige Gehdlzrodung sind Ersatzquartiere zu schaffen. Dafir sind
10 Fledermauskasten als Ersatzquartiere (1x Flachkasten und
9x Fledermaushohlenkasten) in unmittelbarer N&he in geeignete Gehdlzstrukturen
anzubringen. Die Anbringung der Ersatzquartiere ist mit der dkologischen Baubegleitung
abzustimmen.

e AusgleichsmalRnahme A2: Anbringung von insgesamt 16 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton
an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fir den Verlust bzw.
Beeintrachtigung von Brutstéatten. Fir folgende Arten sind Nistk&sten anzubringen: Star
(2x), Gartenbaumlaufer (2x), Blaumeise (2x), Kohlmeise (4x), Grauschnapper (2x),
Trauerschnapper (2x) und Gartenrotschwanz (2x).

e AusgleichsmalBnahme A3: In einem geeigneten Gehdlzbestand im raumlichen
Zusammenhang ist ein Nestkorb fiir die Waldohreule als Ersatzbrutstatte anzubringen.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® geht ein
Kompensationsdefizit von 10.947 WE hervor. Bei einer moglichen Aufwertung von 2 Wertfak-
toren auf einer Ackerflache (Anlage Feldgeholz, Aufforstung mit Laubgehdlzen) entspricht dies
einer Flache von 5.473,5 m2. Diese Werteinheiten werden im Bereich des Flachenpool
~Schwering“ (Gemarkung Osterbrock, Flur 4, Flurstiicke 59, 66/4, 21/6, 22/2 und 21/2) er-
bracht bzw. gesichert. Minimierend wirkt sich die textliche Festsetzung zur geringeren Uber-
schreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO und die gestalterische Festset-
zung zu den Vorgarten aus. Zudem werden die verbleibenden Forstbereiche innerhalb des
Geltungsbereiches als Griinflache (Erhalt) festgesetzt. Durch die Verwendung von Wertein-
heiten aus einem bestehenden Flachenpoolbereich wird der Verlust weiterer landwirtschaftli-
cher Nutzflachen fur AusgleichsmalRnahmen vermieden. Gleichzeitig erfolgt durch die Auffors-
tung der notwendige Waldersatz in Hohe von 3.773,0 m? fur den Uberpragten Bereich des
Laubforstes (vgl. auch die Erlauterungen zur ,Uberplanung von Wirtschaftswald®). Durch den
Flachenpool ,Schwering® kann ergénzend auch sichergestellt werden, dass der Waldersatz fur
die Gemeinbedarfsflache mind. im Verhéltnis 1:1 in Gré3e von 7.080 m? fir das WXH sowie
das WZK sichergestellt werden kdnnte. Der Flachenverlust fur die Landwirtschaft wird somit
moglichst geringgehalten.

2.c.3 Fldche und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Maf3 zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im méglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen

Auf die mit der zukinftigen Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll
mit der zur Eingriffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen) beschriebenen MalRnahme reagiert wer-
den.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben und einer
ordnungsgemalRen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19539 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
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Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das
Vermischen von Bbéden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktur-
schaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > GeoBerichte
> GeoBerichte 28).

2.c.4 Wasser

Auf die Wirkungen durch die zukinftige Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachen-
wasser soll mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Maf3nahmen (Pflanzen, Biotope) re-
agiert werden. Minimierend wirkt sich aus, dass das auf den privaten Grundstticken anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete MaRnahmen 6&rtlich versickert werden kann.

2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang der Schaffung von Krippenplatzen
und der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung ein Vorrang gegentber den Zielen des Klimaschut-
zes eingeraumt.

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch po-
sitive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tages-
gang der Lufttemperatur) kompensieren. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen
(B96) wird sichergestellt, dass ausreichend Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kolo-
gischen Funktionen weitestgehend erhalten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung gltigen
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem
Energiefachrecht (EEWarmeG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert,
dass bei Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige tkologische Standards
berlcksichtigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

2.c.6 Landschaft

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock” (Pa-
rallelverfahren) nérdlich und 6stlich der Gemeinbedarfsflache liegenden und nicht in Anspruch
genommenen Wirtschaftswaldbereiche (Laubforst mit heimischen Arten und Kiefernforst) wer-
den in Form einer Griunflache mit Erhaltungsgebot gesichert und binden das Bauvorhaben
entsprechend in die Ortlichkeit ein. Aufgrund des engen Bezugs zum bestehenden Siedlungs-
rand im Bereich des Ortsteils Osterbrock sind weitere MafRnahmen nicht notwendig, jedoch
sind Pflanzmafinahmen z.B. in Form von Baumpflanzungen oder der Anlage von Heckenstruk-
turen im Bereich der Baugrundstiicke grundséatzlich moglich und forderlich.
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2.c.7 Kultur- und sonstige Sachqiter

In die Planunterlagen ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von modglichen Bodenfunden aufge-
nommen werden.

2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten: Griinde fiir die getroffene Wahl

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung beansprucht in der Gemeinde
Geeste im Ortsteil Osterbrock eine siedlungsnahe Flache mit einer gunstigen drtlichen und
Uberértlichen Anbindung an den Individualverkehr. Zudem ist die Flache fir die Gemeinde
Geeste verfugbar und kann an die bestehende Infrastruktur angeschlossen werden.

Andere Flachen in nennenswerter GréRenordnung stehen im Bereich des Ortsteiles Oster-
brock derzeit nicht zur Verfigung. Die angrenzende Bebauung wird maf3voll innerhalb des
Geltungsbereiches weiterentwickelt.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige
Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen diese Flachennutzungsplandnderung ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist keine Relevanz fur von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im naheren und
weiteren Umfeld (im Kern in baurechtlich gesicherten Allgemeinen Wohngebieten sowie im
AulRenbereich vorhandene Wohnbebauung, (ehem.) landwirtschaftliche Betriebe) sind zudem
keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV /
KAS 18 einzustufen sind. Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Nutzung, von der besondere Risiken ausgehen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschliel3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Grundlage der Beurteilung bildete der Bebauungsplan Nr. 96
,Krippenhaus Osterbrock (Parallelverfahren). Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumen-
tativ unter Beriicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Bi-
otoptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand
Februar 2020 (NLWKN 2020)) verwendet.
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Artenschutzrechtliche Einschatzung

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfiihrungen der artenschutzrechtlichen
Prifung zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Krippenhaus Osterbrock® in der Gemeinde Geeste, OT
Osterbrock (regionalplan & uvp 2021) zuruckgegriffen.

Baugrundgutachten

Das unbelastete Oberflachenwasser von den Dach- und Versiegelungsflachen der Privat-
grundstucke kann aufgrund der Aussagen der Baugrunduntersuchung (DR. SCHLEICHER &
PARTNER 2020) unter Berucksichtigung einer moglichen Aufhdhung im Geltungsbereich ver-
sickert werden.

Geruchsimmissionen

Die Geruchsimmissionen durch tierhaltende landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld des Ande-
rungsbereiches wurden im Geruchstechnischer Bericht Nr. G20266.1/01 — Geruchstechnische
Untersuchung zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Krippenhaus Oster-
brock” im Ortsteil Osterbrock der Gemeinde Geeste, FIDES Immissionsschutz & Umweltgut-
achter GmbH, Lingen, 11.12.2020 bewertet.

Immissionen Bahntrasse und Verkehrslarm

Im Larmschutzgutachten zur Entwicklung eines Krippenstandortes nebst kleinem Wohngebiet
im Bebauungsplan Nr. 95 und Nr. 96 der Gemeinde Geeste, Biro fiur Larmschutz Jacobs, Pa-
penburg, 20.11.2020 wurden die Immissionen resultierend aus der westlich gelegenen
Bahntrasse Rheine/Norddeich sowie der sudlich verlaufenden Kreisstral3e betrachtet. Unter
Beachtung der definierten Mal3nahmen zum Larmschutz ist nicht mit erheblichen Belastungen
zu rechnen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kdnnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zusténdig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehéren: Ar-
ten(schutz)kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewdassergitemessungen oder Er-
folgs-/ Nachkontrollen von KompensationsmafRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings
liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
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verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmaflRnahme wird durch die Gemeinde nach der Fertigstellung sowie
im dritten Jahr nach der Fertigstellung der Mal3nahme Uberpriift. Ggf. werden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde ergdnzende Mal3nahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wéahrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht oder nur unzu-
reichend durchgefihrt werden, wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen ver-
bunden. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der Malinahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung uberwacht werden. Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der ErschlieRung, der Infrastruktur
und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberpruift.
Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 1 in Teil I: Begriindung) entnommen werden. Das Plangebiet liegt im nord-
Ostlichen Gemeindegebiet von Geeste, nordlich der Ortslage Osterbrock und ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Sudlich liegt eine Flache fir ,Gemeindebedarf* und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
mit den Zweckbestimmungen Schule und Spielplatz. Im Rahmen dieser 79. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96
~Krippenhaus Osterbrock® neben einer Flache fir den Gemeinbedarf das Flurstiick 11/32 als
Wohnbauflache dargestellt. Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt 8.597 m2 und umfasst
einen Laubforst aus heimischen Arten und einen Kieferforstbestand. Der sudliche Streifen ragt
in den Bereich des Schulhofes der ehemaligen Astrid-Lindgren-Schule. Das zukiinftige Allge-
meine Wohngebiet nimmt einen Hausgartenbereich mit Baumbestand in Anspruch. Ostlich
grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Nordlich befinden sich eine Hofstelle mit vorgela-
gerter Obstwiese. Entlang der westlichen Seite verlauft der Haarweg und parallel zur nordli-
chen Grenze des Geltungsbereiches liegt die Gemeindestralle ,Am Birkenwald“ an. Die An-
bindung des Planbereiches an das uberregionale Strallennetz (K237 ,Klosterholter Straf3e*
und K223 ,Teglinger Stralle®) erfolgt Uber die Gemeindestralen ,Haarweg® (westlich verlau-
fend), ,Kdnigsstralle® und ,Am Birkenwald“. In ca. 400 m westlicher Entfernung verlauft der
Dortmund-Ems-Kanal mit der westlich verlaufenden B70 und der &stlich gelegenen
Bahntrasse Rhein/Norddeich.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung wird als Art der baulichen Nutzung im Kern
eine Gemeinbedarfsflache fir die geplante Errichtung des ,Krippenhauses Osterbrock® sowie
eine Wohnbauflache (W) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Die Gro3e des gesam-
ten Planbereiches betragt ca. 8.597 m2. Hiervon werden durch die Gemeinbedarfsflache
7.547 m? und durch die Wohnbauflache 1.050 m2 in Anspruch genommen.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Flachennutzungsplananderung zu untersuchen:

Der Verlust von Laubforst mit heimischen Arten (Waldumwandlung),
der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 60



Gemeinde Geeste, Ortsteil Osterbrock 79. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung mit Umweltbericht

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Waldumwandlung, Bodenversiegelung
und Veréanderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Um-
weltberichtes, unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalf3staben ermittelt und
bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umwelt-
bericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malihahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwa-
gung einzubeziehen. Das Gleiche gilt gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der
Umweltprifung. Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie
oben unter Teil Il Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan
unter Berlcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu
beschlieRen.

3 VERFAHREN

Die Begriindung und der Umweltbericht zur 79. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Geeste wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren

Freren, den . . ————————————————

im Einvernehmen mit der Gemeinde Geeste.

Geeste, den . . ————————————
Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __._ . dem
Entwurf dieser Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung mit Umweltbericht zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Geeste, den . . ————————————
Birgermeister

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung nebst Begrindung mit Umweltbericht hat gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. biszum __. . offentlich ausgelegen.

Geeste, den . . ——————————————
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat die 79. Anderung des Flachennutzungsplanes nach Pri-
fung der Bedenken und Anregungen gemalf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie die Be-
grindung mit Umweltberichtam .. beschlossen.

Geeste, den . . —————————————
Burgermeister
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