Gemeinde Geeste

Der BuUrgermeister
- _Fachbereich IV Planen und Bauen -

Vorlage - 600/055/2022

Beratungsfolge Termin
Ausschuss fir Planen, Bauen und Klimaschutz 11.10.2022
Verwaltungsausschuss 13.10.2022

Bebauungsplan Nr. 98 "*Zwischen Konigsstralie und Am Birkenwald", OT Osterbrock
hier: Aufstellungsbeschluss

offentlicher Tagesordnungspunkt

Darstellung des Sachverhaltes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 ,,.Zwischen K&nigsstrale und Am Birkenwald® liegt
im Ortsteil Osterbrock 6stlich der Strafle ,,Haarweg™ und siidlich der Strafie ,,Am Birkenwald. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 11/3 und 11/4 der Flur 18 der Gemarkung Geeste zu einer
GroRe von ca. 6.500 m2.

Die Flurstiicke liegen mit dem nérdlichen Teil ihrer Grundstticksflache im unbeplanten Innenbereich
und mit der sidlichen Teilflache im Aufenbereich. Diese siidliche Teilflache ist derzeit untergenutzt
und soll einer Bebauung zugefthrt werden.

Aufgrund der angrenzenden Planung des Krippenhauses mit der entsprechenden Erschliefungsstraie
wurde mit allen Anliegern der Strae ,,Am Birkenwald“ und den Eigentiimern der sich siidlich von
den Grundstiicken angrenzenden Fl&chen eine Anliegerversammlung durchgefiihrt. Den Anliegern
wurde das Angebot unterbereitet, die Strale ,,Rietheweg™ in Gstliche Richtung zu erweitern, um die
bisher untergenutzten Teilflichen der Grundstiicke zu erschliefen und einer Bebauung zuzufihren.

Mit dem Uberwiegenden Teil der Anlieger konnte jedoch keine Einigung erzielt werden, da eine Be-
bauung in zweiter Reihe nicht gewiinscht war. Lediglich die Eigentimer der Grundstiicke Am Bir-
kenwald 15 und 17/17a beabsichtigen, den sudlichen Teil ihres Grundstuckes zu bebauen. Aufgrund
der Lage dieser beiden Grundstiicke direkt angrenzend zum Krippengrundstiick ist es mdglich, diesem
Wunsch nachzukommen. Hierzu ist jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) zur Novelle des Bauge-
setzbuches (BauGB) ist am 23.06.2021 in Kraft getreten. Durch Inkrafttreten des Baulandmobilisie-
rungsgesetzes ist auch der 8 13b BauGB, befristet bis zum 31.12.2022, wiedereingefiihrt worden. So-
mit kdnnen Bebauungsplédne mit einer versiegelten Grundflache von weniger als 10000 Quadratme-



tern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschliefen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Da im Rahmen des Bebauungsplanes die zuléssige versiegelte Grundflache unter 10000 Quadratme-
tern liegt, kann der Bebauungsplan gem. 13b i. V. m. § 13a (1) BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Des Weiteren werden auch keine VVorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
flhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgter vor.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan Nr. 98 ,,Zwischen Konigsstrale und Am
Birkenwald aufzustellen und die weiteren Planungsschritte einzuleiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Vorhabentrager haben mit der Gemeinde Geeste eine Planvereinbarung abgeschlossen. Die Kos-
ten des Planverfahrens werden entsprechend der Planvereinbarung von den Vorhabentragern ber-
nommen.

Beschlussvorschlag:
a) Der Bebauungsplan Nr. 98 ,, Zwischen Konigsstrae und Am Birkenwald* OT Osterbrock wird
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.
b) Der Bebauungsplan Nr. 98 ,,Zwischen Konigsstra3e und Am Birkenwald“ OT Osterbrock wird
gemal § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Anlagen:
Geltungsbereich
Stédtebaulicher Entwurf
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