Gemeinde Geeste

Der BuUrgermeister
- _Fachbereich IV Planen und Bauen -

Vorlage - 600/038/2023

Beratungsfolge Termin
Ausschuss fir Planen, Bauen und Klimaschutz 08.04.2024
Verwaltungsausschuss 15.04.2024

Bebauungsplan Nr. 75 ""Ostlich Herrenmoor' OT Gr. Hesepe
a) Beschluss Gber das Verfahren nach § 13 ai. V. m. § 215 a BauGB
b) Beschluss zur erneuten Veroffentlichung

offentlicher Tagesordnungspunkt

Darstellung des Sachverhaltes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 , Ostlich Herrenmoor* liegt im Ortsteil Grol Hesepe
stidlich der StraBle ,,Georg-Klasmann-Strafie”, sowie ostlich der Strae ,,Herrenmoor®. Der Geltungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 70, 71 und 72 der Flur 23 der Gemarkung GroR Hesepe zu einer Grole
von ca. 7.329 m2.

Die Flurstiicke liegen mit einem Teil ihrer Grundstticksflache im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
42 ,Hesepermoor-Mitte“, auf dessen Basis das Flurstiick 72 teilweise bereits bebaut wurde. Der Be-
bauungsplan lasst fir die ca. 85 m tiefen Grundstiicke jedoch lediglich eine Bebauung entlang der
Strafle ,,Herrenmoor* mit einer Tiefe von 20 m zu. Um jedoch spéter eine Nachverdichtung ermogli-
chen zu kdnnen, hat der Plangeber seinerzeit bereits den Ansatz einer PlanstraRe berticksichtigt.

Diesen Gedanken mdchten die Grundstickseigentimer nun aufnehmen und die Grundstiicke im hinte-
ren Bereich einer Bebauung zufiihren. Neben den bereits zul&ssigen drei Wohnhdusern entlang der
Strafle ,,Herrenmoor* sollen 5 weitere Einfamilien- oder Doppelhduser entstehen. Die hierfur erforder-
liche Planstrale soll entsprechend dem anliegenden Planentwurf zwischen den Flurstiicken 70 und 71
angelegt werden.

Im Vorfeld wurde mit allen Grundstiickseigentiimern der Grundstiicke ostlich der Strae ,,Herren-
moor* gesprochen und auf die Moglichkeit der Nachverdichtung hingewiesen. Mit den Eigentiimern
der Grundstiicke stdlich der Grabenparzelle konnte jedoch keine Einigung erzielt werden. Die Gra-
benparzelle bietet aus stadtebaulichen Griinden allerdings die notwendige Z&sur, um ein entsprechen-
des Quiartier bilden zu kénnen. Durch dieses Quartier kann in ausreichendem MaR zusatzliches Wohn-
bauland fir GroR Hesepe — Moormitte zur Verfiigung gestellt werden.



Da sich das Plangebiet aufgrund seiner direkten Lage zur Siedlung Moormitte in den Siedlungszu-
sammenhang einfugt, sind die Flachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet. Davon abgesehen
werden Flachen in Anspruch genommen, die keine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft
vorweisen. Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemil § 4
BauNVO festgesetzt und orientiert sich damit an die Bebauung im Umfeld. Das Plangebiet soll sich zu
einem kleinteiligen Wohngebiet entwickeln und der vorhandenen Nachfrage an Grundstucksflachen
dieser Art nachkommen. Demensprechend wird festgesetzt, dass Einzel- und Doppelhéuser in offener
Bauweise zuldssig sind. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig, um der Zielsetzung
eines kleinteiligen, ruhigen Wohngebietes gerecht zu werden.

Durch die Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung soll das Wohngebiet gestalterisch angemes-
sen in die landliche Umgebung eingefligt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden. Die
GRZ betragt 0,4 und entspricht dem nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Orientierungswert. Sie
wurde unter Beriicksichtigung einer méglichst geringen Bodenversiegelung festgesetzt. Bei &hnlichen
Baugebieten hat sich gezeigt, dass auch bei einer GRZ von 0,4 noch ausreichend Ausnutzungsmoég-
lichkeiten auf dem Grundsttick verbleiben. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform
werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen
orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde
und nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen und Bebauungsplane. Zudem werden erforderliche
Vermeidungsmaflnahmen festgesetzt.

Auch die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts-
und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen. Verwaltungs-
seitig wird vorgeschlagen, die vorliegenden Unterlagen zur Auslegung zu beschlieRRen.

Im Rahmen der Verdffentlichung im Internet sowie der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurden keine wesentlichen Stellungsnahmen
abgegeben, die zu einer Anderung der Unterlagen gefiihrt haben. Aufgrund eines Gerichtsurteils konn-
te jedoch eine Beendigung des Verfahrens nach § 13 b BauGB nicht mehr erfolgen, da diese Gesetzes-
regelung nicht mit Unionsrecht vereinbar ist. Bebauungsplanverfahren nach § 13 b in der bis zum Ab-
lauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf
des 31. Dezember 2022 formlich eingeleitet wurden, kénnen nach Malgabe des Gesetzes im be-
schleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen werden, wenn der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird. Hierfir ist
es erforderlich, dass die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a
Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berucksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Aus diesem Grund war zunachst eine Vorprifung des Einzelfalls zu erstellen. Insgesamt kommt die
tiberschlagige Prufung (Vorprufung des Einzelfalls) zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75 keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nach § 2 Ab-
satz 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwégung zu berlcksichtigen sind.

Somit kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ohne weitere Umweltpriifung und Um-
weltbericht sowie ohne Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt werden. Hiertiber ist zunéchst
die Offentlichkeit zu unterrichten, parallel sind die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange an der
Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den entsprechenden
Beschluss zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Vorhabentrager haben mit der Gemeinde Geeste eine Planvereinbarung abgeschlossen. Die Kos-



ten des Planverfahrens werden entsprechend der Planvereinbarung von den Vorhabentragern ber-
nommen.

Beschlussvorschlag:
a) Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Ostlich Herrenmoor*, OT Gr. Hesepe wird gemiB § 13 ai. V. m.
8§ 215 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
b) Der vorliegende Vorentwurf wird als Entwurf und mit der dazugehérigen Begriindung geman
§ 4 a Abs. 3 BauGB fir die Dauer von zwei Wochen im Internet veroffentlicht, zusatzlich
werden die Unterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung zur Verfiigung gestellt. Die Behor-

den und sonstigen Tréager offentlicher Belange werden nach § 215 a Abs. 3 BauGB am Ver-
fahren beteiligt.

Anlagen:
Bebauungsplan Nr. 75
Begrundung nebst Anlagen
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