Gemeinde Geeste

Der BuUrgermeister
- _Fachbereich IV Planen und Bauen -

Vorlage - 600/053/2023

Beratungsfolge Termin

Ausschuss fir Planen, Bauen und Klimaschutz 08.02.2024
Verwaltungsausschuss 19.02.2024
Rat der Gemeinde Geeste 29.02.2024

85. Anderung des Flachennutzungsplanes ""Erweiterung Gewerbestandort Dalum
hier:

a) Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
b) Feststellungsbeschluss

offentlicher Tagesordnungspunkt

Darstellung des Sachverhaltes:

Das Gebiet der 85. Flachennutzungsplanénderung liegt im stdwestlich gelegenen Ortsteil Dalum der
Gemeinde Geeste, direkt angrenzend zum Gewerbe- und Industriegebiet Dalum. Das Gebiet mit einer
GroRe von ca. 28 ha wird im Norden durch die OlwerkstraBe (K233) und im Siiden tberwiegend
durch die Strae ,,An der Moorbeeke* begrenzt.

Das Industriegebiet Dalum soll in Richtung Nordwesten erweitert werden. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes zu gewerblicher Baufldche sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen werden, um so die Wirtschaftskraft der Gemein-
de zu erhalten und auszubauen. Damit verbunden sind Bemihungen, Arbeitsplatze und Ausbildungs-
platze am Ort zur Verfligung stellen zu kénnen. Des Weiteren wird hierdurch die Funktion der Ge-
meinde Geeste als Grundzentrum auch fur das Umland gestérkt. Das VVorhaben fligt sich in die beste-
henden, verkehrsginstig gelegenen, vorhandenen gewerblichen Strukturen in diesem Gebiet ein.

Mit dem Ziel der Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen soll nun unmittelbar an das vorhandene In-
dustriegebiet angrenzend die Entwicklung fortgesetzt werden. Die Gemeinde Geeste hat sich das Ziel
gesetzt den westlichen Bereich der Ortschaft Dalum als Gewerbe- und Industriestandort zu stéarken.
Alternativflachen stehen aus stadtebaulichen Griinden nicht zur Verfugung.

Die im Rahmen der 74. und 81. Flachennutzungsplanidnderung entwickelten Grundstiicke wurden
teilweise bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Industriegebiet festgesetzt und an



Gewerbebetriebe verdufRert, hinsichtlich der Gbrigen Flachen laufen entsprechende Grundstiicksver-
handlungen. Die derzeit starke Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken macht es erforderlich, weitere
Flache zu entwickeln, um hier auch mittelfristig weiter Gewerbe ansiedeln zu kénnen.

Die Erschliefung des Industriegebiets war uber die vorhandene Kreisstrae 233 vorgesehen. Aufgrund
der Ablehnung einer zusatzlichen Zu- u. Abfahrt des Landkreis Emsland als StraRenbaulasttrager der
OlwerkstraRe ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein ErschlieBungskonzept Gber die
Elwerathstralie und einer neu herzustellenden GewerbestralRe zu entwickeln. Eine Erschlieung tber
den vorhandenen Wirtschaftsweg ist nicht zielfhrend.

Bei dem Plangebiet handelt es sich planungsrechtlich um AufRenbereich im Sinne des § 35 Baugesetz-
buch (BauBG), die im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt sind. Fiir die geplante gewerbliche bzw. industrielle Nutzung ist somit die Anderung in gewerbli-
che Bauflache erforderlich.

Das Geruchsgutachten zeigt, dass im Untersuchungsgebiet wahrend des Begehungszeitraumes eine
maximale Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 20 % im 6stlichen Bereich des Plangebietes
(Anlage 2) ermittelt wurde. Der Immissionswert flir eine gewerbliche Nutzung mit Wohnnutzung in
Gewerbe- und Industriegebieten von 15 % wird hier Gberschritten. Der Immissionswert flr eine ge-
plante gewerbliche ohne Wohnnutzung von 25 % wird eingehalten. Die Gesamtzusatzbelastung an
Geruchsimmissionen betrdgt maximal 1 % im nordwestlichen Randgebiet des geplanten Gewerbe-
/Industriegebietes ,,IG Dalum 3%, im Nahgebiet zur geplanten Biomethanaufbereitungsanlage mit Gér-
restverbrennung der Prokon Regenerative Energien eG werden keine Geruchsimmissionen hervorgeru-
fen (Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen: 0 %).

Bei der durchgefuhrten Baugrunduntersuchung wurden 8 Kleinrammbohrungen und 2 Rammsondie-
rungen durchgefiihrt. Dabei wurden 36 Bodenproben genommen. Ebenfalls wurde der Grundwasser-
spiegel in den offenen Bohrldchern ausgelotet und die Bohr-/Sondierstellen per GPS eingemessen und
nivelliert. Es handelt sich um stichpunktartige Bohruntersuchungen/Sondierungen, daher kénnen Ab-
weichung von beschriebenen Bodenaufbau generell nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Die
Untersuchungsergebnisse sind in den Anlagen dargestellt.

Die Schalltechnische Untersuchung beurteilte den Stralenverkehr nach DIN 18005. Des Weiteren
wird eine Gerduschkontingentierung nach DIN 456912 mit Festlegung der Teilflachen, Ausweisung
der moglichen Larmkontingente und Zusatzkontingente durchgefiihrt. Die bereits vorhandenen bzw.
planerisch méglichen Vorbelastungen werden entsprechend beriicksichtigt.

Die Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr betragen tags bis zu 70 dB(A) und nachts bis zu 62
dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags bis zu 5 dB(A) und nachts bis zu 7 dB(A)
Uberschritten. Es sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Zur Ermittlung der Schallddmmung der AuBenbauteile werden die mafRgeblichen AufRenlarmpegel
nach DIN 41093 ausgewiesen. Aus den maligeblichen AuBenlarmpegeln l&sst sich das erforderliche
bewertete Bauschallddmm-MaB der AuBlenbauteile R’w,ges unter Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten ableiten.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.02.2023 die Aufstellung der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der oben beschriebenen Form beschlossen. Daraufhin wurden in der Zeit
vom 08.03.2023 bis 22.03.2023 die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie vom 16.02.2023
die Offentlichkeit am Verfahren beteiligt. Die Hinweise des Landkreis Emsland zum Naturschutz und
Forsten, StraRenbau und Brandschutz, der EWE Netz GmbH zu Versorgungsleitungen, des Landesam-
tes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen zur Gefahrenabwehr, des Bundesamtes
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zur L&rmemission, der
ExxonMobil Production Deutschland GmbH , der Neptune Energy Deutschland GmbH, der Nowega
GmbH, der Gasunie Deutschland Transport Service GmbH, des Trink- und Abwasserverbandes
(TAV) ,,Bourtanger Moor*, der Amprion GmbH, des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
Nr. 94 ,GroBBe Aa und Ems I, der Westnetz, der Telekom Technik GmbH, der Pledoc GmbH, der
Industrie- und Handelskammer Osnabrick-Emsland-Grafschaft Bentheim, des Landesamtes fiir Berg-



bau, Energie und Geologie, der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und der Deutschen Bahn AG
und wurde in die Planunterlagen eingearbeitet und der entsprechende Vorentwurf des Bebauungspla-
nes erstellt. Dieser hat in der Zeit vom 06.09.2023 bis 20.10.2023 6ffentlich zu jedermanns Einsicht-
nahme ausgelegen, parallel wurden erneut die Tréger 6ffentlicher Belange und die Beh6rden am Ver-
fahren beteiligt. Aufgrund dieser Hinweise von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde die
Ermittlung der zu erwartenden Geruchsimmissionen mit Datum vom 23.10.2023 nochmals aktuali-
siert. Da im Bebauungsplan Nr. 136 fir erforderliche Immissionsschutzanlagen (Schornsteine) der
geplanten Biomethangasanlage gréBere Hohen umgesetzt werden sollen, sind im vorliegenden Plan-
gebiet geringere Auswirkungen durch Geruchsimmissionen und sonstige Luftschadstoffe als bislang
angenommen zu erwarten. Der Flachennutzungsplan kann nunmehr festgestellt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen der Gemeinde Geeste Planungs- und Be-
kanntmachungskosten, die unter der Haushaltstelle 5.1.1.01.444313000 (Bekanntmachungskosten)
und der Haushaltstelle 5.1.1.01.4291000 (Geschaftsausgaben fiir Bauleitplane) zur Verfligung stehen.

Beschlussvorschlag:

a) Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange werden entspre-
chend den Beschlussvorschlagen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen und
folglich berlicksichtigt, nicht beriicksichtigt oder zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung
wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Tréager ¢ffentlicher Belange, die Stellungnahmen
erhoben haben, von diesem Ergebnis mit Angaben der Griinde in Kenntnis zu setzen.

b) Die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes inklusive Begriindung wird festgestellt.

Anlagen:
85. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begrundung nebst Anlagen
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