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ANLAGEN

Umweltbericht zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhal-
tungsanlagen®, regionalplan & uvp, Freren, 26.07.2023

Biotoptypenkartierung (regionalplan & uvp 2020)

spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP): Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tier-
haltungsanlagen“ — Erweiterung der Hofstelle, regionalplan & uvp planungsbiro p. stelzer
GmbH, Freren, Stand 11.07.2023

Immissionsschutzgutachten (Nr. GS18130.1+2.05), Fides Immissionsschutz & Umweltgut-
achter GmbH, Stand 25.07.2023)

Forstfachliches Gutachten zur Immissionsbelastung (BV Iben 2019), Bernhard Plaggen-
borg - Privat-Forstoberrat, von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen o6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger, Schreiben vom 24.10.2019

Abwagung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwéagung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
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ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® ist am 15.02.2013 rechts-
kraftig geworden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden in diversen Gesprachen mit
den betroffenen Landwirten, dem Landvolk und der Landwirtschaftskammer Baufenster erar-
beitet, die eine Entwicklungsmoglichkeit berticksichtigen sollten. Innerhalb dieser Baufenster
kénnen zuklnftige Tierhaltungsanlagen der Landwirte umgesetzt werden. Ziel war es unter
anderem, im gesamten Gemeindegebiet die gro3stmogliche Berlcksichtigung der Belange der
Tierhaltungsbetriebe unter dem Aspekt der Existenzsicherung sowie der Planungssicherheit
und Gleichbehandlung fur die Betriebe zu gewahrleisten. Zudem sollte eine vorbeugende Pla-
nung zur Unterbindung einer weiteren Zersiedelung der noch vorhandenen freien Landschaft
erfolgen. Entsprechende Baufenster wurden auch fur den landwirtschaftlichen Betriebsstand-
ort ,Am Fischteich 4* abgestimmt. Hierbei handelt es sich um zwei Baufenster, die unter der
laufenden Nummer 14 gefuihrt werden. Um die zukiinftige Entwicklung des landwirtschaftli-
chen Betriebes weiter zu gewahrleisten, sollen die beiden vorhandenen Baufenster Nr. 14 von
insgesamt 15.845 m2 flachengleich so angepasst werden, dass die angedachten Bauvorhaben
realisiert werden kénnen.

2 PLANUNTERLAGE

Die Anderung umfasst das Gemeindegebiet Geeste (Geltungsbereich des Ursprungsbebau-
ungsplanes). Die Anpassung der Baufenster 14 wird ergdnzend auf einer Planunterlage im
Malf3stab 1:1.000 angefertigt. Die Planunterlage wurde fir diesen Bereich durch das Landes-
amt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen- zur Verfigung gestellt. Der Planausschnitt bein-
haltet einen Teilbereich der Flur 12 in der Gemeinde Geeste.

3 LAGE, GRORE, DERZEITIGER NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen®,
10. Anderung umfasst im Zusammenhang mit der Anderung einer textlichen Festsetzung das
gesamte Gemeindegebiet Geeste. Erganzend zur Anderung der textlichen Festsetzung soll
das Baufenster 14 6stlich der BundesstralRe 70 (B70 und nérdlich der Landesstral3e 67 (Oster-
brocker StralRe, L67) im Zusammenhang mit der Sicherung eines landwirtschaftlichen Betriebs
geandert werden.
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| LsEnan

Abbildung 1: Luftbild vom Hofstandort und der bisher festgesetzte Zuschnitt der Baufenster 14
(aus dem Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 200) inkl. der Anpas-
sung des nordlichen Baufensters

Um die zukinftige Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes weiter zu gewdhrleisten
bzw. um die Schaffung eines weiteren Standbeines zu ermdglichen (Erganzung der beiden
bereits errichteten Bullenstélle um einen weiteren Stall sowie die Erweiterung um eine weitere
Schweinmastanlage), sollen die beiden vorhandenen Baufenster 14 von insgesamt 15.845 m?
flachengleich so angepasst werden, dass die angedachten Bauvorhaben realisiert werden
koénnen. (vgl. Abbildung 1). Hierbei wird das nordliche Baufenster flachengleich neu ausge-
richtet, um einen geplanten Bullenstall zu erméglichen. Das sudliche Baufenster kann erhalten
bleiben, da es ausreichend dimensioniert ist, um eine geplante Erweiterung der Schweine-
mastanlage aufnehmen zu kénnen. Der insgesamt Gberbaubare Bereich von 15.845 m?2 bleibt
somit erhalten. An dem bestehenden Aul3enstandort und der dort vorhandenen Infrastruktur
kann festgehalten und diese nachhaltig weiterentwickelt werden. Im Bereich der eigentlichen
Hofstelle ist aufgrund der umgebenden Siedlungsbereiche keine Betriebsentwicklung mehr
maglich.
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Abbildung 3: Luftbild zum Bereich der Baufenster 14, unmafstablich (NLWKN 2022)

Die GréRRe des Geltungsbereiches umfasst das Gemeindegebiet Geeste. Ndrdlich und west-
lich des Anderungsbereiches zu den Baufenstern 14 werden diese durch landwirtschaftliche
Flache sowie Gehdlzstrukturen begrenzt. Richtung Osten befindet sich die Bundesstral3e 70,
welche hier parallel zum Dortmund-Ems-Kanal verlauft. Im Stiden liegt landwirtschaftliche Fl&-
che, welche durch die Landesstral3e 67 mit dahinter liegendem NSG am Speicherbecken
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Geeste begrenzt wird. Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend ackerbaulich bewirt-
schaftet, so dass der Biotoptyp Acker (A) herausgestellt wird. Zudem befinden sich hier bereits
Tierhaltungsanlagen und andere landwirtschaftliche Gebaude/versiegelte Flachen. Die Er-
schlieBung fur die Erweiterung der vorhandenen Stallanlagen erfolgt Gber eine nérdlich an-
grenzende landliche Wegeverbindung (OVW), welche nach Osten an die Stralle ,Am Fisch-
teich“ und hieruber an die L67 anschlie3t. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entspro-
chen, als Uberwiegend weniger wertvolle Ackerflachen (A) bzw. bereits versiegelte Flache in
Anspruch genommen werden und an einem bestehenden AufRenstandort festgehalten wird.
Die Erschlie3ung erfolgt, wie oben bereits ausgefuhrt, Uber die bereits vorhandenen Wirt-
schaftswege. Die Lage der zu andernden Baufenster kann den Abbildungen 1 und 2 entnom-
men werden.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2010) fur den Landkreis Emsland, wird aus-
geflhrt, dass die Gemeinden aufgrund des bereits heute bestehenden Nutzungskonfliktes zwi-
schen Wohnbebauung und emittierenden Betrieben aufgefordert sind, im Rahmen ihrer kom-
munalen Planungshoheit Konzepte zur wirksamen Steuerung von Tierhaltungsanlagen zu fin-
den und um-zusetzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® kam die
Gemeinde Geeste der Forderung aus dem RROP nach, Konzepte zur wirksamen Steuerung
von Tierhaltungsanlagen zu finden und umzusetzen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2010) fiir den Landkreis Emsland wird aus-
geflhrt, dass die Gemeinden aufgrund des bereits heute bestehenden Nutzungskonfliktes zwi-
schen Wohnbebauung und emittierenden Betrieben aufgefordert sind, im Rahmen ihrer kom-
munalen Planungshoheit Konzepte zur wirksamen Steuerung von Tierhaltungsanlagen zu fin-
den und umzusetzen.

Die 10. Anderung dient der Anpassung des Ursprungsbebauungsplanes im Hinblick auf die
Anderung des § 1 der textlichen Festsetzungen sowie der Anpassung der Baufenster 14 unter
Berlicksichtigung der Planungen des landwirtschaftlichen Betriebs Iben.

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) liegt der Bereich der Baufenster 14 innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir die
Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials (3.7 02); auf Grund besonderer Funktio-
nen (3.7 03)). Zusatzlich befindet sich dieser Flachenbereich in einem Vorranggebiet (Z) fur
Trinkwassergewinnung (3.11 2. 03/04). Eine Uberlagerung von Gebieten fir Trinkwasserge-
winnung mit anderen Nutzungen ist in der Regel dann mdglich, wenn die Wassergewinnung
nicht gefahrdet ist oder Gefahrdungen durch technische Malinahmen ausgeschlossen werden
kdnnen. An geplanter Stelle befinden sich zudem bereits Tierhaltungsanlagen. Nach Norden
und Westen befindet sich Waldflache sowie ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflache. Richtung
Suden liegt ein Gewdasser Vorranggebiet (Z) Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die
Bevolkerung (3.10 04). Zudem verlaufen hier Rohrfernleitungen (Erdél) (4.9 04) sowie ein re-
gional bedeutsamer Fahrradweg (3.10 08). Im Osten befindet sich eine Hauptverkehrsstral3e
(4.4 01) sowie Vorranggebiet (Z) Schifffahrt (4.6 01).

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 7
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Abbildung 4: Auszug aus dem RROP des Landkreises E
(2010)

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist die Gemeinde Geeste als Standort mit der zent-
ralortlichen Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Geeste wird im RROP 2010 als
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe der Tourismus sowie als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen
(2.1 05).

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. des RROP 2010 zur Aufrechterhaltung einer flichendeckenden Grundversorgung in er-
forderlichem MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen und Arbeits-
platze im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereit-
zustellen. Dieser Vorgabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

4.2 Landschaftsrahmenplan 2001 Landkreis Emsland

Der Flachenanteil der Baufenster 14 ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises
Emsland mit keiner Darstellung versehen.

Sudlich befindet sich in einer Entfernung von rund ca. 150 m das Naturschutzgebiet ,Biotop
am Speicherbecken Geeste*.

In dem etwa quadratischen Gebiet zwischen Geeste, Biene und Dortmund-Ems-Kanal ist
durch die RWE der Kuhlwasser-Speichersee fur das Kernkraftwerk Lingen ausgeschoben wor-
den. Das Gebiet ist von den DAmmen, Wegen und der Aussichtsplattform aus einsehbar. Uber
die Ems wird Wasser gespeichert (18 Mio. m3), um bei Niedrigwasserzeiten dem KKW Uber
den Kanal zugeleitet zu werden. Nordéstlich davon befindet sich das Feuchtbiotop aus 2 alten
Fischteichen (15 ha) und einer durch den Bodenabtrag und Freilegen des Grundwassers neu-
geschaffenen Wasserflache. Wassergebundene und rohrichtbewohnenede Vogelarten wie
Kormorane (90 Brutpaare), Enten, Taucher, Uferschwalben (40) und Drosselrohrsanger briiten

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 8
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hier. Die Entwicklung dieser Feuchtgebiet und Wasserflachen mit unterschiedlicher Zonierung
und Ufergestaltung zugunsten der Wasservegetation, Nahrungsbiotope fur wandernde Tierar-
ten (Zugvogel, evil. Fischotter) soll durch das NSG gefdrdert werden.

Nordlich befindet sich in einer Entfernung von rund 1,0 km Entfernung das § 30-Biotop (ehe-
mals 28a) ,Sandabbau® (Nr. 29.12_01).

Die Ost- und Nordseite wird von einem gutwiichsigen Schilf-Bestand eingenommen. Vereinzelt
treten Weiden auf. N des schon alteren Gewéssers wurden vor 1987 (CIR-Luftbild) 2 weitere
rechteckige Teiche angelegt. Der sandige Aushub wurde unmittelbar an den Ufern abgelagert
und mit Erlen und wenigen Ebereschen bepflanzt. Die Anlage dieser beiden Teiche hat das
zusammenhangende Schilf-R6hricht zerschnitten. Besonders gravierend sind hier die Auf-
schittungen des Aushubs, die vollig veranderte Wasserverhaltnisse bewirken und die Ansied-
lung standortuntypischer Arten fordern. In den beiden Gewassern haben sich Bestande mit
schwimmendem Laichkraut entwickelt. Submers bildet die Dreifurchige Wasserlinse kleine
Polster. Die Ufer beider Teiche sdumt ein schiitteres, schmales, aber artenreiches Schilf-R6h-
richt. Die Parzelle wird im N und E durch ein Gehdélzgurtel begrenzt. Im S und W schliel3en
Aufforstung (Erlen) an. Das altere Gewasser im SW ist ebenfalls kiinstlich entstanden, enthalt
derzeit jedoch keine Wasservegetation und nur wenig Roéhricht im Zentrum. Die Ufer sind
durch einen schmalen Birkensaum beschattet.

TR o Wl ﬁ, 0 ) r-77 TS
FEAE S ) 20 52 | s 30-Biotop 7
TE TA\ U na"; x ;'& L. (ehemals 28a) |

yakee )/ v P ,Sandabbau* .. .| b4
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Abblldung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland zum Um-
feld der Baufenster 14, unmaRstablich (2001)

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dieser im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® ange-
passt. Die Bebauungsplananderung wurde gemald § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Der Bereich der Baufenster 14 ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. In alle Himmelsrichtungen schlief3t ebenfalls
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landwirtschaftliche Nutzflache an. Nordlich befindet sich zudem angrenzend forstwirtschaftli-
che Flache.
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Abbildung 6: Auszug aus der 62. Anderung des Flichennutzungsplanes “Sonderbauflichen zur

Regelung von Tierhaltungsanlagen“ mit Neubekanntmachung gem. § 6 Abs. 6
BauGB der Gemeinde Geeste zum Bereich der Baufenster 14 (unmal3stablich)

4.4 Ursprungsbebauungsplan
4.4.1 Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen*

Der Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® ist am 15.02.2013 rechts-
kraftig geworden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden in diversen Gesprachen mit
den betroffenen Landwirten, dem Landvolk und der Landwirtschaftskammer Baufenster erar-
beitet, die eine Entwicklungsmdglichkeit beriicksichtigen sollten. Innerhalb dieser Baufenster
kdnnen zukunftige Tierhaltungsanlagen der Landwirte umgesetzt werden. Ziel war es unter
anderem, im gesamten Gemeindegebiet die gro3stmdgliche Berticksichtigung der Belange der
Tierhaltungsbetriebe unter dem Aspekt der Existenzsicherung sowie der Planungssicherheit
und Gleichbehandlung fur die Betriebe zu gewéhrleisten. Zudem sollte eine vorbeugende Pla-
nung zur Unterbindung einer weiteren Zersiedelung der noch vorhandenen freien Landschaft
erfolgen. Nachfolgend werden die dort enthaltenen textlichen Festsetzungen, die nachrichtli-
chen Ubernahmen und die Hinweise aufgefiihrt.

Textliche Festsetzungen
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Die weiteren Regelungen dieses einfachen Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 3 BauGB erfol-
gen uber Festsetzungen in Textform.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ergénzt. Die textlichen Festsetzungen sind erforderlich, um die
Ziele dieser Bauleitplanung zu konkretisieren und durchsetzen zu kdnnen. Weitere Begrin-
dungen ergeben sich aus den vorgenannten Ausfiihrungen zu den jeweiligen Belangen.

Regelungsinhalt (gem. 8 30 Abs. 3 BauGB)

Der einfache Bebauungsplan bezieht sich nur auf die Regelung von Tierhaltungsanlagen gem.
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 (landwirtschaftliche Tierhaltung i.V.m. § 201 BauGB und 8§ 35 Abs. 1 Nr. 4
BauGB (gewerbliche Tierhaltung). Alle weiteren Vorhaben gem. 8 35 BauGB im Geltungsbe-
reich sind von diesem Bebauungsplan nicht betroffen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO)

Tierhaltungsanlagen tber 10 GroRvieheinheiten (GV) gemafl 8 35 Abs. 1 Nr.1 und Nr. 4
BauGB sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
Die weitere Zulassigkeit richtet sich nach den § 35 BauGB.

Begriff ,Tierhaltungsanlagen®

Der Begriff ,Tierhaltungsanlagen® im Sinne dieses Bebauungsplanes wird wie folgt definiert:
»1ierhaltungsanlagen sind bauliche Anlagen ohne die dazugehdrigen Lagerstatten fir tierische
Ausscheidungen (Glille, Jauche, Festmist) und Abluftreinigungsanlagen zum Halten oder zur
Aufzucht von Schweinen, Gefllgel, Rindern, Schafen, Ziegen und Pelztieren®.

Immissionsschutz

Innerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind Tierhaltungsanlagen nur
in der Art und in dem Umfang zulassig, wie sie die gesetzlichen Immissionsschutzanforderun-
gen der umgebenden Wohnbebauung und sonstiger Nutzungen (wie z.B. Waldflachen) erfiil-
len. Entsprechende Mafnahmen zur Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte zum Larm,
zu Geruchs-, Staub- und sonstigen Immissionen (z.B. Filteranlagen) sind im notwendigen Um-
fang vorzusehen. Die entsprechenden Prufungen und Nachweise sind im Baugenehmigungs-
verfahren vorzulegen.

In einem Abstand von 400 m zu Gebieten mit Wohnbebauung, die vom Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes ausgeklammert wurden, sind neue Tierhaltungsanlagen innerhalb des
zugewiesenen Uberbaubaren Bereiches nur zulassig, wenn durch geeignete Malinahmen si-
chergestellt ist, dass sich die Gesamtemissionen der vorhandenen und neuen Anlagen nicht
erhdhen.

Das gleiche gilt fiir die anderen Schutzabstande zu besonders empfindlichen Okosystemen
(z.B. Wald) und bzw. Schutzgebieten und dem Lebensmittelhersteller Coppenrath.

Ausnahmen

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um 5,0 m zulassig, sofern
die Abweichung mit den Planungszielen dieses Bebauungsplanes vereinbar ist und die GroRRe
der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen eingehalten wird.

MaRnahmen zum Naturschutz
a) Die Baufeldraumung/der Baubeginn ist zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit, also ab Ende August bis Mitte Februar zuléssig.

b) Mit der Errichtung von Tierhaltungsanalgen sind die notwenigen Ausgleichs- und Ersatz-
malRnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt auf dem Betriebsgrundstick nachzuweisen.
Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Betriebsgrundstiicks sind zuléssig. Jedes
Baugrundstick einer Tierhaltungsanlage ist auf mindestens 2 Grundstiicksseiten mit einer
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mindestens 5-reihigen lickenlosen Bepflanzung mit heimischen, landschafts- und standortge-
rechten Laubgehdlzen einzugrinen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Folgende Flachen werden als nachrichtliche Ubernahme in den Plan Gibernommen:

1. Flachen fur den tGberértlichen Verkehr und fiir die 6értlichen Hauptverkehrsziige

2. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

3. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

4. Flachen fur Wald/Die Aussparung der Waldflachen wirde aufgrund der Kleinteiligkeit
einiger Flachen zu einem unibersichtlichen Geltungsbereich fuhren.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fiir MalBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Die Hauptversorgungstrassen, Wasserziige etc. werden nachrichtlich ibernommen, da sie
ggf. fur die Genehmigungsbehérde von Bedeutung sein konnen.

Auflagen und Hinweise zum Schutz der Leitungen sind zu beachten.

Eine Festsetzung ist flr die Beurteilung der Vorhaben nicht erforderlich, da durch diesen ein-
fachen Bebauungsplan Bauvorhaben planerisch nicht neu zugelassen werden, sondern ge-
maf § 35 Baugesetzbuch zulassige Vorhaben fir die Tierhaltung lediglich stadtebaulich hin-
sichtlich ihrer Lage gesteuert werden.

Hinweise

Stralenbau- und Verkehrstechnik

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG dirfen auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundsticke
bestimmten Teile einer Ortsdurchfahrt

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen, die Uiber Zufahrten und Zugénge an BundesstraRen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen sein sollen, nicht errichtet werden.

Gemald § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der Stralenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der BundesstraRen auf3erhalb der zur ErschlielBung der anlie-
genden Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an
BundesstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder an-
ders genutzt werden sollen.

Entlang der LandesstralRe 48 und 67 gelten aulRerhalb der Ortsdurchfahrten die 20 m Bau-
verbotszone und die 40 m Baubeschrankungszone, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der
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fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nach § 24 NStrG. Diese sind in den kunf-
tigen Bebauungsplan einzutragen und textlich zu kennzeichnen mit:

20 m - Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG und
40 m - Baubeschréankungszone gem. 8 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten l&angs der Landesstralie
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stral3enbaubehérde, wenn
1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséachsischen Bauordnung langs der Landesstral3e
in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden sollen

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
auBBerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstra3en unmittelbar oder mittel-
bar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Entlang der Bundesautobahn BAB 31 gelten die Anbaubeschrankungen von § 9 Bundesfern-
stral3engesetz (FStrG).

40 m Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG und
100 m Baubeschrankungszone gem. 8 9 Abs. 2 FStrG

Jeweils gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn (Standspur) der Autobahn.

Von den Uberdrtlichen StralRen (Bundesautobahn, Bundes- und Landesstral3en) gehen erheb-
liche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz gemacht
werden.

Der Geschaftsbereich Lingen der Niedersachsischen Landesbehdrde fir Strallenbau und Ver-
kehr ist bei der Errichtung oder der Anderung von AuRenbereichsvorhaben fiir Tierhaltungs-
anlagen, die Gber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar an Landesstrafl3en angeschlossen sind,
am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die stral3enseitige Baugrenze darf die nach 8 9 Abs. 1 FStrG und die nach § 24 Abs. 1 NStrG
festgesetzte 40 m (Bundesautobahn) bzw. 20 m tiefe Bauverbotszone zur Bundes- und Lan-
desstrafie hin nicht unterschreiten.

Naturschutz und Forsten

1. Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, bei denen sich der Betrieb der Stallanla-
gen auf FFH bzw. Vogelschutzgebiete auswirken kdnnte, kann die Erklarung der Zulas-
sigkeit erst nach Durchfihrung einer entsprechenden FFH-Vertraglichkeitsprifung erfol-
gen. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzufihren.

2. Fur die tberbaubaren Grundstuicksflachen, die nicht als Erweiterung vorhandener An-
lagenstandorte anzusprechen sind, kann die Zulassigkeit erst nach Durchfiihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung geklart werden. Diese ist mit Stellung eines
Bauantrages durchzuftihren.
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3. Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in deren Einflussbereich sich FFH-rele-
vante Lebensraumtypen befinden, die gegen Stickstoffeintrage aus der Luft besonders
empfindlich sind, kann die Zulassigkeit erst nach Ermittlung der Vor- und Zusatzbelas-
tung der Stickstoffdeposition geklart werden. Grundlage fiir die Beurteilung sind die je-
weiligen Critical Loads.

4. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fir die einzelnen Gberbaubaren Bereiche kann
erst auf der Grundlage der Projektplanung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur
Beurteilung erforderlichen Daten vorliegen. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages
durchzufuhren.

Wasserwirtschaft

1. Einige Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen angrenzend oder innerhalb des ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebietes der Ems. Fiir die Errichtung einer baulichen An-
lage im Uberschwemmungsgebiet ist eine Genehmigung gem. § 79 Abs. 3 Wasser-
haushaltsgesetz (EHG) erforderlich. Vor Erhalt dieser Genehmigung darf keine Bauge-
nehmigung erteilt werden.

2. Eine nachteilige Veranderung des Wasserstandes bei Hochwasser ist durch eine bau-
liche Entwicklung innerhalb der Sonderbauflachen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Erdgastransportleitungen

Im Leitungsschutzbereich von Erdgastransportleitungen (ETL) besteht ein grundséatzliches
Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender MaRnahmen. Dazu zéhlen auch das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen sind aufRerhalb des Schutzstreifens der Erdgastransportlei-
tungen/Begleitkabel durchzufihren. Zur Gewahrleistung der Sicherheit missen der Schutz-
streifen sowie die Stationen sowohl zur Uberwachung als auch zu Reparaturzwecken unein-
geschrankt zuganglich sein. Daher sind Material, Gerat und Erdaushub auRerhalb des Schutz-
streifens zu lagern. Bauwagen und dergleichen sind aul3erhalb des Schutzstreifens aufzustel-
len. Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nicht verandert werden. Fir die im
Geltungsbereich dieses Flachennutzungsplanes verlaufenden Erdgastransportleitungen und
dessen Begleitkabel gelten folgende Schutzstreifenbreiten.

Schutzstreifenbreite

Gashochdruckleitung 56 Rull — Dalum — Frenswegen 8m
Gashochdruckleitung 63 Dalum — Ruhlermoor 4m
Gashochdruckleitung 63.1 Heseper Torfwerk 8m
Gashochdruckleitung 63.2 Stichleitung Dalumer Trocknungswerk 4m
Gashochdruckleitung 63.3 Verbindungsleitung Rull 8m
Gashochdruckleitung 69 Rihlermoor — Wietmarschen 8m
Gashochdruckleitung 79 Dalum — Holthausen 8m
Gashochdruckleitung 83 Rull — Dalu — Holthausen 4m
Gashochdruckleitung 83.2 Anschlussleitung RWE Energy Dalum 5m
Gashochdruckleitung 88 Stichleitung RWE Dalum 8m

Fernmeldekabel K-713 Verbindungskabel Heseper Torfwerk

Fernmeldekabel K-711 Dalumer Trocknungswerk

Station Nr. 925 Mischstation Rull

Station Nr. 3A14 Erdgasubernahmestation Geeste

Station Nr. 3A33 Erdgasiibernahmestation Geeste Olwerkstrale

Station Nr. 3A34 Erdgasubernahmestation Geeste Hesepe

Ferngasleitung Nr. 63, Erdgasleitung Rysum — Werne, DN 1100, mit Betriebskabel, Bestands-
plan 362 bis 399, Schutzstreifen 15 m

Geplante Ferngasleitung Nr. 463 im Schutzstreifen der Leitung Nr. 63
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Ferngasleitung N. 63/16, DN 200, Bestandsplan 1, Schutzstreifenbreite 8 m
Kathodische Korrosionsschutzanlage LA 464, Schutzstreifenbreite des Verbindungskabels =
1 m, Schutzstreifenbreite der Tiefenerder = 4 m

Die genaue Lage/Hohenlage der Erdgastransportleitung(en)/Begleitkabel ist vor Beginn der
Detailplanung durch den betroffenen Energieversorgungstréger zu ermitteln. Die Beteiligung
des betroffenen Energieversorgungstragers an den einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist
erforderlich.

Altablagerungen/Bodenkontaminationen

Die bauliche Nutzung von Altlastenverdachtsflachen sowie Bodenbewegungen und Tiefbau-
arbeiten auf diesen Flachen sind nicht zuléssig, bzw. nur zuldssig, wenn durch sachverstan-
dige Untersuchungen und ggf. Sanierungs-/SicherungsmalRnahmen die gefahrlose Nutzung
gewabhrleistet werden kann und eine Freigabe durch die untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises erfolgt.

Bodenfund/Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefaRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Landesamt fur Denkmalpflege, Hannover, als Obere Denkmal-
schutzbehorde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Telekommunikationsanlagen

Die genaue Lage der im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationsanlagen ist, im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens, beim zustandigen Versorgungstrager zu erfragen. Die An-
lagen sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern, durfen nicht Uberbaut und
vorhandene Uberdeckung nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung der Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, so ist der zustandige Versorgungstrdger mindestens
drei Monate vor Baubeginn dartiber zu informieren.

Bombenabwurfplatz Engden/Nordhorn Range

Das Plangebiet liegt teilweise im An-/Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden/Nord-
horn Range. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
Fluglarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsliblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen An-
lagen kdnnen gegen die Bundeswehr keinerlei abwehr- und Entschadigungsanspriche wegen
Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissge-
staltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRBnahmen zu begegnen.

Sondergebiet Windpark
Als weiterer Hinweis ist das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windpark/Fla-
chen fir die Landwirtschaft (gem. § 11 BauNVO) im Bebauungsplan aufgenommen worden.
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4.5 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,,Sondergebiet Tierhal-
tungsanlagen®

Die textliche Festsetzung Nr. 2 wurde durch die nachfolgende Festsetzung ersetzt:

,Tierhaltungsanlagen tber 10 GroRvieheinheiten (GV) gemal® § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4
BauGB sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen (8§ 23 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
Auslaufflachen fur die Freilandhaltung sowie die unmittelbar fur diese Flachen bendétigten An-
lagen (Zaunanlagen, Schutzhiitten etc.) sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig. Die weitere Zulassigkeit richtet sich nach § 35 BauGB.*

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 26.04.2019 als Satzung beschlossen.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS/PLANINHALT/

STANDORT)

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die
es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret
abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Der Bebauungsplan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® ist am 15.02.2013 rechts-
kraftig geworden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden in diversen Gesprachen mit
den betroffenen Landwirten, dem Landvolk und der Landwirtschaftskammer Baufenster erar-
beitet, die Entwicklungsmdglichkeiten bericksichtigen sollten. Innerhalb dieser Baufenster
kdnnen zukinftige Tierhaltungsanlagen der Landwirte umgesetzt werden. Ziel war es unter
anderem, im gesamten Gemeindegebiet die gréf3stmogliche Berlcksichtigung der Belange der
Tierhaltungsbetriebe unter dem Aspekt der Existenzsicherung sowie der Planungssicherheit
und Gleichbehandlung fur die Betriebe zu gewahrleisten. Zudem sollte eine vorbeugende Pla-
nung zur Unterbindung einer weiteren Zersiedelung der noch vorhandenen freien Landschaft
erfolgen.

Kernziel des Bebauungsplanes Nr. 200 war und ist es weiterhin, im Gemeindegebiet den Bau
von Tierhaltungsanlagen durch die Ausweisung von berbaubaren Bereichen in Form eines
einfachen Bebauungsplanes gem. § 30 Abs. 3 BauGB zu steuern. Der Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® enthalt hierzu in Ziffer 1 eine Festsetzung,
die auf einen einfachen Bebauungsplan schlieRen lasst und der Steuerung von Tierhaltungs-
anlagen im Gemeindegebiet Geeste dient.

Die zZiffer 1 bezog sich auf die Regelung von Tierhaltungsanlagen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB (landwirtschaftliche Tierhaltung i.V.m. § 201 BauGB) und § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(gewerbliche Tierhaltung). Alle weiteren privilegierten Vorhaben gem. § 35 BauGB im Gel-
tungsbereich sind von den Regelungen des Ursprungsbebauungsplans nicht betroffen.

Diese Festsetzung in Ziffer 1 ist dann im Rahmen der 5. Anderung im Jahr 2019 nicht abge-
andert worden. Dort wird ausgefuihrt, dass die Festsetzungen 1 und 3 bis 6 des Ursprungsbe-
bauungsplanes auch fiir die 5. Anderung gelten sollen. Im Rahmen der 5. Anderung wurde
lediglich die textliche Festsetzung Nr. 2 des Ursprungsbebauungsplanes neu gefasst. Dort
heil3t es nun wie folgt:
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» Tierhaltungsanlagen (ber 10 GroRvieheinheiten (GV) gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4
BauGB sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (gem. § 23 Abs. 1 BauNVO) zu-
l&ssig. Auslaufflachen fir die Freilandhaltung sowie die unmittelbar fur diese Flachen benétig-
ten Anlagen (Zaunanlagen, Schutzhitten etc.) sind auch auf3erhalb der tGberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig. Die weitere Zulassigkeit richtet sich nach § 35 BauGB.*

Dies lie3 den Bebauungsplan nach wie vor nicht zu einem qualifizierten Bebauungsplan wer-
den. Ziel der Gemeinde Geeste ist es weiterhin, durch den (einfachen) Bebauungsplan Nr. 200
den Bau aller Tierhaltungsanlagen tiber 10 GV auch nach der zwischenzeitlichen Anderung
des BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), durch den UVP-
vorprifungspflichtig oder UVP-pflichtig Bauvorhaben nicht mehr durch den § 35 Abs. 1 Nr. 4
BauGB privilegierte Bauvorhaben sind, durch die Ausweisung von Baufenstern zu steuern. In
diesem Sachzusammenhang wird die textliche Festsetzung Nr. 1 im Rahmen dieser 10. An-
derung flr das Gemeindegebiet Geeste, wie nachfolgend angefihrt, zur Klarstellung tberar-
beitet. Somit dient der Bebauungsplan Nr. 200 inkl. seiner Anderungen insgesamt der Steue-
rung der Tierhaltungsanlagen - hier den privilegierten Tierhaltungsanlagen gemaf § 35 Abs. 1
Nr. 1 (landwirtschaftliche Tierhaltung) und Nr. 4 (gewerbliche Tierhaltung) sowie den gemar
BauGB nicht privilegierten gewerblichen Tierhaltungsanlagen, die UVP-vorprifungspflichtig
oder UVP-pflichtig sind.”

In diesem Sachzusammenhang wird die textliche Festsetzung wie folgt geandert.

1. In den ausgewiesenen Sondergebieten sind Tierhaltungsanlagen zulassig. Dies gilt auch
fur nicht landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen, die UVP-vorprifungspflichtig oder UVP-
pflichtig sind.

2. Die weiteren textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie die gean-
derte textliche Festsetzung Nr. 2 im Rahmen der 5. Anderung gelten auch fir diese 10. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 200 "Sondergebiet Tierhaltungsanlagen”.

Ein weiterer Anderungspunkt umfasst die Anpassung der Baufenster 14. Diese Baufenster
wurden auch fiir den AuRenstandort des landwirtschaftlichen Betriebs Iben abgestimmt. Hier-
bei handelte es sich um zwei kleinere Baufenster, von denen das nérdliche Baufenster neu
zugeschnitten werden soll.

Mit dieser Planung sollen insbesondere die Belange der Landwirtschaft bzw. der tierhaltenden

Betriebe durch die Schaffung von erforderlichen Erweiterungsmaéglichkeiten bertcksichtigt
werden.

6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalten eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind. In die Ab-
wagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel* und ,Eingriffsregelung® nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB. Die Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1 betrifft das gesamte Ge-
meindegebiet. Hierdurch ergeben sich jedoch keine wesentlichen Anderungen im Hinblick auf
die Ursprungsplanung.

Im Weiteren wird das nérdliche Baufenster Nr. 14 im Zusammenhang mit einem angedachten
Stallbauvorhaben in seiner Lage verandert jedoch nicht vergréRert. Das sudliche Baufenster
Nr. 14 bleibt erhalten, da dieses noch ausreichend dimensioniert ist, dass ein geplantes Stall-
bauvorhaben innerhalb dieser Abgrenzungen realisiert werden kann. Durch die Anpassung
des ndrdlichen Baufensters werden an diesem Standort dem landwirtschaftlichen Betrieb die
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notwendigen Erweiterungsmoglichkeiten gegeben, ein aktuell in Vorbereitung befindliche Bau-
vorhaben zu ermdglichen. Zudem dient die Uberbaubare Grundsticksflache nach Mafigabe
der textlichen Festsetzungen lediglich dazu, zu klaren, dass ein Bauvorhaben im Aul3enbe-
reich nicht aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig ist. Ein konkret definier-
tes Baurecht, das mit einer Eingriffsregelung zu flankieren wére, wird mit dieser Bebauungs-
plandnderung nicht begriindet. Die abschlielende Abarbeitung der Eingriffsregelung bleibt
dem Genehmigungsverfahren tberlassen.

6.1 Belange des Naturschutzes

Nach 8§ 18 BNatSchG ist tiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen nur dann be-
reits im Bauleitplanverfahren zu entscheiden, wenn ,auf Grund“ ihrer Aufstellung, Anderung
oder Aufhebung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Diese Kausalitat besteht
bei solchen Vorhaben nicht, welche schon auf der Grundlage von § 35 BauGB verwirklicht
werden kdnnen, zu deren Realisierung es daher keines Bauleitplanes bedarf. Das ist gerade
im Hinblick auf Tierhaltungsanlagen der Fall. Diese kénnen nach der derzeitigen Rechtslage
bzw. Rechtsprechung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB im AulRenbereich zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dienen nach Maligabe der textlichen Festsetzungen
lediglich dazu, zu klaren, dass ein Bauvorhaben im Auf3enbereich nicht aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig ist. Ein konkret definiertes Baurecht, das mit einer Ein-
griffsregelung zu flankieren wéare, wird mit diesem Bebauungsplan nicht begriindet. Das Abar-
beiten der Eingriffsregelung bleibt dem Einzelgenehmigungsverfahren tberlassen, zumal die
Ausformung beabsichtigter Vorhaben noch nicht abschlieRend bekannt ist.

Die zu erwartenden Eingriffe bestehen in der Regel in:

. Versiegelung von Flachen

. Auswirkungen auf benachbarte Biotope/Freirdume durch Verkehr/Gertiche/Ammoniak-
konzentration und Stickstoffdeposition

. Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers

Diese Eingriffe konnen, wie bisher auch (Genehmigungsverfahren nach § 35 BauGB oder
nach BImSchG) durch MaRnahmen der Eingriinung sowie sonstige Kompensationsmafinah-
men (Aufwertung von Flachen an anderer Stelle) ausgeglichen werden.

Im Ursprungsbebauungsplan wurden hierzu Hinweise zum Naturschutz aufgenommen, die
weiterhin ihre Gultigkeit behalten. Es kann herausgestellt werden, dass gemald der Berech-
nungen im Umweltbericht im Plangebiet ein zusatzlicher Eingriff herausgestellt werden kann
und dieser durch eine Aufwertung des Landschaftsraumes kompensiert wird (Anlage von das
Grundstuck abschirmenden Heckenpflanzungen in Richtung Osten und Stiden zur Eingriinung
(Aufwertung des Ackers von 1 WE/m? auf 3 WE/m?) (vgl. Umweltbericht Kapitel 2.c.1 und
2.c.2).

6.1.1 Schutzgebiete

Der Bereich der Baufenster 14 liegt nicht innerhalb eines Natura-2000- (FFH-Gebiet / VSG)
oder sonstigen Schutzgebiets gemafl dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das den
baufenstern 14 am nachsten liegende Natura-2000-Gebiet ist das westlich in einer Entfernung
von Uber 2,0 km zu findende FFH-Gebiet ,Ems® (2809-331). Dieses wird vom Landschafts-
schutzgebiet ,Emstal (LSG EL 00023) Uberlagert. Das am nachsten zum vorgenannten Be-
reich liegende Schutzgebiet ist das sudlich angrenzende (~100 m) ,Biotop am Speicherbecken
Geeste* (NSG WE 00182). Hierbei handelt es sich um ein Naturschutzgebiet. Die Lage und
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Beschreibungen der angrenzenden und nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope kann dem
Kapitel 3.2 entnommen werden.

6.1.2 Bodenschutz

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver) des Landes-
amtes fur Bergbau und Geologie (LBEG) befinden sich innerhalb sowie unmittelbar angren-
zend zu den Baufenstern 14 dieser Anderung keine Bohrungen. Suchraume fiir schutzwiirdige
Bdden, Altablagerung, Rustungsaltlasten sowie Schlammgrubenverdachtsflachen sind eben-
falls nicht gekennzeichnet.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Mal3nahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalfien Verwertung zuzufihren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Ar-
beitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschrénken und angrenzende Flachen soll-
ten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtge-
treu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschuitzt vorge-
nommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geach-
tet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, wird flr Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen jedoch keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemafn der DIN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

6.1.3 Artenschutz

Der Bereich der Baufenster 14 liegt gemafd dem Umweltkartenserver des Niederséchsischen
Landesbetriebs fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) im N&aherungsbe-
reich einiger wertvoller Bereiche.

Dies sind:

Gastvogel — wertvolle Bereiche 2018: Geeste (4.5.01)
Brutvogel — wertvolle Bereiche 2010 (erganzt 2013) (3409.2/1)
Landesweite Biotopkartierung 1984 — 2004 (3508016)
Landesweite Biotopkartierung 1984 — 2004 (3508017)

Fauna — wertvolle Bereiche (3508032)

In Bezug auf den Artenschutz wird eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) auf der
Basis faunistischer Kartierungen (Brutvogelkartierung) vorgenommen.
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Abbildung 7: Brutvogel

Nachfolgend werden die Kernaussagen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum
Stallbauvorhaben (regionalplan & uvp 2023) aufgefthrt.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemalf’ § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmaRnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu erhalten.

¢ VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Ver-
letzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmafRnahme V4: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stra-
3en und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren,
Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung
von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tber-
prufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
Baufeldes gestattet.
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6.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen/Immissionen)

Immissionen ,Tierhaltung”

Ergebnisdokumentation (Nr. GS18130+2/05) zum Immissionsgutachten der Fides Immissi-
onsschutz & Umweltgutachter GmbH.

Geruchsimmissionen

Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Ge-
samtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen berechnet und als 2 %-Isolinie zusammen
mit dem 600 m Radius um den Betriebsstandort in der Anlage 4 (vgl. nachstehende Ab-
bildung) dargestellt. Entsprechend werden alle Immissionspunkte innerhalb des 600 m
Radius und der 2 %-Isolinie betrachtet. Die Berechnung der Geruchsimmissionen erfolgt
unter Berticksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren.

UTM Y-Richtung in m
5828900 5829100 5829300 5829500 5829700 5829900

5828700

5828500

Kartendaten: © HERE.com)

384|500 384700 384900 385100 385300 385500 385700 385900
UTM X-Richtuna in m
Abbildung 8: Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen (2 %-Isolinie und 600 m Ra-
dius) (Fides 2023)

Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen werden alle Betriebe
bericksichtigt, die auf die Immissionspunkte im Beurteilungsraum einwirken. Die
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Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen ist in der Anlage 5 (siehe Immissionsschutz-
gutachten Fides, Juli 2023) dargestellt.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im ¢stlich
gelegenen Gewerbegebiet maximal 11 % der Jahresstunden.

Derim Anhang 7 der TA Luft fir Gewerbe- und Industriegebiete angegebene maf3gebliche
Immissionswert flr die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 15 % der Jahres-
stunden wird eingehalten.

Im &stlich gelegenen Mischgebiet, welches teilweise im Beurteilungsraum liegt, betragt
die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen an den zu betrachtenden Immissionspunk-
ten maximal 13 % der Jahresstunden.

Der im Anhang 7 der TA Luft fir Wohn- und Mischgebiete angegebene maf3gebliche Im-
missionswert fir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstun-
den wird teilweise Uberschritten.

Im Kommentar zum Anhang 7 der TA Luft 2021 wird beschrieben, dass in begriindeten
Einzelféllen entsprechend Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft die Festlegung von Zwischen-
werten zwischen den Nutzungsbereichen méglich ist. Der Ubergangsbereich sollte aber
rdumlich eindeutig begrenzt werden: Die nachfolgende Tabelle zeigt die Zwischenwerte.

Anlagentyp Ubergangsbereich Immissionswert
Tierhaltungsanlagen Dorfgebiet - Autenbereich 0,15 < 1W=020
Tiernaltungsaniagen Wohn-/Mischgebiet - Dorfgebiet 0,10 <IW<0,15
Tiernaltungsaniagen Wohn-/Mischgebiet - Autenbereich 0,10 <IW<0,15

) Wohn-Mischgebiet -
Gewerbe-/Industrieanlagen ) ] ) 010 =1W=015
Gewerbe~/Industriegebiet

) Wohn-/Mischgebiete (einschiieilich
Gewerbe-/Industrieanlagen ) 010 =<1W=015
Dorfgebiete) - Aultenbereich

Ein moglicher Immissionswert fiir den Ubergangsbereich zwischen dem Mischgebiet und
dem westlich angrenzenden Gewerbe-/Industriegebiet von weniger als 15 % der Jahres-
stunden wird eingehalten.

Ammoniakimmission und Stickstoffdeposition

Anhand der aus dem gesamten Tierbestand des Betriebes ermittelten Ammoniakemissi-
onen wurde die Gesamtzusatzbelastung an Ammoniakkonzentration und Stickstoffdepo-
sition berechnet.

In der Anlage 6 (siehe Immissionsschutzgutachten Fides, Juli 2023) ist die Gesamtzusatz-
belastung an Ammoniakkonzentration und Stickstoffdeposition dargestellt. Die Darstel-
lung erfolgt als Isolinie der Ammoniakkonzentration von 2 pg/m? sowie als Isolinie der
Stickstoffdeposition von 5 kg/(ha*a). Die Berechnung der Stickstoffdeposition erfolgt fur
Waldflachen unter Bertcksichtigung der Depositionsgeschwindigkeit von vd = 0,02 m/s.

Sofern im Bereich der dargestellten 2 pg/ms3-Isolinie keine empfindlichen Pflanzen und
Okosysteme vorliegen, liegt gemaR TA Luft kein Anhaltspunkt auf Vorliegen erheblicher
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Nachteile durch Schadigung empfindlicher Pflanzen und Okosysteme aufgrund der Ein-
wirkung von Ammoniak vor.

Sofern im Bereich der dargestellten 5 kg/(ha-a)-Isolinie keine empfindlichen Pflanzen und
Okosysteme vorliegen, ist gemaf TA Luft keine weitere Beurteilung der Stickstoffdeposi-
tion erforderlich.

UTM Y-Richtung in m

BKartendaten: ©® HERE .com

384900 385000 385100 385200 385300 385400 385500
UTM X-Richtung in m
Abbildung 9: Gesamtzusatzbelastung an Stickstoffdeposition (Fides 2023)

Innerhalb der berechneten 5 kg/(ha-a)-Isolinie der Stickstoffdeposition und somit inner-
halb des Beurteilungsgebietes befindet sich eine unmittelbar nérdlich des Betriebes an-
grenzende Waldflache.

Im Anhang 9 der TA Luft wird folgendes aufgefuhrt:

,Liegen empfindliche Pflanzen und Okosysteme im Beurteilungsgebiet, so sind geeignete
Immissionswerte heranzuziehen, deren Uberschreitung durch die Gesamtbelastung hin-
reichende Anhaltspunkte fur das Vorliegen erheblicher Nachteile durch Schadigung emp-
findlicher Pflanzen und Okosysteme wegen Stickstoffdeposition liefert. Uberschreitet die
Gesamtbelastung an mindestens einem Beurteilungspunkt die Immissionswerte, so ist der
Einzelfall zu prifen.
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Betragt die KenngréfRe der Gesamtzusatzbelastung durch die Emission der Anlage an
einem Beurteilungspunkt weniger als 30 Prozent des anzuwendenden Immissionswertes,
so ist in der Regel davon auszugehen, dass die Anlage nicht in relevantem Mal3e zur
Stickstoffdeposition beitragt. Die Prifung des Einzelfalles kann dann unterbleiben.”

Eine Beurteilung des anzuwendenden Immissionswertes kann im Rahmen dieser Unter-
suchung nicht erfolgen. Gegebenenfalls kann durch ein forstfachliches Gutachten nach-
gewiesen werden, dass die Stickstoffeintrage dieser Hofstelle vertraglich sind. Die Zah-
lenwerte fir die Gesamtzusatzbelastung an Stickstoffdeposition fiir die nordlich gelegene
Waldflache sind in der Anlage 6.3 (siehe Immissionsschutzgutachten Fides, Juli 2023)
dargestellt.

Stellungnahme des Privat-Forstoberrat (Von der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen o6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger)

»,Nach Durchsicht der mir heute von der Fides-GmbH Ubermittelten Ergebnisdoku-
mentation zu lhrer aktuell geplanten BaumaRnahme (GS18130.1+2/05) und unter
Bertlicksichtigung der Ergebnisse des von mir im Sommer 2015 zu dem derzeit ge-
planten Vorhaben erstellten Gutachtens, erscheint es aus jetziger Sicht wahrschein-
lich, dass die geplante BaumafRnahme keine negativen Auswirkungen auf die be-
nachbarte Waldflache haben kénnte.

Der geplante maximale Stickstoffeintrag in die Waldflache liegt nach dem hier be-
kannten Planungsstand bei ca. 17 kg/Jahr/ha bei einer Hintergrundbelastung von
27 kg/Jahr/ha.”

In der Anlage 7 (siehe Immissionsschutzgutachten Fides, Juli 2023) ist der Einwirkbereich
auf Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete), hervorgerufen durch die
Zusatzbelastung an Stickstoffdeposition (Differenz zwischen geplanter und genehmigter
Situation) fur die Depositionsgeschwindigkeit vd = 0,02 m/s dargestellt.

Innerhalb der Isolinie der Stickstoffdeposition befinden sich keine ausgewiesenen Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung.

Das vollstandige Immissionsschutzgutachten befindet sich im Anhang.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung®

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdénnen durch die Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschafts-
diinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Diingemittelverord-
nung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im
landlich strukturierten Raum ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung
als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer
des kunftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden
und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme mdoglich ist.

6.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen StralRen
werden geeignete und ausreichende Trassen fiur die Unterbringung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur Ge-
wabhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt.
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Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt
auszufuhren, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei even-
tuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufuhren. Leitungstrassen sind grundséatzlich von Baumpflan-
zungen freizuhalten und nicht zu Gberbauen. Im Bereich erdverlegter Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang wird auf
das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® verwiesen. Eine
Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Si-
cherheitsrisiken fuhren.

6.3.1 Trinkwasserversorgung

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Trink- und Abwasserverband
(TAV) ,Bourtanger Moor* fur das geplante Gebiet, unter Berlcksichtigung der gultigen Ver-
bandsgrundlagen, sichergestellt werden. Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfer-
tig und ausreichend dimensioniert in den angrenzenden Straf3en. Der Anschluss kann durch
Verlangerung bzw. Ausbau der Leitungen erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich im Wassergewinnungsgebiet des TAV. Die Richtlinien fur bau-
technische MaRRhahmen an Strafl3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag) sind zu beachten.
Nach Verabschiedung und endgultiger Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Rat
sollte der TAV rechtzeitig von der voraussichtlichen Erschliel3ung in Kenntnis gesetzt werden.

6.3.2 Loschwasserversorgung, Brandschutz

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Trink- und Abwasserverbandes ,Bourtanger Moor*
(TAV) ist nicht fir die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasser-
versorgung nicht durch den TAV gewahrleistet. Im Bedarfsfall kdnnen die vorhandenen Hyd-
ranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405
"Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" genutzt wer-
den. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen keine Risi-
ken, die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitdt des Trinkwassers ge-
fahrden eingegangen werden.

Die Léschwasserversorgung wird zusatzlich durch geeignete Loschwasserentnahmestellen in
Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehdrde sichergestellt (z.B.
Nutzung von Gewassern, Nutzung vorhandener Grundwasserbrunnen). Die erforderlichen
MalRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in Abstimmung mit
dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz® des Landkreises
Emsland umgesetzt. Die fur den ordnungsgemalfien Brandschutz erforderlichen Anlagen wer-
den rechtzeitig im Zuge der ErschlielBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zustandi-
gen Stellen bereitgestellt.

1. Fur das geplante Gebiet ist fur die Loschwasserversorgung zu bericksichtigen, dass ein
Loschwasserbedarf von 1.600 I/min (96 m3/h) - 3.200 I/min (192 m?3/h) fir mindestens 2 Stun-
den vorhanden ist. Mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sind durch eine unabh&n-
gige Loschwasserversorgung fur dieses Gebiet sicherzustellen. Die unabhangige Loschwas-
serversorgung kann durch folgende MaRRnhahmen verwirklicht werden:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehélter nach DIN 14230
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2. Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebduden darf 150 m
nicht tberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestallen sind
mit den zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

3. Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaR §8 1 und 2
der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

,Die nach § 14 Satz 1 NBauO gebotene Rettungsmdglichkeit fir Tiere ist bereits gegeben,
wenn Fluchtwege ausreichender Beschaffenheit vorhanden sind und der Tierhalter sowie die
Feuerwehr hinreichend Zugang zu den zur Tierhaltung bestimmten Raumen haben, um ggf.
Versuche einer Austreibung oder Entfernung der Tiere zu unternehmen®. (OVG Liineburg
12. Senat, Beschluss vom 15.09.2020, 12 ME 29/20)

6.3.3 Entwasserung

Es wird herausgestellt, dass sich der Flachenanteil der Giberbaubaren Bereiche zur Ursprungs-
planung nicht andert. Trotzdem muss das im Bereich der Baufenster 14 anfallende Oberfla-
chenwasser verrieselt werden. Die notwendigen Genehmigungen nach dem WHG sind bei
Bedarf vor MalRnahmenbeginn bei der zustdndigen unteren Wasserbehdérde einzuholen.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung muss eine schadlose Oberflachenwasserentwésserung ge-
wabhrleistet sein. Im Folgenden werden weitere Optionen hierfir an dieser Stelle aufgezeigt.

Es gibt grundsétzlich weitere Mdglichkeiten, das als unbelastet geltende und nicht als Brauch-
wasser genutzte Oberflachenwasser von den Dachflachen sowie der Zu- und Abfahrten zu
entwassern. Folgende Mdglichkeiten werden an dieser Stelle aufgefiihrt:

1. ungezielt und breitflachig Gber eine Versickerung tber die belebte Bodenzone auf dem
Grundstick und/oder den angrenzenden im Eigentum des Vorhabentréagers befindli-
chen unbefestigten Flachen in den Untergrund,

2. oder uber eine Versickerung tber Sickermulden bzw. -becken (erfordert eine wasser-
rechtliche Erlaubnis),

3. oder eine auf den naturlichen Oberflachenabfluss gedrosselte Einleitung in den nachs-
ten Vorfluter Uber ein Regenrtckhaltebecken (erfordert eine wasserrechtliche Erlaub-
nis).

Welche Art der Oberflachenentwasserung fur die Vorhabenflache am geeignetsten ist, muss
im Antragsverfahren konkretisiert werden. Grundsatzlich erscheint die angestrebte Verriese-
lung moglich. Es wird herausgestellt, dass eine Oberflachenentwasserung des Plangebietes
durch eine der aufgefihrten MaRnahmen 1 bis 3 sichergestellt wird bzw. die Realisierung
grundsatzlich moglich ist.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu beachten. Evtl. erforderliche
Antrage auf Erlaubnis zur Einleitung von Oberflaichenwasser in ein Gewasser und/oder das
Grundwasser werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung beantragt.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt werden,
ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemalR § 8 WHG eine entsprechende
Erlaubnis zu beantragen.
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6.3.4 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Evtl. anfallender Sondermdill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
gung zugefubhrt.

Mdgliche Kadaver werden in einer Kadaverbox im Zufahrtsbereich zur Tierhaltungsanlage bis
zum Abtransport durch den Tierkorperverwertungsbetrieb ordnungsgeman zwischengelagert.
Die Tierkadaververwertung ist vertraglich gesichert.

6.4 Belange des Verkehrs
6.4.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraRen

Durch diese Planung werden Bauvorhaben nicht planerisch neu zugelassen, sondern gem.
§ 35 BauGB zulassige Vorhaben lediglich stadtebaulich hinsichtlich ihrer Lage gesteuert. Dies
ist bereits im Rahmen der Ursprungsplanung erfolgt. Die Frage der Erschlieung muss im
Genehmigungsverfahren endgultig abgearbeitet werden. Tierhaltungsbetriebe sind grundsatz-
lich Gber vorhandene Gemeindestral3en an das klassifizierte Stralennetz anzuschliel3en. Hier-
bei muss es sich um verkehrsgerecht ausgebaute Gemeindestrafen handeln, die zumindest
im Einmindungsbereich zu den Kklassifizierten Stral3en entsprechend dem Musterblatt
Nr. C1.1/111-85 (Einmiindung eines Wirtschaftsweges) entsprechend ausgebaut sind.

Die auliere ErschlieBung der Baufenster 14 erfolgt tUber einen nordlich bestehenden Wirt-
schaftsweg, welcher Uber die Stral’e ,Am Fischteich® an die Landesstralle 67 anbindet. Die
ErschlieBung liegt aufgrund der bestehenden Hofstelle bereits vor.

Auf die Hinweise im Ursprungsbebauungsplan zu den straf3enbaulichen Belangen wird beson-
ders hingewiesen.

6.4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung erfolgt tber betriebseigene Zufahrten und Flachen, die fir den ent-
sprechenden landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut sind.

6.5 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (diese
kdnnen u.a. Folgende sein: Tongefal3scheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege, als Oberste Denkmalschutz-
behoérde in Hannover oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder/die Finderin, der Leiter/die Leiterin der Arbeiten oder der Unter-
nehmer/die Unternehmerin. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.
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Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer
zu erreichen: 05931/6605 oder 0160/2535463.

6.6 Belange des Klimaschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemaf § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Mdglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist inshesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemald § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anfor-
derungen an die energetische Qualitéat von Gebauden sein kdnnen. Weiterhin kann auf die
speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und
Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEW&armeG) ist am 1. November aul3er Kraft
getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der Energie-
einsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentli-
chen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.

Insofern wird es flur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
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aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen, die Errichtung einer Biogasan-

lage und die Nutzung von regenerativer Energie zum Beheizen der Tierhaltungsanlagen ist
grundsétzlich moglich.

6.7 Belange der Bundeswehr/Kampfmittel

Das Gemeindegebiet Geeste sowie der Bereich der Baufenster 14 befinden sich im An-/Ab-
fluggebiet zum Bombenabwurfplatz NORDHORN RANGE. Es wird darauf hingewiesen, dass
von dem dortigen Ubungsbetrieb nachteilige Immissionen, insbesondere Fluglarm, auf das
Plangebiet ausgehen kdénnen. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit orts-
Ublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kdnnen gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen
Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeig-
nete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen zu begegnen.

Ebenso liegt das Plangebiet innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir Flugplatze gem. § 14
Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche,
die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. Einwéande, solange bauliche Anlagen — einschl.
untergeordnete Gebaudeteile — eine Hohe von 30 m Uber Grund — nicht Uberschreiten. Sollte
diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, ist die Bundeswehr in jedem
Einzelfall im Rahmen des weiteren Verfahrens zu beteiligen.

Im Zusammenhang mit einer méglichen Kampfmittelbelastung des Geltungsbereiches wird bei
Bedarf eine Luftbildauswertung nach § 3 NUIG beantragt. Im Zusammenhang mit der Luftbild-
auswertung in angrenzenden Bereichen wird zunachst davon ausgegangen, dass kein Hand-
lungsbedarf besteht, da dort keine Kampfmittelbelastung (Abwurfkampfmittel) vermutet wird.
Das tatsachliche Ergebnis der Luftbildauswertung wird nachgereicht. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, muss umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelraumdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN benachrichtigt werden.

6.8 Gashochdruckleitung, Rohrfernleitung

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he dazu verlaufen erdverlegte Gashochdruck-
leitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu beachten, die
von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten sind. Die beim
LBEG (2023) vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen sind in der nachfolgenden
Auflistung enthalten:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Oalum-Osterbrock  Westdeutsche Erddllei- Energetische oder nicht-  (nicht angegeben)
DN 168x7 mm tungsgesellschaft mbH energetische Leitung

Bramberge-Dalum  Westdeutsche Erddllei- Energetische oder nicht- (nicht angegeben)
DN 154/210x7 tungsgesellschaft mbH energetische Leitung
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7 FESTSETZUNGEN IM RAHMEN DER 10. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 200

Durch die Bebauungsplananderung sollen die textliche Festsetzung Nr. 1 angepasst werden.
Im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes gilt fiir diese Bauleitplanung
das aktuelle Baugesetzbuch. Damit waren nach Aussage des Landkreises Emsland auf der
Basis des aktuell geltenden Baugesetzbuches innerhalb der Baugrenzen nur landwirtschaftli-
che Bauvorhaben zulassig. Urspriingliches Ziel dieser Bauleitplanung ist jedoch insgesamt die
Steuerung der Tierhaltung innerhalb des Gemeindegebietes Geeste. Hierzu wurde fir diese
Anderung eine geanderte textliche Festsetzung erarbeitet (siehe TF1 im Kapitel 8). Die zuge-
horige Begrundung ist in Kapitel 5 enthalten.

Erganzend wird fur einen landwirtschaftlichen Betrieb das nérdliche Baufenster 14 am AulRen-
standort am Wirtschaftsweg ,,Am Fischteich® im AuRenbereich der Gemeinde Geeste neu zu-
geschnitten. Hierzu wird die nérdliche Teilflache flachengleich so angepasst, dass ein geplan-
tes Stallbauvorhaben realisiert werden kann. Eine vorgesehene Erweiterung der Stallanlage
innerhalb des stdlichen Baufeldes kann innerhalb der bestehenden Grenzen realisiert werden,
so dass hier keine Anpassungen vorzunehmen sind.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksbereiche fest-
gelegt. Die Festsetzung als ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® mit Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen bewirkt, dass Tierhaltungsanlagen gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB
nur innerhalb und im Rahmen der Festsetzungen der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig und im tbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen sind.

Der Umfang der moglichen Tierhaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus-
schlieBlich uber die GréRe der zugewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt.

8 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

1. In den ausgewiesenen Sondergebieten sind Tierhaltungsanlagen zulassig. Dies gilt auch
fir nicht landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen, die UVP-vorprifungspflichtig oder UVP-
pflichtig sind.

2. Die weiteren textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie die gean-

derte textliche Festsetzung Nr. 2 im Rahmen der 5. Anderung gelten auch fiir diese 10. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 200 "Sondergebiet Tierhaltungsanlagen”.

9 HINWEISE

Die Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes gelten auch fiir die 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 200 "Sondergebiet Tierhaltungsanlagen”.
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10 ABWAGUNG

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes zur Steuerung von Tierhaltungs-
anlagen im Gebiet der Gemeinde Geeste mit der Folge der Standortfestlegung von tberbau-
baren Grundsticksflachen fur Tierhaltungsbetriebe sind zu beriicksichtigende Belange und
Schutzgiter dergestalt in die Planungs- und Abwagungsentscheidung eingeflossen, als dass
in der Folge der getroffenen Planungsentscheidung zunachst erreicht wird, Anzahl und Um-
fang kunftig moglicher Tierhaltungsbetriebe planungsrechtlich zu steuern.

Hierbei ist hervorzuheben, dass mit dem Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 200
»~sondergebiet Tierhaltungsanlagen“ nur die Standortfestlegung an sich vorgenommen wurde
und damit auch nur Gegenstand der Abwagung und Berucksichtigung der Umweltbelange sein
konnte, nicht jedoch die eigentliche bauplanungsrechtliche Zulassung der Einzelanlage. Diese
ist dem einzelnen Zulassungsverfahren vorbehalten.

Durch die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen®
wird das nérdliche Baufenster 14 flachengleich neu ausgerichtet, um eine geplante Erweite-
rung der innerhalb des Baufensters bereits bestehenden Stallanlage nach Siden zu ermdégli-
chen. Das sudliche Baufenster bleibt in seiner bestehenden Ausdehnung erhalten, da es der-
zeit ausreichend dimensioniert ist, um die Erweiterung der hierin befindlichen Stallanlage zu
gewahrleisten.

Die Abwagung der im Rahmen des Anderungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
werden zum einen in die Begrindung eingearbeitet und nach Satzungsbeschluss als Anlage
beigefugt.
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11 VERFAHREN

Die Begriindung sowie der Umweltbericht (siehe Anlage) zur 10. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren

Freren, den 01.11.2023 LA e
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Geeste.

Geeste, den OO PP PP PPPPPPPRPPR
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am " den Entwurf dieser Begriindung mit Umwelt-
bericht zur Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Geeste, den . e s
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf zur 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 200 ,Sondergebiet Tierhaltungsanlagen® in der Zeit vom

bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Geeste, den ) TP
Burgermeister
Der Rat der Gemeinde hat am " diese Begrindung mit Umweltbericht be-
schlossen.
Geeste, den . T

Burgermeister
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