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ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

1 ALLGEMEINES

In der Gemeinde Geeste wird im Ortsteil Geeste wird die 10. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 ,Am Gusberg® erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu
reagieren. Im Rahmen dieser Anderung soll die Baugrenze auf dem Flurstiick 26/15 auf ei-
nen Abstand von 3,0 m zum Flurstiick 26/27 verschoben werden, um den Uberbaubaren Be-
reich zu vergréRern. Da die Grundziige der Planung nicht erheblich geandert werden, kann
diese Bauleitplanung in einem Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Die Anderung enthélt im Kern folgende Festsetzung:

e Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauGB

e Baulinie (mit einem Abstand mit 12,75 m, Gebaudeflucht der bereits errichteten Gebau-
de/Objekte parallel zur Varloher StralRe (K229))

e Baugrenze (mit einem Abstand von 3,0 m zu den verbleibenden Grundstiicksgrenzen)

Wie oben bereits beschrieben soll, der Uberbaubare Bereich durch die VergréRerung des
Bauteppichs angepasst werden. Durch diese Anpassung wird die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet, da an der grundsatzlichen Festsetzung als WA festgehalten
wird. Zudem ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter, da Natura 2000-Gebiete nicht durch diese
Planung betroffen sind, sondern nur innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes der
Uberbaubare Bereich fir ein Baugrundstiick vergrof3ert wird. Aufgrund der Entfernung zum
am nachsten zum Geltungsbereich gelegenen FFH-Gebiet 013 ,Ems* (2809-331) von rund
630 m kdnnen Wirkungen ausgeschlossen werden (vgl. hierzu auch Kapitel 5.2 Unterpunkt
,Natura 2000-Gebiete"). Abschlie3end wird darauf verwiesen, dass im Zusammenhang mit
dieser Anderung keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Die Anderung erfolgt inner-
halb eines Mischgebietes.

1.1 Planungsunterlagen

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung im Maf3stab 1 :1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Geeste, Gemarkung Geeste, Flur 3. Die Planunterlage wurde vom
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) — Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen- zur Verfiigung gestellt und wird dort unter
dem Geschéftsnachweis Nr. L4-220/2023 gefuhrt.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg® liegt im norddstli-
chen Randbereich der Gemeinde Geeste. Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst
die Flurstiicke 26/30 und 26/15.
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Gemeinde Geeste 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Die Lage des Anderungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 3.503 m2. Die raumliche Eingrenzung des Anderungsbereiches nimmt die bereits
genannten Flurstiick 26/30 und 26/15 an der westlichen Grenze des Ursprungsbebauungs-
planes ein. Der Anderungsbereich wurde im Ursprungsbebauungsplan bereits als Mischge-
biet (M) festgesetzt (vgl. Kapitel 3.4).

Abbildung 1: Luftbild unmafstéablich (NLWKN 2023)

Der Anderungsbereich wird nérdlich durch einen Rad- und FuBweg und 6stlich sowie stidlich
durch Wohnbebauung begrenzt. Entlang der westlichen Grundstucksgrenzen verlauft aus
Richtung Norden kommend der Rad- und FuRweg der ,Varloher Strafe* (K229), der in Rich-
tung Siuden direkt in den Ortskern der Ortslage Geeste fiihrt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Mit Blick auf den zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Land-
kreises Emsland (RROP 2010) liegt der Anderungsbereich dieser Bauleitplanung innerhalb
bebauter bzw. baurechtlich gesicherter Bereiche. Westlich der Varloher Stral3e (K229) liegt
ein Vorbehaltsgebiet (G) fir die Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials (3.7 02)
Uberlagert mit einem Vorranggebiet (Z) fur den Hochwasserschutz (3.11 3. 01) der Ems ei-
nes Vorbehaltsgebietes (G) fur die Erholung (3.10 05) von Flachen zur ruhigen Erholung.
Etwas vom Anderungsbereich abgesetzt liegen nordlich Flachen fir Wald (3.8 01) und west-
lich, bereits im Bereich der Emsniederung ein Vorbehaltsgebiet (G) fur Natur und Landschaft
(3.3 06).
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Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Geeste als Standort mit der zentral6rtlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Laut Textteil zum RROP sind in diesen
Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen MalRe
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung bereitzustellen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen
der beschreibenden Darstellung:

,Die Ausweisung neuer Fldchen fiir Wohnen und Gewerbe hat der Zentralbrtlichen Funktion
des Standortes und der Gro3e der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen fur Siedlung und Verkehr sind flachensparende Alternativen zu prifen. Gene-
rell ist auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachge-
fallener Standorte etc.) hinzuwirken.*

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsatze hinsicht-
lich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit dieser 10. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 seitens der Ortsentwicklung im Ortsteil Geeste der Gemeinde Geeste die Vo-
raussetzungen geschaffen werden, bisher unbebaute Bereiche innerhalb der Siedlungsfla-
chen sinnvoll zu verdichten (Nachverdichtung).

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist fiir den Anderungsbe-
reich sowie in den hieran angrenzenden Bereichen keine Darstellung vorhanden.
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Gemeinde Geeste 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg*
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3.3 Flachennutzungsplan

Lage des Ande-
rungsbereichs
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Abbildung 3: Auszug aus der 62. Anderung des Flichennutzungsplanes “Sonderbauflichen
zur Regelung von Tierhaltungsanlagen“ mit Neubekanntmachung gem. § 6 Abs. 6
BauGB der Gemeinde Geeste (unmafstablich)

Nach 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste wird der Planbereich
gemischte Bauflachen (M) dargestellt (vgl. Abbildung 3). Somit entspricht die Anderung des
Ursprungsbebauungsplanes weiterhin den Vorgaben des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Geeste.

Diese Bauleitplanung dient einer stadtebaulich sinnvollen Innenentwicklung bzw. Nachver-
dichtung (VergréRerung des Uberbaubaren Bereiches). Daher kann diese Anderung im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13 BauGB erfolgen. Eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB einschl. Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung sind damit nicht er-
forderlich.

3.4 Ursprungsbebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 5,,Am Gusberg*)

Im Ursprungsbebauungsplan liegt der Anderungsbereich innerhalb eines Mischgebietes. Die
Festsetzungen konnen wie folgt beschrieben werden:

e Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauGB

Baulinie (mit einem Abstand mit 20 m parallel zur Varloher StrafRe (K229) — Bemal3ung
im Planteil; tatséchlicher Abstand der bereits im Planteil an der Baulinie enthalte-
nen/bestehenden Geb&ude zur Flurgrenze der K229 betragt 12,75 m); Baugrenze

Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig (1)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4; Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,4

keine textlichen Festsetzungen, baugestalterischen Vorgaben oder Hinweise
Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960, in Kraft getreten am 18.12.1965
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Abbildung 4: Auszu/g/ aus dem Bebauungsplain Nr. 5 »AM Gusberg “ (Ur\sprungsbebauungsplan)

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1 Standortbegriindung

Im Rahmen dieser Anderung soll die Baugrenze auf dem Flurstiick 26/15 auf einen Abstand
von 3,0 m zum Flurstlick 26/27 verschoben werden, um den Uberbaubaren Bereich zu ver-
groRern.

In Geeste wurden zurlickliegend eine Vielzahl an Bebauungsplanen aufgestellt. Erganzend
wurde durch die Gemeinde ein Leerstands- und Freiflachenkataster erarbeitet
(www.geeste.de/leben-und-wohnen/wohnen/baulueckenkataster/baulueckenkataster.html).
Leerstand ist im Ortsteil Geeste nur in einem geringen Umfang vorhanden (14 ausgewiesene
Baulucken / Freiflachen). Fur den Ortsteil ,Geeste* kdnnen von Seiten der Gemeinde Geeste
derzeit keine Bauflachen angeboten werden. Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Sudlich Kotten-
kamps Sand“ mit voraussichtlich 29 Baugrundstiicken befindet sich aktuell in der 6ffentlichen
Auslegung. Zur ausreichenden Versorgung mit Wohnraum, ist daher die Ausweisung weite-
rer Bauflachen bzw. eine optimierte Ausnutzung bestehender Bauflachen fir den kurzfristi-
gen Bedarf erforderlich. Ergdnzend dient auch diese Bauleitplanung insbesondere der ortli-
chen Bevdlkerung zur Schaffung von Eigentum und hierdurch der Sicherung und Festigung
der bestehenden engen sozialen Strukturen im Siedlungsbereich.

Besonders wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von dieser Anderung nicht betroffen,
da es sich bei dem betroffenen Grundstiick um ein bereits ausgewiesenes Baugrundstiick
handelt (vgl. Kapitel 3.4). Der beabsichtigte Standort ist daher sinnvoll anzusehen (Nachver-
dichtung).
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Gemeinde Geeste 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

4.2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Geeste (Satzung
gemal § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche
und sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zu schaffen (8§ 1 BauGB). Er enthélt die hierfir erforderlichen rechtsverbindli-
chen Festsetzungen und bildet die Grundlage fur weitere MaRnahmen zur Sicherung und
Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.3 Planerfordernis/Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es erméglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Anlass fur die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ,Am
Gusberg“ ist die VergroRerung des Uberbaubaren Bereiches auf den Flurstiicken 26/30 und
26/15.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt zudem eine stadtebaulich sinnvolle Verdichtung
innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht be-
troffen. Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapitel 5.2: Belange des Natur-
schutzes). Die planungsrechtliche Anderung ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

Der Anderungsbereich dieser Bauleitplanung besitzt eine GroRe von ca. 3.503 m2 und bein-
haltet im Kern die nachfolgenden Festsetzungen:

e Mischgebiet (MI) gemaR 8§ 6 BauGB
Baulinie (mit einem Abstand mit 12,75 m, Gebaudeflucht der bereits bestehenden Ge-
baude/Objekte parallel zur Varloher StralRe (K229))

e Baugrenze (mit einem Abstand von 3,0 m zu den verbleibenden Grundstlicksgrenzen)

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. In die
Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung®
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB.
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Gemeinde Geeste 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

5.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

Geruchsimmissionen — Tierhaltung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans (B-Plan Nr. 5
,Am Gusberg®). Somit hat die vorgesehene Verdichtung keine Auswirkungen auf tierhaltende
Betriebe. Im Rahmen der Planungen tierhaltender Betriebe ist die TA Luft 2021 zu beachten.

Geruchsimmissionen - Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen konnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Glille hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

5.2 Belange des Naturschutzes

Durch die nachfolgende Gegenuberstellung der Festsetzungen aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan mit den Festsetzungen aus dieser 10. Anderung wird dokumentiert, dass durch
diese Anderung kein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

Ist - Bestand Plangebiet (Flachenanteil der 10. Anderung im Ursprungsbebauungsplan)

Biotoptyp I(:rlnazc):he Bewertung/m?2 I(:\:\:;llcz:?enwert
Mischgebiet (MI)

(60 % versiegelt) 2.101.8 0 0,0
Mischgebiet (MI)

40 % Grin- und Freiflache / Gartenanlagen 1.401,2 1 1.401,2
( g

Summe 3.503,0 | Summe 1.401,2
Soll - Bestand Plangebiet (10. Anderung)

Biotoptyp '(:rlna;):he Bewertung/m? I(:\;\e/\é:;enwert
Mischgebiet (MI)

60 % versiegelt 2.101,8 0 0,0
( g

Mischgebiet (M)

(40 % Grin- und Freifldiche / Gartenanlagen)) 1.401,2 1 1.401,2
Summe 3.503,0 | Summe 1.401,2
Kompensationsdefizit (ein negativer Wert stellt eine ,Verbesserung® dar) 0,0

Aus der quantitativen Gegentberstellung des Bestandswertes auf der Basis der Festsetzun-
gen aus dem Ursprungsbebauungsplan von 1.401,2 WE und des Planungswertes von
1.401,2 WE ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemald § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 10



Gemeinde Geeste 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

o VermeidungsmalRnahme V1. Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsatzlich
aullerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli)
zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbritenden Vogelarten.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
uberprufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei
Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn keine Brutstatten im
Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstétten im Baufeld befinden, so kdnnen die Arbeiten
fortgesetzt werden.

Natura-2000-Gebiete

Im Anderungsbereich gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnatur-schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Ande-
rungsbereiches vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000¢
(8 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am néchs-
ten zum Anderungsbereich gelegene Gebiet befindet sich westlich in rund 630 m Entfernung.
Es handelt sich hierbei um das 013 ,Ems* (2809-331).

Bodenschutz

Altlasten und Bohrungen sind fur den Anderungsbereich nicht verzeichnet. Auf der Basis
einer aktuellen Abfrage (Oktober 2023) des NIBIS-Kartenserver
(http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#) des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG 2023), ,Suchrdaume flur schutzwirdige Béden® im Maf3stab 1:50.000, liegt das Plan-
gebiet nicht innerhalb einer entsprechenden Flachendarstellung (z.B. Béden mit hoher kul-
turgeschichtlicher Bedeutung, besonderen Standorteigenschaften, hoher natirlicher Boden-
fruchtbarkeit, seltene Béden 0.4.).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden jedoch auf Hinweise zu Maflinhahmen der Vermei-
dung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen hingewiesen.

¢ Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgema-
Ren Verwertung zuzufuhren.

e Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiih-
rung von Bauvorhaben).

o Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mald beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.

e Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. ge-
mafR DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bbdden verschiedener Her-
kunft vermieden werden.

o Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo6-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.
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5.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann ber die in der ,Varloher Strale“ bereits vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Abwasser, Frischwasser, Strom, Telekommunikation etc.) angeschlossen
werden. FUr die geplante Bebauung ist der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen
grundsatzlich moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der
entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der
Ver- und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fur Mal3nahmen
zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass alle Arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen mit besonderer
Sorgfalt auszufihren sind, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr be-
steht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Na-
he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehoélze zulas-
sig. in diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* verwiesen. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an Versorgungs-
einrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flhren.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verflgen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeits passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

5.3.1 Oberflachenentwasserung

An dem Konzept zur Oberflachenentwasserung des Ursprungsbebauungsplanes kann wei-
terhin festgehalten werden. Die Grundflachenzahl wird trotz der VergroRerung des Uberbau-
baren Bereiches nicht verandert, so dass sich rechnerisch keine zuséatzliche Versiegelung
ergibt.

5.3.2 Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Trink- und Abwasser-
verband ,Bourtanger Moor* (TAV) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den
angrenzenden Verkehrsflachen.

5.3.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgte bereits durch das zustdndige Te-
lekommunikationsunternehmen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden Ver-
kehrsflachen.
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5.3.4 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-
gestellt. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden Verkehrsflachen.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der o6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die be-
stehende ErschlieBung (StraRenachse der ,Varloher Stralle) kann ordnungsgemaf® (ohne
Ruckwartsfahren) von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden.

5.3.6 Lodschwasserversorqung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungserméchtigung, Einzelheiten
hinsichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht.
Auf Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Er-
mittlung des erforderlichen Loschwasserbedarfs fur bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richt-
werte fir den Loschwasserbedarf® im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist in Mischgebieten (MI) mit maximal drei-
geschossiger Bauweise sowie einer maximal zulassigen Geschossflachenzahl GFZ von 0,3
bis 0,7 ein Loschwasserbedarf von mindestens 800 I/min. (48 m3/h) vorzuhalten.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger Moor* (TAV)
ist nicht fur die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversor-
gung nicht durch den Wasserverband gewdhrleistet. Der Léschwasserbedarf ist von den ent-
sprechenden Stellen (Brandschutz) zu priufen, auf Anfrage kdnnen Angaben zur Leistungs-
fahigkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall kénnen die vorhandenen
Hydranten von der zustdndigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1:
Vermeidung von Beeintréchtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Loschwas-
serentnahmen® und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346, ,Feuerwehrwesen - Mobile
Systemtrenner 8-FW“ genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleis-
tet bleiben und es dirfen keine Risiken (z.B. Druckerh6hungspumpen etc.), die den Bestand
der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitdt des Trinkwassers gefahrden eingegangen
werden.

Hinweis: Der DVGW beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten. Es
begrindet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserver-
sorgern (W400-1).

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes wurden
bereits in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender
Brandschutz® des Landkreises Emsland umgesetzt. Die fir den ordnungsgemafen Brand-
schutz erforderlichen Anlagen wurden im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Ab-
stimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.
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5.4 Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden (Wohn-)Bauflachen hinsichtlich ihrer Ausnutzbar-
keit optimiert. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhande-
nen Einrichtungen der Gemeinde Geeste gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird ver-
bessert.

5.5 Belange des Verkehrs

Neue Hauptverkehrsstrallen werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die ver-
kehrstechnische Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die bereits beste-
hende ,Varloher Strale“ (K229). Nordlich des Anderungsbereiches verlauft zudem ein Rad-
und Fulweg.

5.6 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsbereiches sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéo-
logische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht
geklart werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde ge-
macht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftrag-
ten fur die Archéologische Denkmalpflege zu melden. Die archdologischen Funde und die
Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.7 Belange der Bundeswehr

Flugplétze/Flugbetrieb

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir Flugplatze gem. § 14 Luftver-
kehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit
Larm — und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden kdnnen.

Kampfmittel
Es erfolgte fur den Geltungsbereich bisher keine Auswertung der vorliegenden Luftbilder

durch das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Im Zuge der Realisie-
rung von Bauvorhaben auf den umgebenden Flachen sind bisher jedoch keine Kampfmittel
zutage getreten. Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kénnen nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Uberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion
Hameln Hannover zu benachrichtigen.
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5.8 Belange des Klimaschutz

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch
fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden
und Vorhabentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemalRR 8§ 1 Abs. 7
BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit
der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebauli-
chen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt sowie auch durch die Novellie-
rung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist inshesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stédtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die
Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemafld § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRRnahmen fir die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des
8§11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegen-
stand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
und die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sudliche Ausrich-
tung der Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unter-
stiitzen. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen wer-
den, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEW&armeG) ist am 1. November aul3er Kraft
getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der Energie-
einsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentli-
chen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung
des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es flur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
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aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten ge-
setzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

Zudem bleiben mindestens 40 % der Bauflachen als Gartenbereiche unversiegelt und tragen
somit zum Erhalt des Temperatur- und damit Luftaustausch bei.

5.9 Belange des Hochwasserschutzes

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung liegt angrenzend zum Uberschwemmungsgebiet
der Ems gemalR "Verordnung Uber die Neufestsetzung der gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebiete der Ems" vom 16. Dezember 2013 (Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 29/2013
vom 20. Dezember 2013) innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes gem. § 78b Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahr-
scheinlichkeit oder bei Extremereignissen uberflutet werden kann. Der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden sind bei den Bauausfuhrun-
gen zu bertcksichtigen.
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Abbildung 5: Lage Uberschwemmungsgebiet und Risikoablet (NLWKN 2023)

6 FESTSETZUNGEN DER 10. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.5
.,AM GUSBERG*

Die Begrundungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfiihrungen. Im Zusammenhang mit der Festsetzung eines Mischgebietes
(MI) im Ursprungsbebauungsplan hieran im Rahmen dieser Anderung festgehalten, um die
Grundstucksflachen im Planbereich entsprechend der v.g. Zielsetzung einer wohnbaulichen
Nutzung zuzufihren.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet (WA) pro
Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind. Bei Doppelhausern sind dort max. 2
Wohnungen pro Doppelhaushélfte zulassig. (Textliche Festsetzung 8 5)

Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung soll die Bauflache gestalterisch
angemessen in die landliche Umgebung eingefugt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwi-
ckelt werden. Entsprechend der Vorgaben aus dem Ursprungsbebauungsplan wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Erganzend wird eine 1-geschossige Bebauung
mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 tbernommen. Die Festlegung des Mal3es der
baulichen Nutzung erfolgte fir diesen Geltungsbereich in Anlehnung an die angrenzenden
und bereits bebauten Bereiche.

Bauweise

Im Mischgebiet sind mit Blick auf die Baugebiet vorherrschenden Bauformen lediglich Einzel-
und Doppelhdauser zulassig. Auch die offene Bauweise orientiert sich an der vorhandenen
Bebauung und tragt dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechende aufgelockerte Be-
bauung zu erhalten.

6.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baulinie/Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundsticksflachen so be-
messen, dass ein den heutigen Bedirfnissen entsprechendes Gebaude auf den jeweiligen
Grundsttcken errichtet werden kann. Die Ausnutzbarkeit des Grundstlickes wird dabei mdg-
lichst grof3ziigig bemessen. Insbesondere zur Varloher Stral3e (K229) wird der Abstand der
Baulinie zur Stral3enverkehrsflache / Flurgrenze von 12,75 m angenommen. Dies entspricht
entgegen der Bemal3ung im Ursprungsbebauungsplan dem Verlauf der Baulinie unter Be-
ricksichtigung der im Bebauungsplan bereits enthaltenen Gebaude. Zu den ubrigen Flur-
stuckgrenzen wird ein Abstand von 3,0 m in die Planung eingestellt. Der Bereich zwischen
Baulinie und Varloher Strafe wird zudem ist zudem als Vorgartenbereich zu erhalten (vgl.
gestalterische Festsetzung § 2).

6.2 Textliche Festsetzung (TF)

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich
nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und
nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen und Bebauungsplane.

8 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfuzbodens
Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm Uber den Ho-
henfestpunkt von 17,2 m NHN betragen.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit zum Tell
stark tberhohtem Bodenauftrag im Sinne einer ,Warftbildung“ entgegenzuwirken. Zusétz-
lich soll hierdurch der Abfluss des Oberflachenwassers zwischen benachbarten Bau-
grundstiicken reguliert werden und sie dient dem vorbeugenden Schutz vor Hochwasser
(westlich angrenzendes USG der Ems). Die Hohenangabe des Hohenfestpunktes ent-
spricht auch der Oberkante der Verkehrsfldche der ,Varloher StraRe“ mittig vor dem An-
derungsbereich.
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8§ 2 Traufhdhe

Die Traufhthe der einzelnen Geb&ude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der
Aulenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdge-
schossfuBboden, hat im Anderungsbereich zwischen 2,75 m und 4,0 m zu betragen. Diese
Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, fur Traufgiebel und Erker.

Durch diese Festsetzung sollen unharmonische Héhenunterschiede benachbarter Bau-
korper verhindert werden.

§ 3 Gebaudehoéhe

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthohe = Oberkante Dacheinde-
ckung), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Ge-
baudes nicht Uberschritten werden. Diese betragt fir den Geltungsbereich 9,5 m.

Diese Festsetzung dient der Vermeidung einer unmalf3stdblichen Héhenentwicklung mit
Blick auf die bereits umliegend vorhandene Bebauung, an der sich die maximal zulassi-
gen Bauho6hen orientieren.

8 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur ,Varloher Strale“ und der
Baulinie sind Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12
BauNVO unzulassig.

Diese Festsetzung dient dem Erhalt / der Verbesserung der Verkehrssicherheit und der
optischen Aufweitung des Strafl3enbildes.

§ 5 Wohneinheiten
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Geltungsbereich maximal zwei Wohnungen pro Ein-
zelhaus zuldssig. Bei Doppelhdusern maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte zulas-

sig.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll der Charakter des Ein- / Zweifamilienhaus-
gebiets erhalten bleiben.

§ 6 Zufahrten

Unter Bertcksichtigung der ortsublichen Bebauung und der vorhandenen Erschliel3ungs-
strafRen sind die Zufahrten der Grundstlicke auf eine maximale Breite von 5,0 m beschrankt.
Bei Doppelh&usern sind Zufahrten mit einer Breite von 3,5 m pro Haushélfte zul&ssig.

8 7 Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Ausgleich, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern:

o VermeidungsmafRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsatzlich
aullerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis
31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbritenden Vogelar-
ten.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung
des Baufeldes gestattet.
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6.3 Gestalterische Festsetzungen gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Die Gestalterischen Festsetzungen gem. 8§ 84 Abs. 3 NBauO orientieren sich nach stadte-
baulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Rulck-
sicht auf angrenzende Nutzungen. Vor diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften
erlassen:

Vor diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften erlassen:

8 1 Dachausbildung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dach-
flachen zu errichten. Der Kriippelwalm darf 1/3 der Giebelflache nicht Gberschreiten.

Fur Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und fur Garagen gemaf § 12 BauNVO sind auch
Flachdéacher zulassig.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukorper betréagt mindestens 20° bis 45°. Die Dachnei-
gung bei Mansarddachbauweise betragt max. 70° fir die Mansarde.

8 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von ¥z der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeab-
schlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,5 m betragen.

Diese Festsetzung verhindert unmaf3stéabliche Vor- und Ausbauten.

§ 4 Einfriedungen
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stral3enseitig Einfriedungen nur
bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.

Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe zu den offentlichen Verkehrsflachen ist die
Oberkante des vor dem Grundstlick verlaufenden Gehweges lotgerecht zur Anlage malR3geb-
lich.

Hierdurch soll eine optische Aufweitung des Stral3enbildes erzielt und die Verkehrssicher-
heit in den Zufahrtsbereichen gewéahrleistet werden. Durch die Begrenzung der Zaunhthe
wird sichergestellt, dass die Stral3e ein ausreichendes Lichtraumprofil erhalt.

§ 5 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen, ausgenommen
im Bereich WA2 + WAS. Im Baugebiet sind fiir Dacheindeckungen Materialien in Anlehnung
an folgende RAL-Farben zuldssig: RAL 3000 — feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 -
karminrot, RAL 3003 — rubinrot, RAL 3005 — weinrot, RAL 3011 — braunrot, RAL 7015 —
schiefergrau, RAL 7016 — anthrazitgrau, RAL 7021 — schwarzgrau, RAL 7022 — umbragrau,
RAL 7024 — graphitgrau, RAL 8012 — rotbraun, RAL 8015 — kastanienbraun, RAL 9004 —
signalschwarz. Im WADS sind auch alle anderen Farben zulassig.

Hierdurch soll das in der Siedlung vorherrschende Ortsbild und die ortstypische Farbge-
staltung erhalten bleiben.

8§ 6 Vorgarten
Zum Schutz des Bodens und der Landschatft sollen Versiegelungsflachen auf dem Grund-

stick minimiert werden und zum Erhalt von Natur und Artenvielfalt die Anlage von gartne-
rischen Flachen gefdrdert werden.
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Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen Straf3enbegrenzungslinie und straRen-
seitiger Baulinie verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgarten sind, au3er flr notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von Stein- oder Kiesbeeten und/oder
Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig. Im tbrigen Bereich sind sie nur
zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundfla-
che von 60 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4 + Uberschreitung
um 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) nicht Giberschreitet.

7 HINWEIS

a. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Die der Pla-
nung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in
Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuel-
len Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C3, eingesehen werden.

b. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverzuglich einer Denkmalschutzbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege- Referat Arché&ologie -
Stutzpunkt Oldenburg - Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/205766-15). Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet. Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Emsland: 05931/44-2173 oder 05931/6605.

c. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle,
dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidi-
rektion Hannover mitzuteilen.

d. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vor-
belastet.

e. Von der KreisstralRe 229 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sach-
verhaltes errichtete bauliche Anlagen kdnnen gegentber dem Tréger der StralRenbau-
last keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden

f. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren; die notwendigen Schutzvor-
kehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 20



Gemeinde Geeste 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

g. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse flr Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, sind geb&audeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponen-
ten auszustatten.

h. Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung liegt angrenzend zum Uberschwemmungs-
gebiet der Ems gemal "Verordnung tber die Neufestsetzung der gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiete der Ems" vom 16. Dezember 2013 (Amtsblatt Landkreis Emsland
Nr. 29/2013 vom 20. Dezember 2013) innerhalb eines Hochwasser-Risikogebietes
gem. 8 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) aul3erhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hoch-
wasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen tberflutet wer-
den kann. Der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschaden sind bei den Bauausfihrungen zu bertcksichtigen.

i. Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig sind, zahlen auch
Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengit-
tersteinen.

j. Die durch den Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Am Gusberg" betroffenen Teilbereiche des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5
"Am Gusberg" treten mit Inkrafttreten der v.g. Anderung aul3er Kraft.
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8 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des 8§ 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwéagung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBhahmen
zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Den Ausfihrungen dieser Begrindung ist zu
entnehmen, dass den vorgenannten Grundséatzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf die
entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes verwiesen.
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10 VERFAHREN

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Gusberg — wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbuiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren, den 27.10.2023 LA e
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Geeste.

Geeste,den . . —————————————
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __. dem
Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung zugestimmt und die offentllche Ausle-
gung gem. § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Geeste,den . . ——————————————
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 13
i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis zum __._ . im Internet verof-
fentlicht und hat parallel hierzu 6ffentlich ausgelegen.

Geeste, den . . ———————————————
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemafll 83 Abs.2 und 84 Abs.2 BauGB am _ . . als Satzung
(gem. § 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Geeste, den . .
Burgermeister
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