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Der BuUrgermeister
- Fachbereich IV Planen und Bauen -
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Beratungsfolge Termin
Verwaltungsausschuss 23.06.2020
Rat der Gemeinde Geeste 02.07.2020

Neubau Sanitar-, Aufenthalts- und Birogebaude mit Werkstatt am Bauhof Geeste

offentlicher Tagesordnungspunkt

Darstellung des Sachverhaltes:

Am 12.11.2019 brannte das ehemalige Wohngeb&ude, das u. a. der Unterbringung von Asylbewerbern
diente, ab. Das Erdgeschoss wurde daneben auch vom Bauhof als Aufenthaltsraum fiir die Mitarbeiter
und zum Abstellen von Ausriistung und Material genutzt. Das Gebdude ist bei der Landschaftlichen
Brandkasse in Hannover (VGH) zum Neuwert versichert. Mit Gutachten vom 21.01.2020 hat der von
der VGH beauftragte Gutachter Dipl. Ing. Ralf Kérbe aus Lingen (Ems) festgestellt, dass das Gebaude
vollstandig zerstort ist. Wirtschaftlich verwertbare Reste sind demnach beim Wohnhaus nicht vorhan-
den. Der Gutachter hat den Gebdudeschaden zum Neuwert und Zeitwert sowie die Abbruch- und Auf-
raumungskosten ermittelt. Ermittelt wurden beim Neuwert die Baukosten, die am Schadentag aufzu-
bringen waren, um das Gebédude am gleichen Ort in der festgestellten Bauweise, Ausstattung und Gro-
RBe neu zu errichten,

Die Vertreter der VGH stimmten nunmehr dem Vorschlag der Verwaltung zu, das ehemalige Wohn-
haus nicht wiederaufzubauen. Es soll vielmehr ein neues Gebaude erstellt werden, dass die Vorgaben
der Versicherung berticksichtigt und gleichzeitig dem Bauhof dienlich ist.

Im Erdgeschoss des ehemaligen Wohnhauses war u. a. auch ein Aufenthaltsraum fur die Mitarbeiter
integriert. Im Ubergangsbereich vom Wohnhaus zum ehemaligen Wirtschaftsgebiude (Bauhofgebiu-
de) sind die Sanitéranlagen fir die Mitarbeiter angesiedelt. Auch dieser Bereich des Gebdudes wurde
durch den Brand in Mitleidenschaft gezogen.

In den verwaltungsinternen Abstimmungsgespréchen, bei denen der Fachbereich Planen und Bauen
sowie der Bauhof intensiv eingebunden waren, wurde festgestellt, dass fiir den taglichen Ablauf die
Ansiedlung des Biros fur den Bauhofleiter, des Aufenthaltsraumes und der Sanitéranlagen im Bereich
des abgebrannten Wohnhauses am sinnvollsten erscheint. Bei den weiteren Uberlegungen wurde des
Weiteren festgestellt, dass auch die Anbindung der Werkstatt an diesem Standort Uberaus sinnvoll ist,



da dadurch alle Krafte, die einen GroRteil ihrer Arbeit auf dem Bauhofgelédnde verrichten unmittelbar
vernetzt sind. Die Betriebsablaufe lassen sich dadurch deutlich verbessern. Aufierdem sind Biiro und
Werkstatt direkt an der Zufahrt zum Bauhof angesiedelt, sodass insbesondere externe Dritte nicht das
Bauhofgelande befahren missen, sondern durch einen direkten Zugang erreichen kénnen.

Am 15.06.2020 fand auf dieser Basis ein weiteres Abstimmungsgesprach mit den Vertretern der VGH
statt. Der auf den oben beschriebenen Uberlegungen basierende Grundriss fand insbesondere auch
deshalb die Zustimmung der VGH, da er fast exakt auf dem Grundriss des zerstorten Gebaudes ge-
plant wurde. Der Entwurf des Grundrisses und die Ansichten sind der Vorlage als Anlage beigefigt.

In dem Neubau soll ein Sanitdrgebdude mit Blro und Aufenthaltsraum in Massivbauweise mit einem
einfachen Satteldach entstehen. Der gesamte Sanitérbereich soll eine bebaute Flache von ca. 133 m2
erhalten. Hierbei wurde auch beriicksichtigt, dass der jetzige Sanitarbereich nach dem Brand nicht
mehr nutzbar ist und auch nicht mehr dem aktuellen Arbeitsschutzgesetz entspricht.

Die jetzige Werkstatt ist ebenfalls in die Jahre gekommen und entspricht nicht mehr den Bedurfnissen
eines zeitgemalen Bauhofes. Die angedachte Werkstatt verfugt tber eine bebaute Flache von ca. 104
m2 und ist in Stahlbauweise geplant. Die jetzige Werkstatt wird nach Realisierung der Baumalihahme
als zuséatzliche Abstellflache fir Fahrzeuge, Maschinen und Geréte genutzt.

Die Kostenermittlung nach DIN 276 beléauft sich fur den Neubau eines Sozialgebdudes mit Werkstatt
inklusive AuBenanlagen, Ausstattung und Baunebenkosten auf ca. 485.000,00 €.

Die Ausschreibung fur den Abbruch des abgebrannten Wohnhauses erfolgte am 09.06.2020 auf der
Basis eines zwischenzeitlich erforderlichen Schadstoffkatasters einschlieBlich Abbruch- und Entsor-
gungskonzepts. Die Submission erfolgt am 24.06.2020. Die Ausfiihrung der Abbrucharbeiten ist zwi-
schen dem 22.07. und 14.08.2020 vorgesehen. Sowohl die geschétzten Abbruchkosten in Héhe von ca.
25.000,00 € als auch die Gutachtenkosten in Hohe von ca. 3.700,00 € werden von der Versicherung
gedeckt.

Weitere aktuelle Einzelheiten werden in den jeweiligen Sitzungen ergénzend vorgetragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bei der Haushaltsstelle 5.7.3.02/3026.78710000 stehen fiir die Baukosten 350.000,00 € zur Verfu-
gung. In der Einnahme sind die Versicherungsleistungen bei der Haushaltsstelle
5.7.3.02/3026.68210000 ebenfalls mit 350,000,00 € ausgewiesen. Der Ubersteigende Betrag in Hohe
von 163.700,00 € ist iberplanmiBig bereitzustellen. Die Deckung erfolgt aus der zuséitzlich erwarteten
Versicherungsleistung  bzw. durch  Minderauszahlungen  bei  der  Haushaltsstelle
1.1.1.03/8000.78210000 (Erwerb von Grundstiicken).

Durch den Brand und letztendlich dem Abbruch des Gebaudes, ist der bestehende Buchwert aul3eror-
dentlich abzuschreiben. Zum 31.10.2019 lag der Buchwert fir das Wohngeb&ude bei 22.171,90 Euro.

Zudem sind der geplante Neubau sowie die Anschaffung der Vermdgensgegenstdnde aufwandswirk-
sam abzuschreiben. Die Versicherungsleistung ist analog der jeweiligen Abschreibungsdauer ertrags-
wirksam aufzultsen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Geeste erstellt als Ersatz fur das abgebrannte Wohngebdude das in der Vorlage be-
schriebene neue Sozialgebdude mit Werkstatt fir den Bauhof. Die BaumaRnahme wird ¢ffentlich aus-
geschrieben. Die Auftrage sind an die Bieter mit dem wirtschaftlichsten Angebot zu vergeben. Die



tiberplanméaRige Auszahlung wird genehmigt.

Anlagen:
Entwurf Grundriss und Ansichten Sozialgebdude mit Werkstatt Bauhof Geeste
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