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Planzeichenerkldrung

Gema § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
v

Textliche Festsetzungen Praambel

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planz 90)i. V. m.

Baunuizungsverordnung. Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesefzouches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Ny -~ ) Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
- .. 1. Art der baulichen Nutzun, §.1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens Gemeinde Gees(e d\esen Bebauungsplan Nr. 94 "Am Sturzbach, Teil Ill", OT. Osterbrock, bestehend aus der
G Ny Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens der Gebéude darf, gemessen von der Oberkante Mitte textlichen sowie den rlichen
v (e Costahung, s Saung beschiosson
P s -~ ' ’ Allgemeine Wohngebiete fertiger ErschlieBungsstraRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in Bezug auf die jeweils
"o G s ~ @ erschiiefiende Strafie in der Mitle der Gebaude 0,40 m nicht Gberschreiten. Die Hohenlage der Seesto, don
? e o7& ay . % ErschiieRungsstraie st der Planzeichnung zu entnehmen. o den
P ) 2 Trauhohe CerSugEaRE
< 2. MaB der baulichen Nutzun, Die zelnen von Oberkante mit der AuBenkante des
2 e // 71 aufgehondon Mauanwerkes). Gemessen von dor Oberkante 6es arigen Erdgeschossfuibodons, hat m Verfahrensvermerke
e . S 04 Grundfiachenzahl WA 1 Gobiet zwischen 4,00 m und 6,00 m und im WA 2 zwischen 2,75 m und 4,00 m zu betragen. Diese
. 4 v Vorschvift it nicht fir untergeordnete Baueile, i Traufgiebel und Erker. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am die Aufstelung dos
“ ; \ . WA2 I Zahl der Vollgeschosse Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den drtlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung beschlossen.
E P / \ mit H8henbeschrénkung 2 Gebaudehthe Der Aufstellungsbeschluss st gemal § 2 Abs. 1 BauGB a ortsiblich bekannt gemacht
7 orden.
= 4 /] WA N 3. Bauweise, B. im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebéude (Firsthohe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen s
R Y | 04 |imHe . Bauweise, Baugrenzen von der Oberkanle feriger ErdgeschossiuSboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Gberschrisn werden Goosto,con
e . offene Bauneise Diose baragt i s algemeine Wohngebiel .50 m don
P 2 o o DerBuEmER
g
z / E . 0 nur Einzelhéuser und 4 Bauwerso von Garagen,Carprts
£, PP 9 im Bereich zwischen der 2ur Strate und der Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
. Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNvO
TH2,75-4,00m Baugrenze unzg‘ass‘g gen gem. § g ports gem. § .
w Bei Eckgrundsticken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seifichen Fachbereich Planen und Bauen
Z 4. Verkehrsflichen und der seitlichen wenn Am Rathaus 3
/, 1 entlang der anderen seitichen Grundsticksgrenze aus baurechtichen Grinden keine Garage  kein 49744 Geeste
m Carpor keine Neberanlageritte werden dar bzw. kann,
- o . Stratenverkehrsflichen 2.de Baugrenzen max. 3,00 m betragt, Geeste, den __.
L 755 5 Gio Gebaudsling max 600 m bawgt
L 4. der Abstand der Garage / des Carports / der zur seftichen CerBTrgemeR
. mindestens 1,50 m betragt und
= StraBenbegrenzungslinie 5. die der seilichen StraBenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports / der
WA Nebenanlage dauerhaft mit Rankenpflanzen begrint wird oder der zwischen der seitichen Der Venwaltungsausschuss der Gemeinde Gesste hat in seiner Sitzuny m Entwurf dieses
y/ Versorgungsleitungen StraRtenbegrenzungslinie und der Wand der Garage / des Carporls / der Nebenanlage eine lebends Hecke Bebaumgsplancs nebst Begrindung sowie den érilchen Bauvorschviion (567 dis Gestatung 2ugestimmt
/i @ gepflanzt wird und die ffentiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
0 L
= / 7 7% & 04 |11 mHB| unterirdisch, Leitungen der Neptune Energy 5 Crondtachenzanl Ort und Daver der dffentichen Auslegung wurden am ______ orlsiblich bekannt gemacht
X & 6. Griinflichen § 5 Grundfiichenzahl
7, & . Grinflachen Die Grundfiachenzahi von 04 darf gemat § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren D Envrt deses Bebauungspans nevst Berindung sowie den tchn Baworsiriten ber e
oy " . ‘ Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gestaltung haben vom __.._ m. § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen.
A Grinfiache ffentich Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht tberschritien werden. I
+ TH4,00-6,00m R = Raumstreifen 6 Wohneinheiten eeste en—— Bor Bargemeser
/4 006 Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im aligemeinen Wohngebiet (WA) maximal zwei Wohnungen pro
f = WA 7. Sonstige Planzeichen Einzelnaus zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushaifte zulassig.
WA by §7 Behandlung von OF aut Privatfiachen Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gema®s §§ 3 und 4 BauGB
- im gesamten Gellungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende diesen Bebauungsplan nbst Begrincung sowe den rlcen Bauvorschien dber i Gestalung n seiner
% Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Manahmen auf dem Grundstick zu versicker Sitzung bes
4 . | B ges Bebauungsplans Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
i Brauchwasser bleibt hiervon unberdit. Eine zeilversetzte Versickerung ist zuléssig. Die Vorschrift des § 8 Geeste, den __.__
o | " | NWG zur Versagung der Eaubnis oder der Bewiligung einer wasserrechiichen Benuizung. bieibt erBrgermar
£ unberihrt.
———= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 8 Zufahrien
belastands Flichan Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankl. Bei Doppelhausern
. — sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushaifte zuléssi. Der Satzungsbeschiuss zu diesem Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am __.___ im
Y verfiilte Bohrung (Br. 40) Amisblatt Nr. __ fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
2 7 z = N Schutzradius 5 m, §9 Geruchsimmissionen __ wirksam geworden.
- UTM-Koordinaten: East = 32386472,72 m innehalo der Fache i Nuzungsbeschvankungen oder (0 Vorkeungen zum Schutz gegen schidiche eosto, don
o A im Sinne wird der in der festgelegte don
T North = 5829498,80 m T P CorBeT
//1 4 Umgrenzungen der Flachen fiir besondere

§ 10 Ausnahme gemaB § 31 Abs. 1 BauGB
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor o t der Gemeinde das (

" unge mi der
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Ezugmnzen um nicht mehr als zuu m, ;edoch mit nicht mehr als 10 % der Grundfiéche des Gebaudes
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zulass

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nutzung Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
‘gemacht worden.
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Gemeinde Geeste

Gemarkung Geeste a) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neubekannt-

Flur 29 machung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der

Die ohalt des L edeutsamen baulichen Anl Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kbnnen bei der

sowie Straften, Wege und Platze nach (Stand vom 25.02.2020). Sie i n nau:hmch der D.ameﬂu"u der Grenzen Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, eingesehen werden. ische F

und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandirei

b) Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und_frihgeschichtiiche Bodenfunde (das knnen u. a. sein
Tongsfalscherben, Holzkotlsnsamimungan, Schiscken sowie sufligs Bodnvertirburgen u. Seinkohlskonzentatonen. auch
geringe Suren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafs § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
medopfichl und sind unerztlch onor Denkmaischutzbonarde, de Gemeinde ode einem Beaufraglen i e archdologsche
. zeigen Landesamt fir Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg -
Otoner State e T 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge E"WNE" Der Kriippelwalm darf § der Giebelflache nicht liberschreiten.

2u tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Fir Nebenanlagen gemat § 14 BauNVO und fur Garagen gema § 12 BauNVO sind auch Flachdacher

der Unteren Grde: 05931/44-0. 2ulassig

Die Uberiragbarket der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkelt st sinwandiel méglich.

§ 1 Dachausbildung.

dieses sind die

SO GEMEINDE GEESTE

c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbellen Kamplmme\ (Granaten, Panzerfauste, Minen etc) gefunden werden, sid diese
umgehend der zusténdigen oder dem der Zentralen
Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

d) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
anliegenden landwirtschaflich genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise aufiretenden Geruchsbelastigungen
vorbelastet.

©) Bei evi. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. in der Nahe von sind von Hand auszufiihren.

) Neu errichtete Gebéude, die iiber Anschiiisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstieistungen verfiigen sollen, sind
s zu den mit passiven (Leerronre, § 3
Abs. 17b diesen passiven auszustatten

g) Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind. 2,0 m Brete fiir die Versorgungsleitungen des
Trink- und Abwasserverbandes "Bourtanger Moor" zur Verfigung stehen missen. Diese Trassen sind von Bepflanzungen,
und von freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und

Betriebsicherheit zu gewahrleisten

h) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsfiachen zuldssig sind, zahlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterfiachen sowie Fldchen aus
Rasengittersteinen.

§2 Dachneiqung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betrgt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise
belrigt max. 70° fir die Mansarde.

§3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lénge von § der Traufléinge der entsprechenden
Gebéudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seilichen Gebéudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

4 Einfriedungen
dieses sind bis zu einer Hohe
von 1,0 m zuléssig.
§ 5 Bauweise
im gesamten dieses. sind Hauser in

Dacheindeckungen sind im WA-Gebiet nur Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zulassig RAL
3000 -feuerrol, RAL 3001 - signlrt RAL 3002 - kermiwo, RAL 3003 - rubinrol, RAL 3005 - weinrol, RAL

3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefe RAL 7( RAL 7021 - sch RAL 7022 -

umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL Toos - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 -
RAL 8022 RAL 9004 -

§6 Vorgarten

Der nicht

und

Baugrenzs voriingert bis 2 don setichon Grundstlckagrenzen wi as Vorgerion festgesetat, Vorgéton
sind, aufer fir notwendige Zufahrten bzw. gen, gértnerisch anzulegen und dauemd zu
unterhalten. Die Anlage von Stein-, oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich
nicht zulassig

Im Gbrigen Bereich sind sie nur zulassig, soweit ihre Fliche zusammen mit allen baulichen Anlagen die
zuléssige Grundfidche von 40% des jeweiligen Baugrundstiickes  (entspricht der GRZ von 0.4) nicht
berschreitet.
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