Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

sowie Strallen, Wege und Platze nach (Stand vom 17.07.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

§ 1 Hohe des Fertigen Erdgeschossfullbodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
ErschlieBungsstralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes 0,40 m nicht
Uberschreiten.

§ 2 Traufhdhe

Die Traufhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der Auf3enkante des
aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, hat im WA1
-Gebiet zwischen 2,75 m und 4,00 m und im WA2-Gebiet zwischen 4,00 m und 6,00 m zu betragen. Diese
Vorschrift gilt nicht flr untergeordnete Bauteile, fur Traufgiebel und Erker.

§ 3 Gebaudehdhe

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthéhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen
von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden.
Diese betragt fiur das allgemeine Wohngebiet 9,50 m.

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Stralle (=Stralenbegrenzungslinie) und der

Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO

unzulassig.

Bei Eckgrundstiicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen

Grundstlicksgrenze (=Strallenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zulassig, wenn

1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Grinden keine Garage / kein
Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann,

2. die Gebaudehohe auflerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen max. 3,00 m betragt,

3. die Gebaudelange max. 9,00 m betragt,

4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen Stralenverkehrsflache min-
destens 1,50 m betragt und

5. die der seitlichen StralRenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / Carports/ der Nebenanlage
dauerhaft mit Rankenpflanzen begrint wird oder der zwischen der seitlichen StralRenbegrenzungslinie
und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende Hecke gepflanzt wird.

§ 5 Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB
Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenzen
um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundstucksflache des Gebaudes zulassen.

§ 6 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden.

§ 7 Wohneinheiten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus zulassig.
Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

§ 8 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende unbe-

lastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstlick zu versickern. Die Er-
richtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauch-

wasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift § 8 NWG zur
Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unbertihrt.

§ 9 Zufahrten

Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhausern
sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig.

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 139 " Westlich der Strafl3e Im Klihnfehn", OT. Gr. Hesepe,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam __. . die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den oértlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __ . . ortsliblich bekannt gemacht worden.
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Geeste,den .
Der Blrgermeister
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __ . . dem Entwurf dieses

Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am . . ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung haben vom . . bis . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Geeste,den .
Der Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung in seiner
Sitzungam __ . . beschlossen.

Geeste,den .
Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemald § 10 Abs. 3 BauGB am _ . . im
Amtsblatt Nr. __ fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
. wirksam geworden.

Geeste,den .
Der Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.
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Hinweise

a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neubekanntmachung vom 21. Nov. 2017
(BGBI. I S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kdnnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, eingesehen werden.

b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Referat
Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg - Ofener Stralle 15, Tel. 0441/205766-15). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde: 05931/44-0.

c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen
Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

d) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

e) Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

f) Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind. 2,0 m Breite fir die Versorgungsleitungen des Trink- und
Abwasserverbandes "Bourtanger Moor" zur Verfligung stehen missen. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebsicherheit zu gewahrleisten.

g) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie hach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig
sind, zahlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflichen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

h) Die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflachen darf ausschlieRlich aul3erhalb der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit von Mitte bis Ende Juli durchgefiihrt
werden. Notwendige Baumfallungen sind auRerhalb der Phase der sommerlichen Aktivitat der Fledermause und der Brutzeit der gehdlzbritenden Végel, d.h.
nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September, durchzufihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmebeginn sicherzustellen, das
Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

§ 1 Dachausbildung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu
errichten. Der Krippelwalm darf% der Giebelflache nicht Gberschreiten.

Fur Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO und fir Garagen gemal § 12 BauNVO sind auch Flachdacher
zuldssig.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise
betragt max. 70° fir die Mansarde.

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von % der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

§ 4 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stral3enseitig Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 1,00 m zulassig. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Héhe zu den offentlichen Verkehrsflachen ist
die Oberkante der jeweils angrenzenden Strale lotgerecht zur Anlage mafgeblich.

§ 5 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fir
Dacheindeckungen sind im WA-Gebiet nur Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zuldssig RAL
3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL
3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 -
umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 -
kastanienbraun, RAL 8022 - schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz.

§ 6 Vorgarten

Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten
sind, auler flr notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Die Anlage von Stein-, oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich
nicht zuldssig.

Im Ubrigen Bereich sind sie nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die
zuldssige Grundflache von 50% des jeweiligen Baugrundstickes (entspricht der GRZ von 0,4 +
Uberschreitung um 25%) nicht tiberschreitet.
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