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/ ? Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel
//l E / Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
% Darstellun Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1 - PlanzV i.
£ Vo e g:f:utzﬁngsvaerifd(nuig_ec enverordnuing 1990 - PlanzV90) § 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRlbodens Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
WA HII:I ) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung
1. Art der baulichen Nutzung fertiger ErschlieBungsstralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in Bezug auf die jeweils (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 95 "Am Haarweg", OT.Osterbrock,
0,4 |Il mHb erschlieRende StraRe in der Mitte der Gebiude 0,40 m nicht (iberschreiten.Die Héhenlage der bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen
7 ErschlieRungsstrale ist der Planzeichnung zu entnehmen. Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
A Allgemeine Wohngebiete
0 A_Q » » / 9 9 § 2 Traufhéhe Geeste,den . .
TH 2,75 - 4,00 m 3 4 11 Die Traufhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dachneigung mit der Aufienkante des
5 aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens, hat Der Biirgermeister
11 2. MaR der baulichen Nutzung zwischen 2,75 m und 4,00 m zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, fir
6 Traufgiebel und Erker.
Flur 18 0,4 Grundflachenzahl
§ 3 Gebsudehéhe Verfahrensvermerke
Il Zahl der Vollgeschosse Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Geb&ude (Firsthdhe=Oberkante Dacheindeckung), gemessen
mit Héhenbeschrénkung von der Oberkante fertiger Erdgeschossful&boden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am . . die Aufste”ung des
* Diese betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,50 m. Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung beschlossen.
3. Bauweise, Baugrenzen § 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsublich bekannt gemacht worden.
: Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstlicksgrenze zur StraRe (=StralRenbegrenzungslinie) und der
Cﬁ- | B B N N o offene Bauweise Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO Geeste,den __._ .
S A4 unzuldssig.
%LEIQ o / nur Einzelhauser und Bei [Eckgrundstiicken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen Der Birgermeister
'/ 2 | A Doppelh&user zulassig Grundstiicksgrenze (=StralRenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zulassig, wenn
%5. ¥ 1. %ntlangr;t(/jir {andzretr: seltl:chen G_rur:;dftuckjgregzsf zus bsurechtllchen Grunden keine Garage / kein
arpo eine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann, . . ]
é /{7 11 Baugrenze 2. die Gebaudehohe auerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen max. 3,00 m betragt, Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
> Ui“_“ (e % 11 ) 3. die Gebaudelange max. 9,00 m betragt, B ) Gemeinde Geeste
7 4. Verkehrsflachen 4.. der Abstand der G?rage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen StralRenverkehrsflache Fachbereich Planen und Bauen
11 11 mmd_estens 1,5Q m betragt und ) Am Rathaus 3
33 11 = 72 5. die der seitlichen Stralenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports / der 49744 Geeste
10 .. Nebenanlage dauerhaft mit Rankenpflanzen begrint wird oder der zwischen der seitlichen
@ StralBenverkehrsflachen Strallenbegrenzungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende Hecke Geeste. den
9 7 . ;
3 g gepflanzt wird. " |
§ 5 Grundflachenzahl Der Blrgermeister
| Straf lini Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
% 9 - tralenbegrenzungslinie Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
2 Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25% Uberschritten Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam _ . . dem Entwurf dieses
9 7K 5. Planunagen. Nutzunasreaelunaen. Mafnahmen und werden. Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
2\ = g — gsreg gen, und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 6 Wohneinheiten
10 12 Entwicklung von Natur und Landschaft GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam . . ortsiblich bekannt gemacht.
Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.
.. I . Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tber die
Umgrenzung von Flaf:he_n mit Bindungen fiir § 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen Gestaltunghabenvom _ . . bis__. . gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Vo Konigsstrale Baumen, Strauchern und sonstigen unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Manahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Geeste,den __. .
) \ Bepflanzungen Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Der Biirgermeister
—— —o— ? 1 9 Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschrift des § 8
[EN / W ] 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen Er\geGruﬁLrjtr Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt
18 A 19 17 7 E
B / Py § 8 Zufahrten Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
L2 A _ Wasser Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhausern diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung in seiner
l sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig. Sitzungam __._ . beschlossen.
0 17 17 E
l 24 25 § 9 Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Geeste,den _.__._ -
- #gg . Flur 24 : Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Der Borgermsister
Abwasser Baugrenzen um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Geb&udes
F .o 17 C > zulassen.
> — 17
o Kl § 10 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
17 1z 7. Sonstige Planzeichen Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im Der Satzungsbesthuss zu dlesgm Bebauungsplan ist gemals § 10 A.bs' 3 BauGB am ——— M
26 14 17 1z 17 . . Amtsblatt Nr. __ fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
”—’—HFW}-]—’ @ 16 17 73 r fr— 1 Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen. o wirksam geworden.
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 11 Verkehrslarm
. . des Bebauungsplans 1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den Geeste,den _._____ Dor Biroormaisier
L ] J als Larmpegelbereich Il und IV gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an der Haus- er Brrgermelser
seite zur Bahnlinie (Westseite) Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile
@ Mulltonnenstellplatz (Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich
der Schallddmmung zum Schutz gegen Aufienlarm genligen:
. . Larmpegelbereich A'Lﬂssrﬂzm‘:h:rel (W::r']rzj“gfé) WZ:’d R'w SChﬁ”SCh“tz' Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Geschafnachuei Hinweise geméf DIN 4109 Ped Fenster asse Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
Planunterlage i dB (A in d ndB n B Fenster gemacht worden,
Hostonararion O Hagpon 2 chsen a) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neubekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die
Kartengrundlage: ~ Liegenschaftskarte MaRstab: 1 : 1000 der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils Geeste,den __._ .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung aktuellen Fassung kdnnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, eingesehen werden. 1 bis 55 30 35 25 1 Der Burgermeister
(¢) 2020 LGLN
_ Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken n 56 - 60 30 35 25 1
geerr:g'riiig Goesto sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des
Flur: 18 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die n 61-65 35 40 30 2
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niederséchsischen Landesamt flr Denkmalpflege- Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg - Ofener Stralte 15, Tel.
323iiesrtéZﬁﬁQ;Zﬁ?ﬁ:;fﬂiﬁi!ﬁi’lﬁﬂiZﬁ?fe?3'11'2020)' Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach  § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige v 66 - 70 40 45 35 3
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde: 05931/44-0. 2. Fir Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il und IV ohne Bahnlinien-abgewandte
Fenster (Fenster nur auf der Westseite) sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Das bewertete
Ls) c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zusténdigen Bau-Schallddmm-MaRBe R' ,, ;s der AuRenbauteile muss auch unter Beriicksichtigung der Liiftungssysteme
“L”Sﬁﬁi”sfri?mr Gooinformation und Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen. erreicht werden. Alternativ ist eine Beliiftung tiber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.
R g pon o e+t Meppen - _ . o _ o . ) } _ o } 3. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebduden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von
d) Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe schutzbediirftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer) auf die ldrmabgewandte Siidseite bis zu 10 dB und auf die
von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. seitlichen Siid- u. Nordseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch "Halbe" StraRe) an Larmminderung gegeniiber G E M E I N D E G E E ST E
der Westseite erreicht werden.

e) Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind gebadudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven

Ubersichtsplan 1 : 5.000

‘M‘ //7 > § gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
E = 5 o o o , . _ . , , _ _ _ Gestalterische Festsetzungen
Die Sandfortberge // 5/ f) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der im Nahbereich landwirtschaftlich genutzten
MY~ Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet. -
v § 1 Dachausbildung.
g) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfléachen zuléssig sind, zéhlen auch Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukorper mit geneigten Dachflachen zu - E ntwu | I -

Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen. errichten. Der Kriippelwalm darf 3 der Giebelflache nicht tiberschreiten.
Fir Nebenanlagen gemafl® § 14 BauNVO und fir Garagen gemafl § 12 BauNVO sind auch Flachdacher

zulssig. Bebauungsplan Nr. 95
§ 2 Dachneigung llAm Haarweg"

Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukoérper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise

h) Artenschutz
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Vermeidungsmallnahme V1: Eventuell notwendige Fall- u. Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (s. § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur betraat max. 70° fiir die Mansarde
Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen. 9 ' ' OT OSte rb rock
§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von % der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

e Vermeidungsmallnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

Vermeidungsmaflnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden

Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen. L PRSTeT . r .
. Q // ~ Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu |§4 E|nfr|e:1ung(:13er:t bereich di Beb I 4 stral i Einfried o or Hen mit ortlichen Bauvorschriften Uber die GeStaItung
; Al % . ub tfen. Sollt ich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herricht des Baufeld tattet. m gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stralRenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe ! ]
[ o Uberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestatte von 1,00 m zuléissig. im beschleunlgten Verfahren nach § 13 a BauGB
LEJ \P})//// - 76 e VermeidungsmaRnahme V4: Vor Beginn der Abriss- u. Rdumungsarbeiten sind alle betroffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu priifen (Brutvogel, § 5 Bauweise i.\VV.m. § 13 b BauGB
A= Fledermause). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fiir
B o Der Abriss der "Alten" Schule ist im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Oktober mit 6kologischer Baubegleitung (Gewahrleistung einer artenschutzrechtskonformen Dacheindeckungen sind im WA-Gebiet nur Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zuldssig RAL
1 ';=. 1/ Umsetzung der Abrissarbeiten) vorzunehmen; wenn die Abrissarbeiten begonnen haben und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden, kdnnen diese auch lGber das ange- 3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL
g /g// gebene Zeitfenster von Mitte Oktober erfolgen. Dies ist im Vorfeld mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen. 3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 -
' - umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 -
“ / = e Vermeindungsmafnahme V5: In dem Gehdlzstreifen entlang des "Haarweges" konnte ein Balzquartier des Groflen Abendseglers nachgewiesen werden. Dieser kastanienbraun, RAL 8022 - schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz.
i Geholzbereich ist zu erhalten. MaRstab: 1 :1.000 Aufgestellt:
‘ § 6 Vorgarten ) '
l\ e Vermeidungsmallnahme V6: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die 6ffentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung Der nicht Uberbaubare Grundsticksstreifen zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralRenseitiger 1:5.000
‘ vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlieRlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Baugrenze verlangert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten Gez. Mo Gemeinde Geeste
i Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird, Bewegungsmelder und Dimmer kénnen Energie einsparen und die Lichtimmission reduzieren. sind, auRer flr notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gértnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. h Fachbereich Planen und Bauen
Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine Temperatur von 60°C nicht (iber- und eine Wellenldange von 590 nm nicht Die Anlage von Stein-, oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig.
unterschreiten. Im Ubrigen Bereich sind sie nur zuldssig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die Am Rathaus 3
‘ i) Von der KreisstraRe 237 kénnen Emissionen ausgehen. Fiir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kénnen gegeniiber dem Tréger der StraRen- zulassige Grundflache von 50% des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4 + 49744 Geeste
‘H baulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Uberschreitung um 25%) nicht Giberschreitet.
\ Dé Kleine Mopp
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