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§.1 Hone des Fertigen Erdgeschossfutbodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuftbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
Erschiiefiungsstralie bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitle des Gebaudes 0,40 m nicht
Uberschreiten.

§2Traumshe

Die Traumshe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der Auenkante des
thes), gemessen v berkante fertiger Erdgeschossfuboden, hat im WAT
ind 4,00 m und im WA2-Gebiet zwischen 4,00 m und 6,00 m zu betragen. Diese
Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, fur Traufgiebel und Erker

§3 Gebaudehshe

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niederséichsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomV/G) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde.
Geeste diesen Eebauungsplan Nr. 132 "Lamber Esch, 1. Erweiterung’, OT. Dalum, bestehend aus der

textichen sowie den rllichen aber

und de
o Gostaling, s Satzung beschosson.
Geeste, den 01.10.2021

‘DerBorgermerster

Verfahrensvermerke

im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsththe = Oberkante

gemessen
von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuiboden, in der Mitte des Gebéudes nicht 0 werden.

Diese betragt fir das aligemeine Wohngebiet 9,50 m.

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

im Bereich zwischen der ur Stral und de

Baugronse 5. Nebonariagen gem. § 4 BaUNVO soue Garagen bow. Carports gem § 12 BaUNVO

unzulassi

Bei Eckgundsticken sind Garagen, Carports sowie Nebenaniagen zwischen der

Grundsticksgrenze (=Straltenbegrenzungsinie) und der seitlichen Baugrenze zulss}

1. entiang der anderen seillichen Grundsiiicksgrenze aus baurechtichen Grinden keine Garage Jkein
Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann,

2. auBerhalb der im

5 Gie Gobaudlange max 800 m bevag:

seitlichen

Baugrenzen max. 3,00 m betragt,

in seiner Sitzung am 22.10.2019 die Aufstellung des
Bebatuungsplance nebt Begrindung sowie don Grichon BauvorschTien dber die Gestalung besohioseen
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaft § 2 Abs. 1 BauGB am 26.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Geeste, den 01.10.2021

‘Der Burgermerer

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

Gemeinde Geeste

4. der Abstand der Garage/des Carports / der iticher
destens 1,50 m betrigt ur

5t dor slchan Swahonierkonrsficho 2ugewandte Wand der Garage / Carports/ der Nebenaniage
dauerhaft mit Rankenpflanzen begrunt wird oder der zwischen der seitichen StraSenbegrenzungsiinie
und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende Hecke gepflanzt wird.

£5 Ausnahmo gemad § 31 Abs 1BauGB
Die mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenzen
um nicht mehr als 2,00 m, |edo\:n Tt mcht mahr als 10 % dot Grandetickeiache des Genaudes culasson

§ 6 Grundflchenzah

Die Grundfiachenzahl von 0,4 darf gemé § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpiaizen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden.

§7 Wohneinheiten
Gamat §9 Abs. 1 . 6 BauG sind in don Wohngetot maximal zuei Wolnungen po Einzlhaus zusss.
Wohnungen je D

§ 8 Behandlung von Of auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende unbe-
lastete Regenwasser durch bauliche ader «echmsche Mannanmen ‘auf dem Grundstiick zu versickern. Die Er-
richtung von zulssigen Nut . 2.B. Speicher bzw. iahime von Brauch-
wasser blalt hisrvon unberlihr. Eine zeitversetzte Versckerung st zulAssig. Die Vorschrit § 6 NWG zur
Versagung der Erlaubnis oder der Bewiligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberiih.

§9 Zufahrten
Die Zufahrten der Grundsticke sind auf eine maximale Breite von 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhausern
sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushaifte zulassig.

§10 Vorgérlen
Der nicht
gronze verlangertbis 2u don sellchen Grundsilcksgrenzen wid als \/erganen leslgesem vwgmen sind,
twendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gérinerisch anzulegen und dauemd zu unterhalten. Die
Anlage “on Stain Schatier- odr Kissheeton undoder Follenabdsckungen ist im Vorgaranberaich rich
zulassig.
Im tibrigen Bereich sind sie nur zulissig, soweit inre Fliche zusammen mit allen baulichen Anlagen die
zulassige Grundfiache von 40% des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht tber-
schretet.
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Geeste, den 01.10.2021

GerBurgermeisier

Der Venwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 16.02.2021 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den Srlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung zugestimmt
und die &ffentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der éffentichen Auslegung wurden am 18.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den Grtiichen Bauvorschriften dber die
Gestaltung haben vom 11.05 2021 bis 14.06.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen

Geesle, den 01.10.2021

DarBuger

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gema §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung in seiner
Sitzung am 30.09.2021 beschiossen.

Geeste, den 01.10.2021
‘Der Burgermerster

Der Satzungsbeschiuss 2 diosem Bebauungspian ist gemal § 10 Abs. 3 Baucs o im
latt Nr. __ fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Eehauungsp\an ist damit am
—— sam geworden.
Geeste,den ..
Bor Blrgermasiar

ische F

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste, den

‘Der Burgermeisior

Hinweise

) For diesen Bebauungsplan gilt e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Neubekannt-

machung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in
e2ug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung konnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3,

‘eingesehen werden.

b) Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und vruhgescmchu-che Bodenfunde (das. kénnen u

Planze henerkldrung

1 § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
ng.

Gem:
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnu
1. Art der baulichen Nutzung

Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffélige h geringe Suron Socher Funde)
gemacnt werden, snd dioze gemat § 14 Abs. 1 des d sind unverzigiich siner

andesamt
mr Denkmalpfiege- Retors vcnaologi - SURZDK. Odenbug - Ofer\ef Stratte 15, Tel 0441/799 5120) Bodenunde und Fundetelen sind naon §
14 Abs. 2 des Niederséichsischen Denkmlschu«zgeseues bis zum Ablauf von 4 Werklagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur inren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht vorher die F

05931/44-0,

<) Sollien Den den geplanten Eau- ur\d Erdarbeiten Kamplmll{e\ (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der
Zustandige Hannover mitzuteilen.

&) Die im Gellungsbersich diesos Bebauungsplencs liegenden Flachen sind wegen der ordungsgemation Bewsohalung der anogenden
landwirtschaftiich genutzten Flachen mit d vorbel

©) Bei evt 'ﬁelbauarbewen |sl auf evil. vorhandene \/ersovgungs\ellungen Ricksicht w nehmen, damit Schéden und Unfélle vermieden werden.
n Hand auszufihrer

Sonstige Planzeichen

7
,@” Aligemeine Wohngebiete
/1

>

Grenze des raumlichen

1 Dachausbidurg.

dieses. sind die
errichten. Der Kriippelwalm darf4 der Giebelfiche nicht iiberschreiten.
Fur Nebenanlagen gemats § 14 BauNVO und fur Garagen gema § 12 BauNVO sind auch Flachdacher
2ulassig.

mit geneigten Dachfiachen zu

§2 Dachneigung
Di

e (DN) der betragt 20 bis 45°. Die bei
betrégt max. 70° fr die Mansarde.

§3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte drfen insgesamt eine Lange von 3 der Trauflange der entsprechenden
Gebéiudesete nicht Gberschrelten. Der Abstand zur seillichen Gebéudeabschlusswand (Origang) muss
mindestens 1,50 m betragen

§ 4 Einfriedungen

im gesamten dieses sind bis zu einer Hohe
von 1,00 m zulassig.

§ 5 Bauweise

Im gesamten dieses. sind Hauser in

Dacheindeckungen sind im WA-Gebiet nur Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zuléssig i

3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL

3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 -

umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 -
RAL 8022 - RAL

2. MaR der baulichen Nutzun,

04 Grundflachenzah!

~~

I Zahl der Voligeschosse
mit Hohenbeschrankung

verfugen sollen, sind

1) Neu errichtete Gebaude, die iber Anschlsse fur Endnutzer von bis
den indigkeitsfahi (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem

passiven

mit

diesen passiven
) Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind. 2,0 m Brete fur die Versorgungsleitungen des Trink- und
Rowasserverbandes “Bouranger Moor zur Verflgung sishen missen Dieso Trassen sind von Bepllanzungon, Regenwassermiden.
und von freizunalten, um eine und

h) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich drei verfullte Bohrungen L 157 mit der Koordinate East: 32380475.26 -North: 5827470.35,
L 162 Koordinate East: 32380526.55 - North: 5827328.72 und L 118 Koordinate East: 32380457.59 - North: 5827194.81. Verfullte Bohrungen drfen
in einem Urkreis von 5 Metern nicht Uberbaut werden

i) Artenschutz
Vermeidungsmafinahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Ot s der Brutzeit der auftretends
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung Totungen oder von unter-
schiediicher Strukluren.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrénkung nicht mdglich, ist vor Baufeldréumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf
potenzielle Nester hin zu uberprifen. Solten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

dem Trager der

J) Von der Landesstrafie 48 gehen erhebliche Emissionen aus. Far die neu geplanten Nutzungen k; b
keinerlei insichllic werden.

o offene Bauweise
nur Einzelhguser und
Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

\
\

des

verfulite Bohrungen,
Schutzbersich r = 5m

~

2B. Fult- u. Radweg
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