\\\\\\ i % 2 Christus-Kénig Kirche Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel
\ / > 23 ? o
’ P \ Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
5 Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V| . . Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat
S E— 339 \ m. der Baunutzungsverordnung. §G1 Alisf.ssch1lus53 \(30” ﬂ{?gmelg (zjyla;mgen Nutzungen6 2)Nr. 8 nicht zulissi der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 83 "Noérdlich Huberta-Roggendorf-Stralte"”, OT.
= % \ emaR § 1 (5) Bau sind die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 8 nicht zulassig. Dalum, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
=' 2’—5 . . . drtlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
—— § 2 Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- , % - 1 . Art der baulichen Nutzung Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig. Geeste, den .
>\ — E
‘% Q9Q § 3 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens _—
'~, Q@ Ry Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens im gesamten Plangebiet darf, gemessen von der Oberkante Der Blirgarmester
e ————— IN
§ f /\Q\ \ Mitte fertiger Stral’e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der
§ . . . . . .
———— | ’ Mischgebiet Stralkenseite 0,40 m nicht Gberschreiten. Verfahrensvermerke
'-
s ) § 4 Gebzudehshe (Firsthohe) _ — _
—— 425 Die maximale Hohe der Gebaude (Firsthdhe), gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strale, in der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam _.__.____ die Aufstellung des
D — Mitte der StraBenfront vor dem jeweiligen Baukérper, darf im Mischgebiet (MI) 12,50 m nicht iiberschreiten. Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung beschlossen.
N . Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam . . ortsiblich bekannt gemacht worden.
~— 2. MaR der baulichen Nutzung § 5 Traufhohe
0.6 Grundflichenzahl (GRZ) Die Traufhohe auch bezogen auf Mitte fertiger StraRe (wie § 4) darf bis max. 7,50 m betragen. Geeste,den __._ .
““\\ § 6 Stellung der Baukdrper Der Burgermeister
) M Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Baukorper traufstéandig, parallel zum Wietmarscher
Damm auszurichten.
270
79 § 7 Abweichende Bauweise _ o _ Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind zur Verwirklichung besonderer baugestalterischer und
24 3. Bauweise, Baugrenze stadtebaulicher Absichten Gebaude Uber 50 m allgemein zulassig. Gemeindt_a Geeste
270 4 @ Fachbereich Planen und Bauen
280 0 § 8 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB ) Am Rathaus 3
?’728./ Haus Emmaus a abweichende Bauweise - Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der 49744 Geeste
@ X ’s@@ o 270 Gebaude Uber 50 m allgemein zulassig Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes
20 371 2 zulassen. Geeste,den . .
270 § 9 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen Der Birgermeister
270 224 0 y Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
a7 3NN L—7 [ NN N Ww.oooovooooo | E—— Baugrenze unbelastete regenwasser durch bauliche oder technische Mafinahmen auf dem Grundstiick zu versickern.
0 j_;g Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
7] Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8 . ) ) , )
A NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt Der Verwaltungsausschuss de_!' Gemelnde_ Geeste__ h"?t In seiner Sltzung am__.______ dem Entwurf dl_eses
o0 > 270 . unberiihrt. Bebagur]gspla.nes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
ST 270 *‘ 343 4 Verkehrsﬂachen und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
27 .. 243 9 . .
270 Vi 6 3 10 Sichtdreiecke Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht
27 9 _ Strafenbegrenzungslinie Sichtdreiecke sind von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden mit 0,80 bis 2,50 m gung —_——— g '
20 > Héhe lber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. ) ; ) . , . .
70 & Der Entwurf dieses Bebauungsplar_wes nebst Begrindung sowie den ort_!|chen_ Bauvorschriften ber die
270 245 g Die ersten 30,00 m von der Aufienwand der Apsis der Christus-Konig-Kirche, parallel zum Querschiff der Gestaltung habenvom ... bis__. . gem. §3Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
264 q;o . . Kirche sind von Bebauung freizuhalten. Geeste. d
270 < ) 5. Sonstige Planzeichen costeden ____
S, 239 @ § 11 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Der Birgermeister
7 Pt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Maflnahmen im Zusammenhang mit dem beson-
= I deren Artenschutz
M %"’*e g r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1] a I I des Bebauungsplans Vermeidungmaftnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz: Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemafs §§ 3 und 4 BauGB
g—;g L ‘ e VermeidungsmaBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auf- di_esen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den oértlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung in seiner
0,6 N . tretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Sitzungam .. beschlossen.
Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.
FH = max. 12,50 m Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méoglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bau- Geeste,den . . _ _
Geschiftanachwels flache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu (iberpriifen. Sollten sich keine Der Blrgermeister
L4 - 222/2021 1 Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
e Landosvermesauing Niedersachsen Planu nterlage Sichtdreieck Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als 2 Wochen ist eine Wiederaufnahme der
K::::;f::;:;:”_m:::genschaﬁskarte e 1 - 1000 Arbeiten erst mdglich, wenn keine Brutstétten im Baufeld angelegt wurden. Die Baufléche ist durch
. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung g?elgnete,s Fach_personal hin zu UberprUfen' Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befmden' so Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemé[& § 10 Abs. 3 BauGB am —_—— im
o o1 Lo kénnen die Arbeiten fortgesetzt werden. Amtsblatt Nr. = fur den LGdkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
. wirksam geworden.
Gemeinde: G:;T:SQEber: endesamitir Geaformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLTD e  VermeidungsmafRnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom S ?
Gemarkung: Dalum 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Geholz- Geeste,den . .
Flur: 6 briitern sowie gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen. Der Burgermeister
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
3zglgeftgzﬁﬁghge/gﬁ:;:nF;:Zni;tiZ:riﬁi&i;Z?e:4072021) Sie st nsientien der Dersiellng der Grenzen e Vermeidungsmalnahme V3: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmaf’ zu
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen irl1 die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs— und Ruhestatten zu erhalten.
12 Schallschutzmalnahmen
Ls) gei der Errichtung neuer Wohngebaude sind Schallschutzmalinahmen erforderlich. Es sind passive Innerha!b eines Jahres nach Inkrafttret_en dies_es Bebauungsplanes is,t eine Verletzung der in § 215 Abs.1
'Lﬂgﬁzznsvaﬁ?mrGeomformation ond Schallschutzmalihahmen vorzusehen. Unter passivfa Schallschutzmalinahmen fallt, neben "einer N;.mlacbr:fvgozaet:’lGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
LRaS%essnv:gmim% gﬁqe@?acgfé?gmt Meppen - ausreichenden Dimensionierung der Aufdenbauteile (Wande, Fenster, ...) auch eine geeignete Baukorper- 9 )
und Grundrissgestaltung. In den Bereichen, in denen der Immissionsrichtwert der TA Larm Uberschritten
wird, sind nicht 6ffenbare Fenster o.a. in Kombination mit Schalldammliftern bzw. einer Liftungsanlage Geeste,den __._ . -
einzubauen. Sollten an den betroffenen Seiten Loggien oder Terrassen vorgesehen sein, sind diese Der Buirgermeister
vollstandig zu verglasen (bspw. wie ein Wintergarten). Die Verglasung darf ebenfalls nur zu Wartungs- und

Reinigungszwecken geo6ffnet werden. Erganzend werden zur Ermittlung der Schallddmmung der
AuBRenbauteile die mafgeblichen Aulenlarmpegel nach DIN 41091 ausgewiesen. Aus den malgeblichen
Auflenlarmpegeln lasst sich das erforderliche bewertete Bauschallddmm-MaR der Aufienbauteile R'w,ges
Ubersichtsplan 1 :5.000 unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten ableiten.
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o s § achausbildung
/ a) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau in der Neubekanntmachung vom 21. Nov. m Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukorper mit geneigten Dachflachen zu
=7/ ; \ 2 » Far di Beb I ilt die Verord Uber die bauliche Nut der Grundstiicke (BauNVO) in der Neubekanntmach 21.N Im Gelt b h d Beb I d die Hauptbauk t ten Dachflach
Ve i \"\(: - YL? ()) A\ - ‘ S » 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen errrichten. Der Krippelwalm darf 1/3 der Giebelflache nicht Giberschreiten.
& @3-'4\ U*ffj ;ﬂ&{g D@éﬁ;;;;;: \ia/ @ A U DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, eingesehen werden. Fiar Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO und fur Garagen gemalt § 12 BauNVO sind auch Flachdéacher
/ = - 1A ’ ) - nEngl ) . .
S— a:?’%’;i%ﬂj?ﬁﬁﬁ Egt,,\\\ /}A@ {IJ K> zulassig.
K%Y, = | F’%‘:%\F VT L \& \ sotle b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, .
y // Q@\ HL’%@ﬁg@ET\jD" \ E(VJ VA& Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) §.2 Dachne|_gung ) ) _ . _ . _
& XN\ » \ B\, B NG &AU/\AL%' Tumhate ) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziiglich einer Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukorper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise
) s el BH T (B i Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niederséchsischen Landesamt betragt max. 70° fir die Mansarde.
/ fur Denkmalpflege- Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg - Ofener StralRe 15, Tel. 0441/205766-15). Bodenfunde und Fundstellen sind nach _ . E t rf
§ 14 Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir § 3 Dachgauben und Dacheinschnitte o ) - ntwu -
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/2 der Trauflange der entsprechenden
Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehérde: 05931/44-2173 oder 05931/6605. Gebdaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss

mindestens 1,00 m betragen. Bebau u ngsplan N r. 83
c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die

zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen. § 4 Einfriedungen " N 6 rd I i c h H u be rta -Rog g e n d o rf-Stra Be "

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stral3enseitig Einfriedungen bis zu einer Héhe

d) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. von 1,00 m zulassig. Als Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohe zu den offentlichen Verkehrsflachen ist OT D I
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. die Oberkante der jeweils angrenzenden Straf3e lotgerecht zur Anlage mafgeblich. . alum
e) Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu § 5 Bauweise _ _ _ ) . _ )
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fur
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten. die Dacheindeckungen sind Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zuldssig: RAL 3000 - feuerrot,
RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot, RAL 3011 - braunrot.
f) Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfléchen Die AuBenwandgestaltung hat in Verblendmauerwerk in den zuvor genannten Farben zu erfolgen. mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltu ng

zulassig sind, zahlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflichen sowie Flachen aus Rasengittersteinen. ; ] -
im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a BauGB
g) Von der LandesstraRe 48 und der Landesstralle 67 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kdnnen gegeniiber dem
Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

h) Unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet angrenzend besteht eine langjahrig Inhabergefihrte Gaststatte mit Saalbetrieb und Kegelbahn. Die
bestehende Gaststatte unterliegt als gewachsener Betrieb dem Bestandsschutz und ist nicht zur nachtraglichen Durchfiihrung von
Larmschutzmaflinahmen verpflichtet. Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Larmreduzierung/SchallschutzmaRnahmen innerhalb

der Gebaude sind zu beachten.
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Gez: Mo Gemeinde Geeste
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