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Gemeinde Geeste
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84

"Krauterhof Bramhar" OT. Bramhar
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zweckbestimmung: Mulde

]

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet

SO1 Bestandsgebaude Krauterhof (Hauptgebaude, Remise), Trafostation

SO02 Neue Remise/Saal fur Veranstaltungen mit Vorbereitungskiche und Lagerflache
S03 Ferienwohnungen und Gemeinschaftsgebaude
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mal} der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse
FH Firsthéhe
GR Grundflache

[ |
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ziermauer (Teilbestand)

Textliche Festsetzungen (TF)

Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung Parkplatz privat
p Zweckbestimmung Privatweg / Stellplatze
Y Zweckbestimmung Schotterflache
Schotter

Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
pG privat
Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Spielplatz unter den Eichen

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnungen sind auf
der Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlieBlich die baulichen und sonstigen Nutzungen
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag vom . . verpflichtet.

Vorhabentrager ist Gerd Wibbels, Marbachweg 324, 60320 Frankfurt.

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

§ 1 Artder baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»,Krauterhof Bramhar” gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Auf der Basis des Vorhaben- und Erschliefungsplans ergeben sich die nachfolgenden Zulassigkeiten:

SO 1 Bestandsgebaude Krauterhof (Hauptgebaude, alte Remise), Trafostation

In diesem SO 1 ist die Erhaltung der Bestandsgebaude sowie dazugehoériger Nebenanlagen und
Zuwegungen mit einer Grundflache von 1.110 m? zuldssig. Zuziglich ist hier die Installation einer
Trafostation zulassig.

SO 2 Neue Remise/Saal fiir Veranstaltungen mit Vorbereitungskiiche und Lagerflache

In diesem SO 2 ist die Errichtung einer neuen Remise/Saal mit Vorbereitungskiiche und Lagerflache
sowie die dazugehorigen Nebenanlagen und Zuwegungen mit einer Grundflache von 680 m? zuldssig.

SO 3 Ferienwohnungen und Gemeinschaftsgebaude

In diesem SO 3 ist die Errichtung von vier Ferienwohnungen (& max. 80 m?) sowie verschiedene
Gemeinschaftsgebaude (Abstellraum fir Fahrrader, Fasssauna, Gemeinschaftshaus
(Gemeinschaftsraum, Lager, Waschraum, Toiletten, Technik/HAR) sowie dazugehoérige Nebenanlagen
und Zuwegungen mit einer Grundflache von 700 m? zuldssig. Eine Nutzung zum dauerhaften Wohnen ist
nicht zulassig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung geméRB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1
BauNVO

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung soll sich die Vorhabenplanung gestalterisch
angemessen in die landliche Umgebung einfiigen und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden.

Fir das Plangebiet wird, um eine funktionsgerechte Bebauung des Grundstlickes zu ermdglichen, auf der
Basis des Vorhaben- und Erschlieungsplanes die zugehérige zuldssige Grundflache definiert. Diese darf
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte der
StraBe "Zum Wald" bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte der Gebaude 0,5 m nicht
Uberschreiten, um eine unmalBstabliche Héhenentwicklung zu vermeiden und ein einheitliches Straflenbild zu
erreichen. Da das Gelande zudem als eben bezeichnet werden kann, ist nicht mit erheblichen
Hohenunterschieden zu rechnen.

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebdude (Firsthéhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen von
der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden. Diese
Festsetzung dient der Vermeidung einer unmafBstablichen Hoéhenentwicklung mit Blick auf die bereits
umliegend vorhandene Bebauung, an der sich die maximal zulassigen Bauhdhen orientieren.

Sonstiges Zahl der max. Firsthéhe Bauweise (offen/ max. Grundflache (GR)
Sondergebiet Vollgeschosse (l) (FH) (m) abweichend)
SO1 | 9,0 o) 1.110 m?
S0O2 | 9,5 o 680 m?
SO3 | 6,5 a 700 m?

Die Gemeinde Geeste kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdrde fur einzelne, funktionsbedingte
Anlagen eines Betriebes (z.B. Klimatechnik, Schornsteine, Abgasleitungen 0.3.) gemal § 31 Abs. 1 BauGB

ausnahmsweise Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhe um 5,0 m zulassen, wenn die einzelne
Anlage nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb der Hohengrenze mdglich ist.

§ 3 Abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Der Gebaudekomplex im Sonstigen Sondergebiet SO3 darf eine Lange von 50,0 m Uberschreiten. Die
Grenzabsténde richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung.

§ 4 Private Griinflichen

Im Bereich dieser Flachen ist die Anlage und Bewirtschaftung von privater Grinflache zul&ssig.

§ 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9
Abs. 1 Nr. 25a.

Fir die Ein- und Begriinung der geplanten Ferienwohnanlage sind die nachfolgenden Arten zu verwenden.

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Hasel Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Hunds-Rose Rosa canina
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2].vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick

Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt (zweireihige Pflanzung)
Das Schwengelrecht ist zu berlicksichtigen.

Pflege:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen
(inkl. 2 Mahgange/Jahr). Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die
Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert
werden.

5.2 Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25b.

Im Bereich dieser Flachen ist die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

5.3 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20

Innerhalb dieser Flache ist die Anlage einer Wallhecke vorzunehmen. Dabei sind die Vorgaben aus TF 5.1
einzuhalten.

§ 6 Private Griinfldche (Spielplatz im Bereich des Eichengehdlzes)

In diesem Bereich ist die Errichtung eines Spielplatzes im Bereich des bestehenden Eichengehdlzes zulassig.
Eichen mit einem BHD >25 cm sind zu erhalten.

§ 7 Verkehrsfldchen privat (Zweckbestimmung Privatwege, Stellplédtze, Parkplatz)

Im Bereich der Privatwege und Stellplatze ist eine Befestigung mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig.
Die Schottertragschicht des sidlich liegenden Parkplatzes ist zu erhalten.

§ 8 Wasserfldachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Innerhalb der Flachenbereiche ist die Anlage und der Betrieb einer Mulde zulassig. Das Uberschissige, hierin
gesammelte unbelastete Oberflachenwasser kann iber diese Einrichtungen zeitverzdgert versickert werden.

§ 9 VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf den speziellen Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung

Vermeidungsmaflnahmen setzen sich aus Konflikt mindernden und funktionserhaltenden Mallnahmen
zusammen. Zu den Konflikt mindernden MafRnahmen gehdren die klassischen Vermeidungsmalnahmen wie
Querungshilfen oder Bauzeitenbeschréankung. Funktionserhaltende Maflinahmen (in § 44 Abs. 5 vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen; im Guidance document ,CEF-MalRnahmen®) umfassen z. B. die Verbesserung oder
VergrofRerung der Lebensstatte oder die Anlage einer neuen Lebensstatte in direkter funktionaler Verbindung
zum Auffangen potenzieller Funktionsverluste.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender
Vorkehrungen:

e VermeidungsmaflRnahme V1: Evtl. notwendige Fall- oder Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Gehdolzbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaBnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt
erforderliche Ausmal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

e VermeidungsmalBnahme V3: Notwendige Abriss- und Umbauarbeiten von Gebauden erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
Gebaudebritern.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdéglich, ist vor den Abriss- und Umbauarbeiten die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen
(Okologische Baubegleitung). Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so sind eventuell
notwendige Abriss- und Umbauarbeiten gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit mehr als
2 Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld
angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu tberprifen. Sollten sich keine
Brutstatten im Baufeld befinden, so kdnnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

e VermeidungsmalRnahme V4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens)
sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stralen und Graben erfolgen auflerhalb der
Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung
baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante
Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu uberprifen (Okologische
Baubegleitung). Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes
gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit mehr als 2 Wochen ist eine Wiederaufnahme der
Arbeiten erst moglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch
geeignetes Fachpersonal hin zu uUberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so
kdnnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

e AusgleichsmaBnahme A1: Anbringung von insgesamt 6 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton an geeigneten
Stellen im rdumlichen Zusammenhang fur den Verlust von Brutstatten. Fir folgende Arten sind Nistkasten
anzubringen: Star (4x) und Trauerschnapper (2x).

§ 10Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der entsprechenden
Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen ist
das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fir Mafnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten" zu beachten. Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten.

Die Versorgung der neuen Gebaude kann uber die bestehenden Anschlisse innerhalb des Krauterhofes
erfolgen.

§ 11 Behandlung von Dach- und Oberflichenwasser

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstick zu versickern.
Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberthrt. Eine zeit-versetzte Versickerung ist zuldssig. Auf diese Weise kann
eine gefahrlose Einspeisung von Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. Gewassernetz gewahrleistet
werden.

Neben der Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers in der Flache ist zusatzlich die Anlage von
Versickerungsmulden vorgesehen.

§ 12 SchallschutzmaBnahmen

Folgende SchallschutzmaRnahmen wurden bei der Berechnung des Schallschutz-Gutachtens berticksichtigt
und sind entsprechend einzuhalten (Ausfihrliche Informationen dazu befinden sich in Kapitel 5.4 der
Begrindung):

e Das Fenster 1 an der Sidfassade des Saals [Veranstaltungsraum in der neuen Remise] darf nachts
(22:00 bis 6:00 Uhr) nicht gedffnet werden und muss ein Schallddmm-Maf von mindestens R'W = 29 dB
aufweisen.

e Das Fenster 2 an der Siidfassade des Saals [Veranstaltungsraum in der neuen Remise] darf nachts
(22:00 bis 6:00 Uhr) nur gekippt werden (R'W = 10 dB).

e Die TiUr 1 an der Sudfassade des Saals [Veranstaltungsraum in der neuen Remise] darf nachts (22:00
bis 6:00 Uhr) nur gekippt werden (R'W = 10 dB).

e Das Fenster an der Ostfassade des Saals [Veranstaltungsraum in der neuen Remise] darf nachts (22:00
bis 6:00 Uhr) nur gekippt werden (R'W = 10 dB).

e Nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) darf bei Veranstaltungen im Regelbetrieb nur auf gekennzeichneten Flache
geparkt werden. Dies ist durch eine entsprechende Beschilderung und/oder Absperrung sicherzustellen.

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

§ 1 Dachausbildung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptkérper mit geneigten Dachflachen zu errichten.
Ausgenommen werden hiervon die Gemeinschaftsrdume.

Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Garagen gemafl § 12 sowie die Gemeinschaftsraume sind auch
Flachdacher zulassig.

§ 2 Dachneigung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die Dachneigung (DN) der Hauptkdrper (ausgenommen sind Gemeinschaftsrdume) betragt 20 bis 50°.

KompensationsmaRnahme

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 9.483 WE und des Planungswertes von 7.295 WE geht ein
Kompensationsdefizit von 2.188 WE hervor.

Kompensationsflache/-maRnahme

Gemeinde/ Flur | Flurstiick MaRnahme WE und FlachengréRe und
Gemarkung Aufwertungsfaktor | geschaffene Werteinheiten
Geeste -Bramhar 7 1159/0 (tlw.) Wiederaufforstung WZL mit 2 WE/m? 4.376 m?

eines zerstorten Larchenwaldes
durch heimischen Laub-Mischwald

(+0,5 WE/m?) 2.188 WE

Summe 2.188 WE

Lage der KompensationsmaBnahme zum Planungsgebiet (NLWKN 2022)
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Gebietsabgrenzung der KompensationsmaBBnahme (Wiederaufforstung eines zerstérten Larchen-
waldes durch heimischen Laub-Mischwald); unmaBstéablich (NLWKN 2022)

Die Flache wird durch einen Wildschutzzaun gegen Verbiss geschutzt.

1. Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2, Bodenfunde :

In der Nahe des gekennzeichneten Bereich ist eine archaologische Fundstelle (Fundstreuung aus dem
Mittelalter) im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) (Kulturdenkmal)
ausgewiesen (Siehe Kapitel 5.6 der Begriindung). Inwieweit archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale
auch im Boden des Planungsgebietes verborgen sind, ist nicht abzusehen. Dementsprechend ist eine
Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archéologie (Bagger mit
grofler Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf.
weiterer archaologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig.

Sollten anschlieRend bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch archaologische Funde gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten,
die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die Archdologische
Denkmalpflege zu melden. Die archaologischen Funde und die Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes). Etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung
des Vorgehens muss sich der Vorhabentrager frihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der
archadologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen.

3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige der
erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

4. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht
bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) unverziglich zu
informieren.

5. Landkampfmittel

Fir den Geltungsbereich wurden die Luftbilder vollstdndig ausgewertet. Es wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis Emsland oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

6. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugeflhrt.

7. Geruchsimmissionen - Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen
durch die Ausbringung von Giille und dergleichen landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die
Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im
landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar
und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes
Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen
bei gegenseitiger Ricksichtnahme maglich ist.

Der im Anhang 7 der TA Luft fir Wohnhauser im AuRRenbereich angegebene mafigebliche Immissionswert
fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 20% der Jahresstunden wird eingehalten.

8. Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Geeste, Am Rathaus 3 wédhrend der Dienstzeit
eingesehen werden.
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Gemeinde: Geeste
Gemarkung: Bramhar
Flur: 7

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 23.02.2022).
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Dieser vorhabebezogener Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

@regionalp/an & uvp

Freren,den _ .

planungsbdro peter stelzer GmbH
Grulandstraflie 2 ¢ 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

Planverfasser

Die Offentlichkeitistam .
unterrichtet worden.

frihzeitig und 6ffentlich Gber die Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom __ . . Uber die Planung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Geeste,den .

Der Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __ .

. dem Entwurf dieses

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den Ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __ .

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den o6rtlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung haben vom __._ . bis . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen.

Geeste, den .

Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die

Gestaltung in seiner Sitzungam __._ . beschlossen.

Geeste, den__.__

Der Blurgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt Nr.

fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser

vorhabenbezogener Bebauungspleﬁist damitam __. . wirksam geworden.

Geeste,den .

Der Blurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 215 Abs.1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Geeste,den .

Der Burgermeister

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022
(Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84 "SO
Krauterhof Bramhar", OT. Bramhar, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften tGber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste,den .

Der Birgermeister

Gemeinde Geeste

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84
"SO Krauterhof Bramhar"

OT. Bramhar

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam __ . . die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGBam __ .. . ortsublich
bekannt gemacht worden.

Geeste, den __._

Der Blurgermeister

Vor dem Bienenzaun

6 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2022
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