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TEIL |: BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Geeste wird im Ortsteil Dalum wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 86 ,Gewerbegebiet zwischen Lange StraRe und Industriestrae“ die 87. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen
zu reagieren. Im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung wird als Art der baulichen
Nutzung eine gewerbliche Bauflache (G) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und im Ubergangs-
bereich zu den 6stlich angrenzenden Nutzungen eine gemischte Bauflaiche (M) gemal § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

1.1. Planungsunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung im Mal3stab 1 :5.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Geeste, Gemarkung Dalum, Flur 5. Die Planunterlage wurde vom
Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) — Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen- zur Verfiigung gestellt.

1.2. Lage und GroRe, derzeitiger Planungs- und Nutzungszustand

Der Anderungsbereich dieser 87. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im sudostlichen
Randbereich der Ortslage Dalum. Diese Anderung umfasst die Flurstiicke 1, 1/690, 4/5 und
4/53.

Lage des Ande-
rungsbereiches

%( '/

Abblldung 1: Anderungsberelch der 87. FIachennutzungsplananderung (NLWKN 2022)
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Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Demnach werden derzeit im Anderungsbereich
ca. %3 der Gesamtflache durch eine landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, stidwestlicher Teil-
bereich) in Anspruch genommen. Im Norddstlichen Teilbereiche, parallel zur ,Lange Stralle*
findet sich eine (ehem.) landwirtschaftliche Hofstelle sowie Wohnh&user nebst anteiligen ge-
werblichen Nutzungen. Der Geltungsbereich wird durch die Industriestral3e (K233) im Westen,
die ,Lange Stralte” (GemeindestralRen) und dem ,Wietmarscher Damm® (L67) im Siden ein-
gefasst. Die Anbindung der Flachen an das Uberregionale Stral3ennetz erfolgt Uber die ,Lange
Stral’e” in Richtung ,Wietmarscher Damm*® sowie direkt an die K233 (Industriestral3e). Die
K233 besitzt Anschlusspunkte mit der BAB31 (Anschlussstelle Nr. 32 ,Geeste®) westlich von
Dalum.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
2.1.Reqgionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
von 2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, soweit aufgrund der
Inhalte des RROP erkennbar, bisher ohne Darstellung versehen. An zwei Seiten westlich an-
grenzend befinden sich zum Grof3teil bereits bebauten Bereiche, die im RROP 2010 als Vor-
ranggebiet (2) fur ,Industrielle Anlagen und Gewerbe* dargestellt sind. Die K233 und die L67
sind als ,HauptverkehrsstralRen“ und die Achse der BAB31 als ,Autobahn“ im RROP 2010
enthalten und besitzen somit auch eine Uberregionale Bedeutung. Im Mindungsbereich
.Lange StralRe“ / Wietmarscher Damm (L67) flhrt ein Uberregional bedeutender Wanderweg
(Radfahren) an der stidostlichsten Spitze des Geltungsbereiches vorbei.

Lage des Ande-
rungsbereiches

d “';‘-Q ‘a

B Tl
Abbildung 2: Auszu

il e 1 d

g aus dem RROP 2010 des Landkr | Emsland N

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Geeste als Standort mit der zentral6rtlichen Funk-
tion eines Grundzentrums festgelegt worden. Laut Textteil zum RROP sind in diesen Grund-
zentren zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.
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Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen MalRe
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung
auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der
beschreibenden Darstellung:

,Die Ausweisung neuer Fléchen flir Wohnen und Gewerbe hat der Zentralbrtlichen Funktion
des Standortes und der Grolie der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen fir Siedlung und Verkehr sind flichensparende Alternativen zu prifen. Generell
ist auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachgefalle-
ner Standorte etc.) hinzuwirken. "

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsatze hinsicht-
lich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 86 seitens der Ortsentwicklung im Ortsteil Dalum der Gemeinde Geeste die Voraussetzun-
gen geschaffen werden, damit eine bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache am
stidwestlichen Ortsrand als Gewerbegebiet mobilisiert werden kann. Den Zielen der Raumord-
nung wird durch diese Planung nicht widersprochen.

2.2.Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

Das Plangebiet ist im derzeit glltigen Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland mit
keiner Darstellung versehen.
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Abblldung 3: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkrelses Emsland (unmaBstab-
lich)

Nach dem Umweltserver des NLWKN (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Global-
NetFX_Umweltkarten/) befindet sich die Planflache nicht in einem wertvollen Brutvogelgebiet.
Fur Gastvogel wird die Wertung grofRrdumig um die Ortslage Dalum mit ,offen gefiihrt. Ca.
1,16 km ostlich der Ortslage Dalum befindet sich die Emsniederung mit dem FFH-Gebiet
Nr. 13 ,Ems*, dass erganzend als LSG EL 00032 ,Natura 2000-Emsauen von Salzbergen bis
Papenburg® in nationales Recht Uberfihrt wurde. Innerhalb des FFH-Gebietes liegt zudem das
Naturschutzgebiet (NSG) WE 00191 ,Biener Busch®. Daneben ist die dartber hinaus
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reichende Emsniederung durch das LSG EL 00023 ,Emstal“ geschitzt. Westlich der BAB31
und somit auch westlich der Vorhabensflache befindet sich in einer Entfernung von uber
2,9 km zur Planflache das Vogelschutzgebiet (VSG) V13 ,Dalum-Wietmarscher Moor und
Georgsdorfer Moor“. Dieses ist als Naturschutzgebiet (NSG WE 265 ,Dalum-Wietmarscher
Moor) ausgewiesen worden. Noérdlich des NSG WE 265 befindet sich das NSG WE 00269
,Geestmoor. Diese Bereiche liegen zudem im Naturpark ,Bourtanger Moor*
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Abbildung 4: Die Ortslage Dalum umgebende Schutzgebiete (NLWKN 2022)
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2.3.Flachennutzungsplan

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste wird der Planbereich als
Flache fir die Landwirtschaft Uberlagert mit einer ,Sonderbauflache zur Regelung von Tierhal-
tungsanlagen® dargestellt (vgl. Abbildung 5).

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung wird als Art der baulichen Nutzung eine ge-
werbliche Bauflache in Form eines Industriegebiets (GI) dargestellt.

Die Uberplanung der bisherigen Flache fiir die Landwirtschaft stellt eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung fur gewerbliche Bauflachen dar, weil hierdurch eine Liicke zwischen den an
drei Seiten bereits dargestellten und auch bereits erschlossenen / bebauten gewerblichen
Bauflache sinnvoll geschlossen wird.

Das gleiche gilt fir die ,Sonderbauflache zur Regelung von Tierhaltungsanlagen®. Diese Dar-
stellung bedeutet, dass Tierhaltungsanlagen hier in einem speziell dafur ausgewiesenen ,Bau-
fenster” zulassig sind. Ein solches Baufenster ist auf der betroffenen Flache nicht festgesetzt.
Bis auf die Verringerung der Gesamtflache der ,Sonderbauflache zur Regelung von

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH Seite 9
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Tierhaltungsanlagen® andert sich durch die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zu-
nachst nichts. Aufgrund der umgebenden bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen wére
eine Ausweisung eines Baufensters in diesem Bereich zudem nicht oder nur unter sehr hohen
Auflagen zum Immissionsschutz mdglich. Daher wird der hier sinnvollen Entwicklung einer
gewerblichen Bauflache (Lickenschluss) Vorrang gewahrt.
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Abbildung 5: Auszug aus der 62.[\ndefung des FIéchehnutzUngspIanes “Soht\i\érbaufiéche'n'\zur
Regelung von Tierhaltungsanlagen“ mit Neubekanntmachung gem. § 6 Abs. 6 BauGB der Ge-
meinde Geeste (unmalfstablich)

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
3.1. Aufgaben dieser Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-
zugen darzustellen. Er ist die Grundlage fir die Aufstellung von Bebauungsplanen (verbindli-
che Bauleitplanung).

3.2.Planerfordernis / Planinhalt

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im
Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdg-
lichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet,
aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).
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Mit dieser Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben geschaffen werden, um so die Wirtschaftskraft der Gemeinde zu er-
halten und auszubauen. Damit verbunden sind Bemihungen, Arbeitsplatze und Ausbildungs-
platze am Ort zur Verfigung stellen zu kénnen. Des Weiteren wird hierdurch die Funktion der
Gemeinde Geeste als Grundzentrum auch fur das Umland gestérkt. Das Vorhaben flgt sich
in die bestehenden verkehrsgunstig gelegenen vorhandenen gewerblichen Strukturen in die-
sem Gebiet ein.

Mit dem Ziel der Bereitstellung vermarktbarer Gewerbeflachen und gemischter Bauflachen soll
nun, unmittelbar an die angrenzenden vorhandenen gewerblich genutzten Bereiche ein weite-
rer Bereich flr die Entwicklung / Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen werden. Die
Gemeinde reagiert hiermit auf die anhaltende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Die Ge-
meinde Geeste hat sich das Ziel gesetzt den westlichen Bereich der Ortschaft Dalum als Ge-
werbe- und Industriestandort zu starken.

Seitens der Gemeinde wurde bereits ein Leerstands- und Freiflichenkataster erstellt. Leer-
stand ist in Dalum nur in einem geringen Umfang vorhanden. Die evtl. in Frage kommenden
Baultcken bzw. Freiflachen befinden sich ausnahmslos in Privatbesitz und sind somit im Ge-
gensatz zu den gemeindeeigenen Grundsticksflachen einer zentralen Vermarktung nicht zu-
ganglich und daher aufierst schwer fir den lokalen Markt zu mobilisieren. Aufgrund dieser
Marktbedingungen sowie der vorherrschenden Eigentiimerinteressen (geringe Motivation zur
Aktivierung der Flachen aus unterschiedlichsten Griinden), ist eine Aktivierung dieser Innen-
entwicklungspotentiale auf3erst schwierig.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung bzw. Ar-
rondierung innerhalb angrenzend zu den bestehenden gewerblichen Bauflachen. Im weiteren
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Somit bewirkt diese Bauleitplanung eine Abrun-
dung der vorhandenen Nutzungen. Ziel der Planung ist neben der Ausweisung von zusatzli-
chen Baugrundstticken die Arrondierung und Verdichtung im Zusammenhang mit der bereits
bebauten Ortslage sowie die Verhinderung einer Zersiedelung der freien Landschaft.

Besonders wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-
fen. Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapitel 4.2). Die planungsrechtliche
Absicherung der gewerblichen Bauflache (G) sowie der gemischten Bauflache (M) sind somit
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

3.3.Standortbeqriindung

Allgemeines Planungsziel der Gemeinde Geeste ist es, in allen Ortschaften des Gemeindege-
bietes entsprechend der 6rtlichen Nachfrage und des Bedarfs Bauflachen fir die Neuansied-
lung bzw. fir die Erweiterung ortlicher Betriebe zu entwickeln. Die vorliegende Bauleitplanung
soll ausschlief3lich der Sicherung und Weiterentwicklung der bereits bestehenden Strukturen
im Bereich der Ortschaft Dalum dienen. Dementsprechend beschrénkt sich der Suchraum fiir
die Darstellung von gewerblichen Bauflachen (G) auf das Freiflachen im Randbereich dieser
Ortslage nebst direkt an das im RROP 2010 enthaltenen Vorranggebiet (Z) fur ,Industrielle
Anlagen und Gewerbe* angrenzenden Bereichen, die Bereits durch gewerbliche Nutzungen in
Anspruch genommen wurden. Durch die ergdnzende Darstellung einer gemischten Bauflache
kann eine gestufte Entwicklung in nordéstlicher Richtung sichergestellt werden.

Wie bereits unter Punkt 2.1 erwéahnt, weist das RROP 2010 des Landkreis Emsland die Ge-
meinde Geeste als eine Gemeinde mit der zentral6rtlichen Funktion eines Grundzentrums aus.
Als Schwerpunktaufgabe wird der Gemeinde die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten zugewiesen. Zudem besteht im Gemeindegebiet aufgrund der aktuell sehr po-
sitiven wirtschaftlichen Situation weiterhin eine grof3e Nachfrage nach Gewerbegrundstticken.
Im Bereich zwischen ,Lange Strale“ und ,Industriestrale“ stehen zur Erweiterung der
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angrenzenden Betriebsflachen o6rtlicher expansionsbereiter Firmen in diesem Bereich keine
Alternativgrundstiicke zur Verfigung, da im Umfeld Uberwiegend bereits bebaute Industriefla-
chen angrenzen, so dass eine betriebliche Erweiterung im direkten Umfeld nur in diesen Fla-
chenbereich mdglich ist.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der vor-
handenen industriell und gewerblich gepréagten Baugebiete am westlichen Ortsrand von
Dalum. Sie bewirkt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung (Liickenbebauung). Ziel der
Planung ist neben der Ausweisung von zusatzlichen Baugrundstiicken die Arrondierung und
Verdichtung der Bebauung im Bereich der Ortschaft Dalum sowie die Verhinderung einer Zer-
siedelung.

Besonders wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-

fen. Der beabsichtigte Standort ist daher sinnvoll; alternative Standorte wurden damit hinrei-
chend geprift.

4. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

8 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalt eine Aufz&hlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel® und ,Eingriffsregelung“ nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.

4.1.Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

41.1. Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Zur Ein-
schatzung der Geruchsbelastung im Geltungsbereich wurde das Gutachten zu Geruchsimmis-
sionen im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 86 ,Gewerbegebiet zwischen Lange Stralle und
Industriegebiet (Parallelverfahren) durch den TUV Nord (2023) erarbeitet. Die Geltungsberei-
che beider Planverfahren sind identisch. Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 12



Gemeinde Geeste, Ortsteil Dalum 87. Anderung des Flachennutzungsplanes*
Begriindung mit Umweltbericht

TUVNORD

z —r =a
[ 10
R s,
1413
g_ iy A& ¢
=
w
2 | 22
v 2| 2 | 2
8 202 | 2 | 22
=
2 28 2 | 20y | 2 | 2
e | s Bl s | 3SR
27 |29 oy | AR |5y !
2 /i
w 4
S 2 2 | 2|2 3| et 4| aina 4
-
1 zl2falafa]sdhs | off 7
1 2 2 2 3 4 5 5 € A
o
g 1 2 2 2 3 3 4 8 7
£ | 1 (2|2 |2 |3|a|s|7| off £ 1
e ~
g K23 ‘ - 1 1 2 2 2 3 4 & 8 12
22 SIRN B" | 1 | 2 |2 | 2]l el | T |av],
> { Plangebiet] f
£3 e LA vilszs |z |2 | @l eE] e
2/ p REVE 1
i J 2 2 2 2 3 4 1] 6 | /
/
8 2 z 2 3 3 4 .3 GREVE 2
=
% 2|2 12N [EaN | 3 | e
2|2 |2 |3 |3 | s @BA
I (2230 [ |20 [ -
=] Le7
8- 2l ool e /|
z |2 |32 |2 /&J
?3',‘:
A7
2 | 2| 2 g
8 15 |z ] 22 W/
/I /,
a
8 1| 2 | 242/
1 1 AV
xz8
i raFe
o v 74
i, S 7 A
] 1 oR \% 'jln I 1 ] | 1 | LI | | |
araato a78¢00 arasso 3r8e00 7850 378700 78750 378800

UTM X-Richtung in m
Abbildung 4: belastigungsrelevante KenngroRen der Gesamtbelastung I1Gy nach An-
hang 7 der TA Luft /1/ durch landwirtschaftliche Betriebe in Prozent der
Jahresstunden im Plangebiet.
Zur Bestimmung der KenngroRen als relative Haufigkeiten missen die
Werte in der Abbildung mit dem Faktor 0,01 multipliziert werden.

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Auftraggeber: Gemeinde Geeste Seite 14 von 16
Auftrags-Nr.: 8000684238 / 1231PG022

Abbildung 6: Geruchsstunden in %/Jahr (TUV Nord 2023, S. 14)
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» (--.) Bei der Berechnung wurden alle relevanten Tierhaltungen bis zu einer Entfernung von
600 m zum Plangebiet bericksichtigt. Das sind 4 Betriebsstellen mit Tierhaltung. Weitere Be-
triebsstellen tragen nicht relevant zu den Geruchsimmissionen im Bereich der Planflache bei.

Das Gutachten war unter Bertcksichtigung des Anhang 7 der TA Luft zu erstellen. Es wurden
die belastigungsrelevanten Kenngréfzen nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 (Berticksichtigung
tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren) berechnet.

Grundlage der Berechnungen sind Angaben des Landkreises Emsland und der Gemeinde
Geeste zu den genehmigten Tierzahlen der Betriebe sowie eigene Erhebungen wahrend eines
Ortstermins am 19.04.2023.

Die Geruchsemissionen aller Quellen wurden anhand von Messergebnissen an vergleich-ba-
ren Anlagen nach VDI 3894 Blatt 1 ermittelt.

Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL (Version 3.1.2) fUr ge-
ruchbeladene Abluft berechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres, bezogen
auf 1 GE/m3, dargestellt. Es wurden belastigungsrelevante Kenngréf3en der Gesamtbelastung
nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 TA Luft (Gewichtung der Immissionen nach Tierart, An-
hang 7 der TA Luft 2021) angegeben.

Der Immissions(grenz)wert des Anhangs 7 der TA Luft fir Gewerbegebiete liegt bei 15 % der
Jahresstunden.

Die Gesamtbelastung durch die bertcksichtigten Betriebe liegt im Plangebiet zwischen 1 %
und 12 % der Jahresstunden und damit im gesamten Plangebiet deutlich unter dem Immis-
sionswert des Anhangs 7 der TA Luft.

Bei Ausweisung des Plangebietes findet keine unzuléssige Einschrankung der Erweiterungs-
moglichkeiten der berticksichtigten Betriebe statt, da der Immissionswert nach Anhang 7 der
TA Luft im Plangebiet deutlich unterschritten wird.” (TUV Nord 2023, Seite 4)

Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt Emden wies im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung da-
rauf hin, dass neben den Geruchsimmissionen der landwirtschaftlichen Betriebe auch die mdg-
lichen Geruchsimmissionen aus den angrenzenden Industrie- und Gewerbegebieten in die
Bewertung einzustellen sind. Mit Schreiben vom 23.01.2024 kommen die Gutachter des TUV
NORD zu folgendem Fazit:

L,Der Immissionswert zur Bewertung der Geruchsimmissionen im Bereich des Plangebietes fiir
B-Plan 86 wird auch unter Berticksichtigung der Restgeriiche aus dem Biofilter der Firma Ren-
gers eingehalten. Das gilt auch unter Berlcksichtigung der aktuellen Planungen mit der Aus-
weisung eines Teilbereiches als Mischgebiet.

Da aulRer der Abluft der Firma Rengers nach weitergehender Recherche mit der Gemeinde
Geeste keine weiteren relevanten Geruchsimmissionen anderer Emittenten zu erwarten sind,
kann die Planung fortgefuhrt werden.

Ggf. auftretende geringfligige und/oder kurzzeitige Geruchsimmissionen anderer Emittenten
sind dabei unkritisch, da der heranzuziehende Immissions(grenz)wert nach Anhang 7 der TA
Luft jeweils teilweise deutlich unterschritten wird.”
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Abbildung 1: Geruchsgesamtbelastung unter Beriicksichtigung méglicher Geruchsemissionen
des Biofilters der Firma Rengers.

Abbildung 7: Berechnung der Geruchsgesamtbelastung (Stellungnanme des TUV NORD 2024)

Fur ein Mischgebiet ist nach Anhang 7 der TA Luft ein Immissions(grenz)wert von 10 % der
Jahresstunden zur Bewertung der Geruchsimmissionen heranzuziehen. Fur den Ubergangs-
bereich eines Mischgebietes z.B. zum Gewerbegebiet konnen nach Nr. 3.1 des Anhangs 7 der
TA Luft Zwischenwerte zur Bewertung der Geruchsimmissionen herangezogen werden. Die-
ser Vorgehensweise wird im Rahmen dieser Bauleitplanung gefolgt, um der gestuften Entwick-
lung von den noérdlich und westlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten in Richtung
Ortslage ausreichend Entwicklungsspielraum einzuraumen. Zudem liegen die Uberschrei-
tungsbereiche (hier max. bis zu 11 % der Jahresgeruchsstunden) am unteren Ende des Uber-
schreitungsbereiches und weitgehend aul3erhalb des tUberbaubaren Bereiches.

Nach dem Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 des LAI-Unterausschuss Luftqualitat/Wir-
kungsfragen/Verkehr (Expertengremium Geruchsimmissions-Richtlinie; Stand 08.02.2022),
konnen in begrundeten Fallen im Randbereich zwischen Mischgebieten und dem Auf3enbe-
reich bzw. Gewerbegebieten Zwischenwerte bis zu 15 % der Jahresstunden zur Bewertung
herangezogen werden.
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Aus Abbildung 7 ist ersichtlich, dass auch unter Berticksichtigung der Restgeriiche aus dem
Biofilter der Firma Rengers im Randbereich des Plangebietes Geruchsimmissionen von deut-
lich weniger als 15 % der Jahresstunden erreicht werden. Abgesehen vom Randbereich wer-
den im Plangebiet weniger als 10 % der Jahresstunden ausgewiesen.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im weiteren Umfeld, insbesondere stidlich und 6stlich zum Planbereich, befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen
zu erfolgen (z.B. Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und
nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange
der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegen-
seitiger Ricksichtnahme mdglich ist.

4.1.2. Immissionen StralRe

Aufgrund der Vorbelastung infolge Verkehrslarms durch den Verkehrslarm auf der Landes-
stralRe L67 — Wietmarscher Damm ergeben sich die Larmpegelbereiche 11l bis VI (siehe Anlage
Lageplan Anlage 6.2b (= ungtinstigster Fall 1. OG) (Jacobs 2023). Die Betrachtung beschrankt
sich auf den Bereich der gemischten Bauflache (M).

Larmpegelbereich infolge Anlage
Vorbelastung Verkehrsiarm
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Abbildung 8: Larmpegelbereiche lll bis VI (Anlage 6.2b (= ungtinstigster Fall 1. OG) (Jacobs 2023)
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Zum Schutz von geplanten Wohn- und Biiroraumen und Ahnliches werden fiir das Planverfah-
ren folgende textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 86 (Parallelverfahren) vorge-
schlagen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkom-
men, sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm zu treffen. Die AuRBenbauteile
(Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN
4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aul3enlarm gentigen:

Pegel - MaRgeblicher bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges der Aullenbauteile
Bereich Aufengerdusch- R'w,ges erf. in dB
pegel
Raumarten
_ Aufenthaltsraume Biiroraume
Lain dB in und Ahnliches
Wohnungen

I 55 30 30

Il 60 30 30

[ 65 35 30

\% 70 40 35

v 75 45 40

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRRe R'w,ges der Au3enbauteile ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeftihrten DIN 4109 und
Beiblatt zur DIN 4109 zu fuhren.

2. Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anord-
nung von schutzbedirftigen Rdumen (z.B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Nordwest-
seite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nordost- und Stidwestseiten bis zu 3 dB (Einwirkung
durch ,halbe* Strafle) an Larmminderung gegenlber der Sldostseite erreicht werden. Auch
bei Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Berei-
che sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen. (Jacobs 2023)

Unter Berticksichtigung der zuvor unter Punkt 1 und 2 aufgefiihrten passiven Larmschutzmal3-

nahmen in den Larmpegelbereichen Il bis VI (Anlage 6.2d) lasst sich eine Nutzung als ge-
mischte Bauflache (M) gemaR 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO umsetzen.

4.1.3. Immissionen Gewerbeldrm

Unter Beriicksichtigung der Immissionen, die durch die Emissionen der angrenzenden Indust-
rie- und Gewerbegebiete verursacht werden, ist zu untersuchen, ob der Schutzanspruch in der
Néhe befindlicher Wohngebaude (hier insbesondere stidwestlich und nérdlich angrenzende
Wohnhauser) sowie das angrenzende MI noch gewéhrleistet ist bzw. unter welchen Auflagen
der Teilbereich der gewerblichen Bauflache (G) dargestellt werden kann.
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Hierzu wurde vom Biro flr Larmschutz aus Papenburg das ,Larmschutzgutachten — Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet zwischen Lange Stral3e und Industrie-
straRe" und 87. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Geeste® erstellt (Ja-
cobs 2023). Im Ergebnis sind die nachfolgenden textlichen Festsetzungen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 zu berlcksichtigen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr)

noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache LEK tags LEK, nachts
TF1 67 52
TF 2 58 43
TF3 57 42

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhthen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Anfang Ende EK, zus. T EK, zus. N
A 18 180 0 0
B 180 283 8 8
C 283 18 5 5

EK, zus, T = Zusatzkontingent tags; EK, zus, N = Zusatzkontingent nachts

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prufung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur
Immissionsorte j im Richtungssektor k des Emissionskontingent LEK,i der einzelnen Teilflache
durch LEK,i + LEK, zus, k zu ersetzen ist.

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren im Plangebiet gelten folgende Gauss/Kriiger-
Koordinaten:

Bezugspunkt: X = 32379600,57 Y =5827416,18

Fur ein Vorhaben ist somit zu priifen, ob die fur das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emis-
sionskontingente, durch die gemal TA-Larm berechneten Beurteilungspegel sédmtlicher vom

Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten wer-
den.
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Abbildung 9: Anlage 6.3 — Immissionsorte, Referenzpunkt, Kontingentierung (Jacobs 2023)

4.1.4. Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe (vgl. 4.1.1).
Weitere Geruchsimmissionen sind aktuell nicht zu betrachten.

4.2.Belange des Naturschutzes

Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Der pragende Biotoptyp innerhalb des Geltungsbereiches sind intensiv genutzte Ackerflachen
und bereits bebaute Bereiche (ehem. landwirtschaftliche Hofstelle und Wohnbebauung mit
teilweiser gewerblicher Nutzung). Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, da
ein Standort im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes gewahlt wurde. Es wird somit ver-
mieden, einen vollstdndig neuen Standort aufRerhalb der Ortslage neu zu erschlief3en.
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Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Geeste zu der Uberzeu-
gung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Dar-
stellung von gewerblichen und gemischten Bauflachen verzichtet werden musste. Im vorlie-
genden Fall ist die kunftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu ver-
wirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entspre-
chend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu bertcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe
sind gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch
hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwégung zu entscheiden.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan ist nachrichtlich die Bilanzierung der
Planflache zum Bebauungsplan Nr. 86 (Parallelverfahren) enthalten. Der hier dargestellte Ein-
griff geht von einer Maximalausschdpfung der Planflache aus. Zur Bewertung wurde eine Bio-
toptypenkartierung durchgefiihrt, auf dessen Grundlage eine detaillierte Eingriffsbilanzierung
erarbeitet wurde. Auf dieser Basis wurde die nhotwendige Kompensation festgelegt.

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 32.001,0 Werteinheiten
(WE) und des Planungswertes von 7.188,2 WE geht aus dem Bebauungsplan Nr. 86 (Paral-
lelverfahren) ein Kompensationsdefizit von 39.189,2,6 WE hervor. Diese Werteinheiten wer-
den im Bereich des Flachenpool ,Schwering® (Gemarkung Grof3 Hesepe, Flur 4, Flursti-
cke 59, 66/4, 21/6, 22/2 und 21/2) erbracht bzw. gesichert. Hierbei ist jedoch der nachfolgende
Hinweis zu beachten. Am dstlichen Rand des Kompensationsflachenpools "Schwering" ver-
lauft die Gashochdruckleitung 63 Dalum — Ruhlermoor der Nowega GmbH. Es ist daflir Sorge
zu tragen, dass sich durch die Ersatzmalinahmen keine leitungsgefahrdenden Auswirkungen
ergeben. Insbesondere ist bei der Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern
der 4,0 m breite Schutzstreifen der Gashochdruckleitung Nr. 63 freizuhalten. Die Zuganglich-
keit und Begehbarkeit der Leitungstrasse muss dauerhaft gewahrt bleiben.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da des-
sen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begriindung) aufgenommen wurden.

Artenschutz

Gemal den Ausfuhrungen in der speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (Potenzialana-
lyse, regionalplan & uvp 2022) zum Bebauungsplan kann herausgestellt werden, dass durch
das geplante Vorhaben keine Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten werden. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG ist dem-
nach nicht zu beantragen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern (zum Schutz ggf. vorkommender Bodenbrtiter, die im Rahmen der Bestandserfassun-
gen 2021 nicht erfasst wurden). Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Vermeidungsmalnahme V1: Evitl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdélzbritern und von
Fledermé&usen unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehoélzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu erhalten.

¢ VermeidungsmaRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsatzlich au-
Rerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli)
zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbritenden Vogelarten.
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Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tber-
prufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei
Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine Brutstétten
im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstéatten im Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten
fortgesetzt werden.

¢ VermeidungsmaRnahme V4: Notwendige Abriss- und Umbauarbeiten von Geb&uden
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter
Toétungen oder Verletzungen von Geb&audebriitern und Fledermausen. Abrissarbeiten
von Geb&uden sind aufgrund des grundsatzlichen Quartierpotenzials fur Fledermause
durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) zu begleiten.

o VermeidungsmaRnahme V5: Geholze mit einem Brusthhendurchmesser tber 20 cm
sind bei einer Fallung unmittelbar vor der Mafinahme durch fledermauskundliches Per-
sonal auf eine Besetzung durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubeglei-
tung).

e VermeidungsmafRnahme V6: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die o6f-
fentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung ver-
mieden wird.

Zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt des Eingriffsbereiches ist fol-
gende AusgleichsmalRnahme durchzufiihren:

e Ausgleichsmallnahme Al: Anbringung von insgesamt 12 Ersatzbrutstatten aus Holz-
beton an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fiir den Verlust von dau-
erhaft genutzten Brutstatten. Fir folgende Arten sind entsprechende Nistkasten anzu-
bringen: Trauerschnépper 2x, Hohltaube 2x, Blaumeise 2x, Kohlmeise 2x, Garten-
baumlaufer 2x und Dohle 2x.

Die Anzahl der Nisthilfen kann sich nachtraglich erhéhen und ist abhdngig von den Ergebnis-
sen der 6kologischen Baubegleitung.

Die Anlage eines detaillierten MaRnahmenplans und eine fachgerechte, eventuell mit einem
Monitoring begleitete Umsetzung der MaRnahmen werden empfohlen. Die dkologische Funk-
tion dieser MaRnahme ist laut Leitfaden der EU-Kommission zum strengen Artenschutz (Eu-
ropaische Kommission 2007, Kap. Il - Rn.74) eindeutig nachzuweisen. Es gilt mit einem ange-
messenen Aufwand die Wirksamkeit der CEF-MafRnahme durch Funktions- und Stabilitats-
nachweis zu bestatigen

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Ca. 1,16 km @stlich der Ortslage
Dalum befindet sich die Emsniederung mit dem FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems*, dass erganzend als
LSG EL 00032 ,Natura 2000-Emsauen von Salzbergen bis Papenburg® in nationales Recht
Uberfihrt wurde. Innerhalb des FFH-Gebietes liegt zudem das Naturschutzgebiet (NSG)
WE 00191 ,Biener Busch®. Daneben ist die darlber hinaus reichende Emsniederung durch
das LSG EL 00023 ,Emstal“ geschitzt. Westlich der BAB31 und somit auch westlich der Vor-
habensflache befindet sich in einer Entfernung von tber 2,9 km zur Planflache das Vogel-
schutzgebiet (VSG) V13 ,Dalum-Wietmarscher Moor und Georgsdorfer Moor*.
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4.3.Belange der Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich kann uber die in der Gemeindestrale ,Lange StralRe“ und in der In-
dustriestraRe (K233) bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen (Abwasser, Frisch-
wasser, Strom, Gas, Telekommunikation etc.) angeschlossen werden. Fir die geplante Be-
bauung ist der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen grundsatzlich méglich.

Bei der Durchfiihrung von MaRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu
beachten. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass alle Arbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annadherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Bei
der Durchftihrung von MaRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen
ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 ,Hinweise fir MalRnahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten® zu beachten.

In allen Stral3en werden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden
frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschatftlichen Erschlie3ung des Plange-
biets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflachen werden geeignete und ausreichende Tras-
sen von mindestens 2,1 m Breite flr die Versorgungsleitungen im offentlichen Seitenraum zur
Verfligung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benétigten Rohrgraben-
breite von bis zu 1,5 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustrale und den Grund-
stiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regen-
wassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschéachten freizuhalten, um eine aus-
reichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu gewéhrleisten. Bei Baumpflanzungen im
Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungsleitungen muss ein Mindestab-
stand von 2,5 m eingehalten werden. In diesem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW
GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale verwiesen.®

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfiigen sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeits passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

4.3.1. Oberflachenentwasserung

Fur den Anderungsbereich wurde eine Baugrundvoruntersuchung erstellt (Dr. Schleicher &
Partner 2023). Im Ergebnis sind die Boden des anstehenden Untergrundes als versickerungs-
fahig einzustufen sind (Sande). AufRerdem kann der erforderliche Mindestabstand der Sohle
der Versickerungsanlage von 1,0 m zum mittleren héchsten Grundwasserstand eingehalten
werden. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Privatgrundsti-
cken ist somit maglich.

Zur Sicherstellung der Entwésserung im Plangebiet wird fur die geplante Stral3enverkehrsfla-
chen die Herstellung einer Regenwasserkanalisation vorgesehen. Das anfallende Oberfla-
chenwasser von den Straf3enverkehrsflachen kann tiber Mulden / Rigolen im Seitenraum ver-
sickert werden.
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Die Entwasserung der anfallenden Niederschlagsmengen auf den geplanten privaten Flur-
stiicksparzellen erfolgt separat Giber die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in Form einer ober-
flachennahen Versickerung. Die Flachengestaltung innerhalb der privaten Flurstiicksparzellen
hat so zu erfolgen, dass es zu einer Reduktion der Niederschlagsabfliisse kommt. Zudem kén-
nen die Abflisse Uber eine Retention, oberflachennah versickern und verdunsten. Die oberir-
dische Ableitung kann tber offene Rinnen, flache Mulden oder Graben erfolgen. Vor diesem
Hintergrund ist das auf den privaten Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Grund-
flachen anfallenden Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick unter Beachtung
des Arbeitsblattes A 138 der ATV zu versickern. Hierbei sind die Entnahme und Nutzung von
Brauchwasser zulassig (B-Plan Nr. 86, textliche Festsetzung in 8§ 6). Die Bemessung der er-
forderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundsticken hat
nach dem Arbeitsblatt ATV DVWK-A 138 "Planung-, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagwasser", Ausgabe April 2005 - zu erfolgen. Bei der Versickerung
des Oberflachenwassers muss ein ausreichender Abstand zum Grundwasser (It. Arbeitsblatt
A 138 1,0 m zwischen hochstem Grundwasserstand und Sohle der Versickerungsanlage) vor-
handen sein.

Die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes (NWG) werden beachtet. Der Nachweis der

schadlosen Ableitung erfolgt entsprechend den Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

4.3.2. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfal-
lender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzu-
fuhren.

4.3.3. Loschwasserversorgung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Ermittlung
des erforderlichen Loschwasserbedarfs fiir bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fir
den Ldschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist in Industriegebieten mit einer Baumassenzahl
(BMZ) von <9 ein Loschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min. (96 m3/h) bei einer kleinen
Gefahr der Brandausbreitung bis zu 3.200 I/min. (192 m3/h) bei einer mittleren bzw. grof3en
Gefahr der Brandausbreitung vorzuhalten. Aus dem Rohrnetz des TAV ist fur das Plangebiet
zurzeit eine mittlere Entnahmemenge von 96 m3/h mdglich. Durch diese Angabe werden we-
der Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen begriindet.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Trink- und Abwasserverband (TAV) "Bourtanger Moor"
ist nicht fur die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversor-
gung nicht durch den Wasserverband gewahrleistet. Im Bedarfsfall kdnnen die vorhandenen
Hydranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405
.Bereitstellung von Léschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung“ genutzt werden.
Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewéhrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken,
die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden
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eingegangen werden. Erganzend besteht die Mdglichkeit Wasser aus dem angrenzenden Re-
genriickhaltegraben / Bahnhofsgraben zu beziehen.

Die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brand-
schutz” des Landkreises Emsland umgesetzt. Die fir den ordnungsgeméafen Brandschutz er-
forderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Ab-
stimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

1. Fur das geplante Gebiet ist fur die Loschwasserversorgung zu bericksichtigen, dass ein
Ldschwasserbedarf von 1.600 I/min (96 m3/h) - 3.200 I/min (192 m?3/h) fir mindestens 2 Stun-
den vorhanden ist. Mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sind durch eine unabhan-
gige Loschwasserversorgung fur dieses Gebiet sicherzustellen. Die unabhéngige Léschwas-
serversorgung kann durch folgende MaRRhahmen verwirklicht werden:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehélter nach DIN 14230

2. Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m
nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestallen sind
mit den zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

3. Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaf 88 1 und 2

der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

4.3.4. Belange der Infrastruktur

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien informieren. Die Kabelschutzanweisungen sind zu be-
achten.

4.4.Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden zuséatzliche Bauflachen innerhalb eines bestehen-
den Gewerbe- und Gewerbegebietes geschaffen. Die dadurch zu erwartende Infrastruktur-
nachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde Geeste gedeckt werden
bzw. deren Auslastung wird verbessert.

45.Belange der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung
GemaR dem Gutachten der TUV Nord (2023) ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen im
Geltungsbereich zu rechnen.
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Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im weiteren Umfeld, insbesondere stdlich und westlich zum Planbereich, befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen
zu erfolgen (z.B. Diingemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und
nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fir die Belange
der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegen-
seitiger Rucksichtnahme maoglich ist.

4.6.Belange des Verkehrs

Neue Hauptverkehrsstrallen werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die Erschlie-
Bung wird Uber die Gemeindestralie ,Lange Stralle” und ,Industriestralie” (K233) und darlber
hinaus an das Uberregionale Stral3ennetz (L67 und BAB31) sichergestellt.

Eine innere ErschlieBung fir den Geltungsbereich ist aufgrund des gut ausgebauten umge-
benden StralRennetzes lediglich fir den Bereich des Mischgebietes in Form einer Stichstralie
(privat) vorgesehen. Parallel zur L67 wird im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung
(B-Plan Nr. 86, Parallelverfahren) aufRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD) ein Zu- und Abgangsver-
bot festgesetzt. Im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung beabsichtigt die Gemeinde die
bestehende anbaurechtliche OD der L67 in sidliche Richtung hinter die Hofstelle Wietmar-
scher Damm 31 zu verlegen, so dass zukinftig der nordliche Teilbereich des Plangebietes
innerhalb der OD liegt. Seitens der Gemeinde wurde vor Rechtskraft des Bebauungsplanes
mit dem Landkreis Emsland die zeitliche Umsetzung der angestrebte OD-Verlangerung abge-
stimmt.

Auf den neuen Baugrundstiicken lasst es die Art der Bebauung zu, die notwendigen
(Ein-)Stellplatze anzulegen.

Im Zusammenhang mit der 6stlich verlaufenden K233 und der sidlich verlaufenden L67 sind
die nachfolgenden Punkte zu bertcksichtigen.

e Der Fachbereich StralRenbau beim Landkreis Emsland ist bei der Bebauung der an-
grenzenden Flachen zur KreisstraRe 233 zu beteiligen.

¢ Im Kreuzungsbereich Kreisstral3e 233 / Landesstral3e 67 sind die Sichtdreiecke mit
den Schenkellangen von 10 m auf der Kreisstra3e 233 und 200 m auf der Landes-
straRe 67 von jedem Bewuchs, jeder Bebauung und sonstigen, Sicht behindernden
Gegenstanden aller Art mit mehr als 80 cm Uber der Fahrbahnoberkante der L67 dau-
ernd freizuhalten.

e Von der Kreisstral3e 233 und der Landesstral3e 67 konnen Emissionen ausgehen. Fur
in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kdnnen gegeniiber dem
Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emis-
sionsschutzes geltend gemacht werden.

e Es ist sicherzustellen, dass von den Anlagen keine Einwirkungen durch Licht, Rauch
und sonstiges auf die Kreisstral3e 233 eintreten, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen kénnen.

o Entlang der L67 gelten auRerhalb der Ortschaften die Anbauverbote und -beschran-
kungen nach § 24 Niederséachsisches Stral3engesetz (NStrG).

- 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG
- 40 m Baubeschrankungszone gem. 8§ 24 Abs. 2 NStrG
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o Bauverbotszone gemafld § 24 Abs. 1 NStrG
Gemal § 24 Abs. 1 NStrG dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes-
und Kreisstral3en
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fir
Aufschittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs), gemessen vom &aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

e Die Herstellung neuer Ein- und Ausfahrten sowie die Anderung vorhandener Ein- und
Ausfahrten zur L67 ist in Abstimmung mit der StralRenmeisterei Meppen durchzufth-
ren. An den Zufahrten sind die Sichtdreiecke nach RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage
von StadtstralRen) von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Hohe von 0,8 bis 2,5 m tber der Fahrbahn der Stral3e freizuhalten.

o Das Plangebiet ist entlang der L67 auf Privatgrund mit einer festen lliickenlosen Ein-
friedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG
i.V.m 8§ 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

e Aus den genutzten Bauflachen kdnnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen
entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren
und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Landesstral3en negativ
beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur LandesstralRe in Ab-
sprache mit dem Stralenbaulasttrager herzustellen (8 24 Abs. 2 NStrG i.V.m. § 24
Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

o Entlang der L67 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fur passiven Schutz
an StralRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

4.7.Belange des Denkmalschutzes

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des
8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/31 14.00001-F - Objektbezeichnung: Landwehr
NLD-Identifikationsnummer: 454/31 14.00003-F - Objektbezeichnung: Einzelfund
NLD-Identifikationsnummer: 454/31 14.00004-F - Objektbezeichnung: Einzelfund
NLD-Identifikationsnummer: 454/3114.00006-F - Objektbezeichnung: Wegespur

Daruiber hinaus befinden sich in ca. drei Kilometern Entfernung in nordéstlicher Richtung meh-
rere Siedlungsspuren, die ebenfalls als Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG im
Verzeichnis der Kulturdenkmale registriert sind. In Zusammenhang mit diesen Bodendenkma-
len sind weitere Funde in nachster Umgebung zu erwarten, d.h. das o.g. Planungsgebiet weist
ein hohes archéaologisches Potenzial auf. Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und
sind grundsatzlich zu erhalten und zu schiitzen. Da im Rahmen der geplanten BaumalRnahme
die Zerstorung moglicher weiterer Bodendenkmaéler zu erwarten ist, steht die Genehmigung
von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung/Dokumentation der Denkmalsub-
stanz. SAmtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (8 13 NDSchG). Eine Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkun-
dige Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzulassig. Dementsprechend ist
der beantragten Bauleitplanung nur unter Einhaltung folgender Nebenbestimmungen zuzu-
stimmen:

e Aufgrund des hohen arch&ologischen Potenzials ist eine Begleitung des Oberbodenab-
trags durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archéologie (Bagger mit grol3er
Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und
Dauer ggf. weiterer archaologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig.
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Erst nach Abschluss aller archdologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafir anfallen-
den Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.
Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher friihzei-
tig (6-8 Wochen vor Erschliel3ung des Wohngebiets) mit der arch&ologischen Denkmal-
pflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Emsland unter folgender Rufnummer: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6608.

Im Weiteren wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden
verwiesen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehétrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Abs. 1 NDSchG).

o Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

4.8.Belange des Bodenschutzes / Altlasten

Im Anderungsbereich befinden sich laut den Daten des LBEG keine Suchraume fiir schutz-
wurdige Bdden entsprechend der Veréffentlichung GeoBerichte 8 (Stand: 2019, www.lbeg.nie-
dersachsen.de/download/113/GeoBerichte8.pdf). Auch kohlenstoffreiche Bdden sind nicht
verzeichnet.

Im Planungsgebiet befinden sich Tiefenbohrungen. Die Koordinaten der Bohrungen lauten:

Lingen 86 East: 32379573,13 - North: 5827342,73
Lingen 92 East: 32379658,87 - North: 5827467,01

Die Baugrenzen werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 (Parallel-
verfahren) so verlegt, dass diese Punkte zuzlglich eines Schutzradius von 5,0 m nicht durch
Gebaude tiberbaut werden kénnen. Eine Uberbauung durch befahrbare Flachen ist mit Blick
auf die effektive Nutzung des jeweiligen Baugrundstiickes zulassig.

Suidwestlich angrenzend zum Anderungsbereich befindet sich der Deponiekorper "Geeste,
Dalum IndustriestraRe" Anlagen-Nr. 454 014 416. Zur o0.g. Altablagerung liegen der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehtrde (UAB/UBB) u.a. folgende Unterlagen vor:

1. Gutachten zur Altstandortuntersuchung ehm. Schlammdeponie | Dalum - Orientierende
Untersuchung und Gefahrdungsabschatzung gem. BBodSchV, EN-PRO-TEC GmbH,
Nordhorn 29.09.2005

2. Situationsbericht tiber die Altablagerung Dalum-Dorf, Gdf Suez, Salzwedel, September
2011.

Nach den dem Landkreis Emsland zur Untersuchung der Altablagerung vorliegenden Unterla-
gen sind bei unveranderter Nutzung keine dauerhaften Gefahren, erheblichen Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit bzgl. der Wirkungspfade
Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser zu erwarten. Diese Einschét-
zung setzt voraus, dass der Deponiekdrper in der jetzigen Form erhalten bleibt. Eine Bebau-
ung ist auszuschlieRen. Bodeneingriffe im Nahbereich der Altablagerung sind so zu gestalten,
dass eine Wechselwirkung ausgeschlossen wird. Eventuell erforderliche Grundwasserhaltun-
gen bei TiefbaumalRnahmen sind vorab mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt,
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abzustimmen, sachverstandig zu begleiten und zu Uberwachen. Eine Wechselwirkung mit dem
Deponiekérper "Geeste, Dalum Industriestral3e™” Anlagen-Nr. 454 014 416 ist auszuschliel3en.
Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zuléssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht wird und
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.
Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzulassig. Die Trink-
wasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Mal3nahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalfien Verwertung zuzufihren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeits-
flachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschréanken und angrenzende Flachen sollten
nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenom-
men werden (u.a. gemal DIN 19731). Aul3erdem sollte das Vermischen von Bdden verschie-
dener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplat-
ten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Be-
sonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

4.9.Belange der Bundeswehr

Luft- und Bodenschiel3platzes Engden / NORDHORN RANGE

Das Plangebiet befindet sich im Zusténdigkeitsbereich des militéarischen Luft- und Boden-
schieRplatzes Engden / NORDHORN RANGE. Es wird darauf hingewiesen, dass von dem
dortigen Ubungsbetrieb nachteilige Immissionen, insbesondere Fluglarm, auf das Plangebiet
ausgehen. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelas-
tung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir Flugplatze gem. 8§ 14 Luftver-
kehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm
— und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden konnen. Zudem darf die maximale Bauhdhe von
30 m Uber Grund (einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile) nicht tGberschritten werden.

Kampfmittel
Es erfolgte fiir den Anderungsbereich eine Auswertung der vorliegenden Luftbilder durch das

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Ha-
meln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
vollstdndig ausgewertet. Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbe-
lastung vermutet. Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kdnnen nur auf Sch&den durch Ab-
wurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Ha-
meln Hannover zu benachrichtigen.
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4.10. Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Mdglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist inshesondere die vorgenommene Ergéanzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemald § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsétzlich eine sudliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke erméglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtun-
gen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei
der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November 2021 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesent-
lichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jewells glltigen Fassung zu verweisen.
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4.11. Belange des Einzelhandels

Gemal dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Geeste (EHK 2012, S. 64) lasst sich der
Handlungsbedarf zur Weiterentwicklung des Grundzentrums Geeste wie folgt darstellen:

e Sicherung und Ausbau des Grundzentrums durch Angebotsverdichtung im Ortskern
Dalum

e Erhaltung/ Erganzung der wohnungsnahen Versorgung in peripheren Ortsteilen

e Beschrankung grof3flachiger Betriebstypen (zentrenrelevante Sortimente) auf den
zentralen Versorgungsbereich Dalum (vgl. Abbildung 30, S. 54 im EHK 2012)

e Starkung der Ortsmitte durch Ansiedlung zuséatzlicher Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt des Ortskerns durch verkehrsberuhigende und
ortshildverbessernde MalRnahmen

Da der Anderungsbereich dieser Bauleitplanung nicht innerhalb des ,zentralen Versorgungs-
bereiches Dalum® liegt, ist im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung (B-Plan Nr. 86,
Parallelverfahren) auf der Grundlage von 8§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO festzusetzten, dass
im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimen-
ten geman der ,Sortimentsliste der Gemeinde Geeste” (vgl. textliche Festsetzung 8§ 6 in Kom-
bination mit dem Hinweis [) bzw. EHK 2012 Kap. 9.4) nicht zul&ssig sind. Ausnahmsweise
konnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten als
Tankstellenshop oder als Direktverkauf mit einer maximalen Verkaufsflache von 100 mz? als
zu- und untergeordneter Teil eines im Gebiet ansassigen Betriebes oder als Versandhandel
zugelassen werden.

5. DARSTELLUNGEN DIESER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

5.1.Art der baulichen Nutzung

Das Erfordernis von Flachen fur eine gewerbliche Nutzung in Form gewerblicher Bauflachen
(G) nebst der Ausweisung gemischter Bauflachen (M) wurde bereits unter Ziff. 3.2 dargelegt.
Die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt dies entsprechen dar.

6. HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise wurden nachrichtlich aus dem Bebauungsplan Nr. 86 ,,Gewerbe-
gebiet zwischen Lange Strale und Industriestrale” (Parallelverfahren) tbernommen.

1) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (BauNVO) in der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Die der Planung zu Grunde liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planur-
kunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils
aktuellen Fassung konnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C3, eingesehen werden.

2) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemall 814 Abs.1 des Niedersachsischen
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und sind unverziglich einer Denkmalschutzbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege an-
zuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Telefonnummer der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland: 05931/44-0.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle,
dem Ordnungsamt oder dem Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst - mitzuteilen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verflgen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

Das Plangebiet liegt im An- / Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden / Nordhorn
Range. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
Fluglarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation
mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bauli-
chen Anlagen kdnnen gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Entschadigungsan-
spriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnungen und Grund-
rissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmaflinahmen zu begegnen.

Im Planungsgebiet befinden sich Tiefenbohrungen der Exxon Mobile Production Deutsch-
land GmbH. Die Koordinaten der Bohrungen lauten:

Lingen 86/01 East: 32 379573.1 - North: 5827342.7
Lingen 92/01 East: 32 379658.8 - North: 5827467.0

Um die Bohrungen ist ein Sicherheitsabstand von 5,0 m einzuhalten. Die Errichtung von
Gebauden ist in diesem Bereich grundsatzlich nicht méglich.

Evtl. notwendige Féall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis
30. September (siehe 8 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Totungen
oder Verletzungen von Gehdlzbritern und von Fledermausen unterschiedlicher Struktu-
ren.

Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu
reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten.

10) Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsatzlich auf3erhalb der Brutzeit aller boden-

britenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von
Gelegen der bodenbritenden Vogelarten.
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Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uber-
prufen. Sollten sich keine Brutstéatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Bau-
feldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei Wochen
ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld
angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu tberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten fortgesetzt
werden.

11) Notwendige Abriss- und Umbauarbeiten von Gebauden erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Gebaudebritern und Flederm&usen. Abrissarbeiten von Gebauden sind aufgrund des
grundsatzlichen Quartierpotenzials fir Fledermause durch eine Okologische Baubeglei-
tung (OBB) zu begleiten.

12) Gehdlze mit einem Brusthohendurchmesser tber 20 cm sind bei einer Fallung unmittelbar
vor der Maf3nahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch Fle-
dermause zu Uberprifen (Okologische Baubegleitung).

13) Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die 6ffentliche Beleuchtung ist so zu ge-
stalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung vermieden wird.

14) Anbringung von insgesamt 12 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton an geeigneten Stellen im
raumlichen Zusammenhang flir den Verlust von dauerhaft genutzten Brutstatten. Fir fol-
gende Arten sind entsprechende Nistkasten anzubringen: Trauerschnapper 2x, Hohltaube
2x, Blaumeise 2x, Kohlmeise 2x, Gartenbaumlaufer 2x und Dohle 2x.

15) Sollten sich bei Tiefbaumalinahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf
Bodenverfullungen mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenver-
unreinigungen) ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dartiber unver-
ziiglich in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Ems-
land abzustimmen.

16) Von der Landesstral3e 67 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvor-
haben kénnen gegentber dem Tréager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

17) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ord-
nungsgemaéalien Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

18) Sortimentsliste der Gemeinde Geeste (EHK 2012)

nahversorgungsrelevante Sortimente:

Nahrungs-/Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel
Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

zentrenrelevante Sortimente:

Datenverarbeitungsgeréte, periphere Gerate und Software
Telekommunikationsgerate

Gerate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwdsche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und Wéasche
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Elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Haushaltsgegenstande (u.a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Beste-
cke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

Blcher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Ton- und Bildtrager

Sport- und Campingartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -geréate)

Spielwaren und Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

Medizinische und orthopadische Artikel

Blumen

Uhren und Schmuck

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

nicht-zentrenrelevante Sortimente:

Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schraube und -zubeh6ér, Kleineisenwaren, Bauarti-
kel, Dubel, Beschlage, Schlésser und Schlussel, Installationsbedarf fur Gas, Wasser,
Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art, Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehalter, Spiel-
gerate fir Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)

Vorhéange, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

Elektrische Haushaltsgerate (Grof3gerate)

Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromdbel

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwa-
ren, Kinderwagen)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

Sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fir den Garten, Garten- und
Campingmobel, Grillgerate)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fir Haustiere)

(Quelle: Einzelhandelskonzept 2012, BBE Handelsberechnung)

19) Der Fachbereich StraRenbau beim Landkreis Emsland ist bei der Bebauung der angren-
zenden Flachen zur Kreisstral3e 233 zu beteiligen.

20) Im Kreuzungsbereich Kreisstraf3e 233 / Landesstral3e 67 sind die Sichtdreiecke mit den
Schenkellangen von 10,0 m auf der KreisstrafRe 233 und 200 m auf der Landesstral3e 67
von jedem Bewuchs, jeder Bebauung und sonstigen, Sicht behindernden Gegenstanden
aller Art mit mehr als 0,8 m bis 2,5 m Uber der Fahrbahnoberkante der L67 dauernd frei-
zuhalten.

21) Von der KreisstralRe 233 kbnnen Emissionen ausgehen. Fur in Kenntnis dieses Sachver-
haltes errichtete bauliche Anlagen kdnnen gegeniber dem Trager der Straf3enbaulast
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keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emissionsschutzes geltend gemacht
werden.

22) Es ist sicherzustellen, dass von den Anlagen keine Einwirkungen durch Licht, Rauch und
sonstiges auf die Kreisstral3e 233 eintreten, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs beeintrachtigen konnen.

23) Bodeneingriffe im Nahbereich der westlich angrenzenden Altablagerung sind so zu ge-
stalten, dass eine Wechselwirkung mit dem Deponiekorper "Geeste, Dalum Industrie-
straf3e" Anlagen-Nr. 454 014 416 ausgeschlossen wird.

Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumaflinahmen sind vorab mit
dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen, sachversténdig zu beglei-
ten und zu Uberwachen. Eine Wechselwirkung mit dem Deponiekérper "Geeste, Dalum
Industriestraf3e" Anlagen-Nr. 454 014 416 ist auszuschlielRen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zulassig,
wenn dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht
wird und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser un-
belastet ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzuléssig. Die
Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

24) Entlang der L67 gelten au3erhalb der Ortschaften die Anbauverbote und -beschrankun-
gen nach 8 24 Niederséchsisches Stral3engesetz (NStrG).
- 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG
- 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG

25) Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG
Gemald § 24 Abs. 1 NStrG durfen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
Kreisstral3en
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fir
Aufschiittungen und Abgrabungen grél3eren Umfangs), gemessen vom &aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Giber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

26) Die Herstellung neuer Ein- und Ausfahrten sowie die Anderung vorhandener Ein- und
Ausfahrten zur L67 ist in Abstimmung mit der Stral3enmeisterei Meppen durchzufihren.
An den Zufahrten sind die Sichtdreiecke nach RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraRen) von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von
0,8 bis 2,5 m Uber der Fahrbahn der Stral3e freizuhalten.

27) Das Plangebiet ist entlang der L67 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfrie-
dung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (8 24 Abs. 2 NStrG i.V.m
§ 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

28) Aus den genutzten Bauflachen kénnen stérende Einfliisse durch Betriebsablaufe, Fahr-
zeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entste-
hen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Landesstral3en negativ beeinflussen. Bei
Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstral3e in Absprache mit dem Stra-
Renbaulasttrager herzustellen (8 24 Abs. 2 NStrG i.V.m. 8 24 Abs. 3 NStrG und § 16
NBauO).
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29) Entlang der L67 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien flir passiven Schutz an
Stral3en durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

7. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundséatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Aus den Ausfihrungen in dieser Begriindung ist zu ent-
nehmen, dass den vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 UMWELTBERICHT

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.1 Angaben zum Standort

Die Lage des Anderungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Demnach werden derzeit im Geltungsbereich
ca. %3 der Gesamtflache durch eine landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, stidwestlicher Teil-
bereich) in Anspruch genommen. Im Norddstlichen Teilbereiche, parallel zur ,Lange Strale®
findet sich eine (ehem.) landwirtschaftliche Hofstelle sowie Wohnhauser nebst anteiligen ge-
werblichen Nutzungen. Der Geltungsbereich wird durch die Industriestral3e (K233) im Westen,
die ,Lange Stralte” (Gemeindestrallen) und dem ,Wietmarscher Damm® (L67) im Siiden ein-
gefasst. Die Anbindung des Baugebietes an das lberregionale StralRennetz erfolgt Gber die
,Lange StralRe“ Gemeindestrallen in Richtung ,Wietmarscher Damm® sowie direkt an die K233
(Industriestraf3e). Die K233 besitzt Anschlusspunkte mit der BAB31 (Anschlussstelle Nr. 32
,Geeste®) westlich von Dalum.

Durch diese Flachennutzungsplanénderung soll der Bereich planungsrechtlich zur Sicherung
und Erweiterung der vorhandenen Strukturen als gewerbliche Bauflache (G) nebst einer ge-
mischten Bauflache (M) als Ubergangsbereich zur norddstlich angrenzenden Bebauung dar-
gestellt werden.

1l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung werden eine gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO und eine gemischte Bauflache (M) § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 35.811 m2. Der Bedarf an Grund und Bo-
den wird mit ca. 26.713 m2 gewerbliche Bauflache (G) und ca. 9.098 m2 gemischte Bauflache
ermittelt.

1.b Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Berticksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur diese Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1
des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bertcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.
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Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
von 2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, soweit aufgrund der
Inhalte des RROP erkennbar, bisher ohne Darstellung versehen. An zwei Seiten westlich an-
grenzend befinden sich zum Grof3teil bereits bebauten Bereiche, die im RROP 2010 als Vor-
ranggebiet (Z) fur ,Industrielle Anlagen und Gewerbe“ dargestellt sind. Die K233 und die L67
sind als ,Hauptverkehrsstralen“ und die Achse der BAB31 als ,Autobahn“ im RROP 2010
enthalten und besitzen somit auch eine Uberregionale Bedeutung. Im Muindungsbereich
,Lange StralRe“ / Wietmarscher Damm (L67) fihrt ein Gberregional bedeutender Wanderweg
(Radfahren) an der stidostlichsten Spitze des Geltungsbereiches vorbei.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Das Plangebiet ist im derzeit glltigen Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland mit
keiner Darstellung versehen. Nach dem Umweltserver des NLWKN (http://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/) befindet sich die Planflache nicht in einem
wertvollen Brutvogelgebiet. Fur Gastvogel wird die Wertung gro3raumig um die Ortslage
Dalum mit ,offen“ gefuhrt. Ca. 1,16 km 0stlich der Ortslage Dalum befindet sich die Emsnie-
derung mit dem FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems*, dass ergdnzend als LSG EL 00032 ,Natura 2000-
Emsauen von Salzbergen bis Papenburg® in nationales Recht tberfihrt wurde. Innerhalb des
FFH-Gebietes liegt zudem das Naturschutzgebiet (NSG) WE 00191 ,Biener Busch®. Daneben
ist die dartber hinaus reichende Emsniederung durch das LSG EL 00023 ,Emstal* geschutzt.
Westlich der BAB31 und somit auch westlich der Vorhabensflache befindet sich in einer Ent-
fernung von Uber 2,9 km zur Planflache das Vogelschutzgebiet (VSG) V13 ,Dalum-Wietmar-
scher Moor und Georgsdorfer Moor®. Dieses ist als Naturschutzgebiet (NSG WE 265 ,Dalum-
Wietmarscher Moor“) ausgewiesen worden. Nordlich des NSG WE 265 befindet sich das
NSG WE 00269 ,Geestmoor®. Diese Bereiche liegen zudem im Naturpark ,Bourtanger Moor*

Flachennutzungsplan (FNP)

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Geeste wird der Planbereich als
Flache fir die Landwirtschaft Uberlagert mit einer ,Sonderbauflache zur Regelung von Tierhal-
tungsanlagen® dargestellt.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE,
2C MARNAHMEN, 2D UND 2E ZUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes in
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Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie3end Maflinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzulei-
ten.

2.a.1 Schutzqut Tiere

Von der regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH (2022), Freren wurde eine spe-
zZielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) (Potenzialanalyse) zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Ge-
werbegebiet zwischen Lange Stralle und Industriestrale” (Parallelverfahren) der Gemeinde
Geeste erarbeitet. ,Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2022 wurden insgesamt 43 Vogelarten
im UG festgestellt. 21 Arten nutzen das Gebiet und dessen Umland vermutlich als Brutgebiet
(Brutzeitfeststellung, Brutverdacht). Zwei Arten konnten lediglich als Nahrungsgéste und 2 als
Uberflieger erfasst werden. Dartiber hinaus wurden 17 Arten identifiziert die potenziell in dem
Lebensraum vorkommen, nur wahrend des verkirzten Erfassungszeitraumes von zwei Bege-
hungen nicht angetroffen wurden. Keine der festgestellten oder potenziell vorkommenden Ar-
ten gilt als streng geschitzt. Des Weiteren wurden Vorkommen von Vogelarten, die in der
Roten Liste Niedersachsens (inkl. Vorwarnliste) gefuihrt werden im UG festgestellt. Zu nennen
sind hier die festgestellten Arten Rauchschwalbe, Star, Trauerschnapper und Stieglitz. Poten-
ziell vorkommende Arten der Roten Liste Niedersachsens (inkl. Vorwarnliste) sind Rebhuhn,
Mehlschwalbe, Gartengrasmucke, Grauschnapper, Feldsperling, Bluthéanfling und Goldam-
mer. [...] Im unmittelbaren Bereich der Vorhabensflache wurden im Rahmen der auf zwei Be-
gehungen reduzierten Erfassungen keine Reviere festgestellt. Zu den regelm&Rig auftreten-
den Gastvogelarten nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf bestimmte Rastgebiete ange-
wiesen bzw. fur die wertvolle Bereiche (Gastvogellebensraume) in Niedersachsen herausge-
stellt sind (siehe Artenliste zur Bewertung von Gastvogellebensrdumen in: Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise fir Arten und Lebensraumtypen
(NLWKN 2009, NLWKN 2010)), sind die potenziell vorkommenden Arten Saatkréhe, Garten-
rotschwanz und die potenziell vorkommende Art Schafstelze zu nennen. [...] Im Rahmen der
Erfassungen wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten aus anderen Gruppen geachtet.
Anhand der Biotoptypenkartierung konnten im noérdlichen Teil der Planflache Gebaudestruk-
turen und Einzelbaumbesténde festgestellt werden, die grundsatzlich als potenzielle Fleder-
mausquartiere geeignete Strukturen aufweisen. Gleichzeitig bieten diese Bereiche potenziell
geeignete Jagdhabitate fur Flederméause. Ausgepragte Jagdgebiete oder FlugstralRen im Be-
reich der sudlichen Planflache kénnen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
(Acker) weitgehend ausgeschlossen werden. Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf
das Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten. Auf eine ausfihrliche Auflistung und Dar-
stellung der festgestellten weit verbreiteten Arten wird verzichtet.“

2.a.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefuhrt. Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthro-
pogen stark beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mogliche Versiegelung wird dem Boden die nattrliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen entzogen.

Im Planbereich des Bebauungsplanes wird eine hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Fla-
che (Acker - A) in Anspruch genommen. Ein Drittel der Flache ist bereits bebaut (Gebaude
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einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle, Wohnhauser mit anteilig genutzten gewerbli-
chen Gebaudteilen (OD).Ein kleiner Teilbereich ist durch ruderale Randbereiche (UH) gekenn-
zeichnet. Rahmend finden sich die Verkehrsflachen der GemeindestralR3e Lange Stral3e, der
IndustriestrafRe (K233) und des Wietmarscher Dammes (L67) (OVW/QOVS), angrenzende Ge-
werbegebiete (OGG) und parallel zur der Verkehrsflachen begleitende Gehdlz- (Strauch-
Baum-Hecke — HFM) und Ruderalstrukturen (UH).

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand“ aufgefuihrten Biotoptypen und die dazugehdrigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt. Fir das Plange-
biet wurde ein Bestandswert von 32.001 Werteinheiten ermittelt.

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung ne-
gative Auswirkungen.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Le-
bensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb
ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung soweit méglich zu reduzieren.

Aus den beiden vorangestellten Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im
Plangebiet derzeit gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Ge-
meindegebiet (Nettoversiegelung) zwischen 5 und 10 % bewegt.

e [ |

Versiegelungsgrad COPERNICUS |
Klasse Farbcode
96-100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
86-90 % Versiegelungsgrad
81-85% Versiegelungsgrad

76-80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
66-70 % Versiegelungsgrad
61-65 % Versiegelungsgrad
56-60 % Versiegelungsgrad
51-55% Versiegelungsgrad
46-50 % Versiegelungsgrad
41-45 % Versiegelungsgrad
36-40 % Versiegelungsgrad
31-35% Versiegelungsgrad
26-30 % Versiegelungsgrad
21-25 % Versiegelungsgrad
16-20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad
6-10 % Versiegelungsgrad
1-5 % Versiegelungsgrad
Unversiegelt

Lage des Ande-
rungsbereiches

Jll‘\W o
s

A [ty ' : -
Abbildung 10: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2018; in %, unmafistablich (LBEG 2022)
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Grad der Bodenversiegelung auf

' Gemeindeebene 1: 500 000
, \ 0 his 5 % Mettoversiegelung
, \ =5 hiz 10 % Mettoversiegelung
,' \\ =10 bis 20 % Nettoversiegelung
, l - = 20 %o Nettoversiegelung
/ /
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Abbildung 11: Mittlere Versiegelung 2020 der Gemeinden in Niedersachsen, unmafstablich
(LBEG 2022)

2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniiber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal § 1a Abs. 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ein mittlerer Mittlerer Gley-Podsol (G-P3) vor. Beim Bo-
dentyp Podsol Gley handelt es sich um einen Grundwasserboden (semiterristischer Boden);
beim Podsol um einen Landboden (terristischen Boden). Schutzwiirdige Béden (z.B. Plag-
genesch oder besonders ertragreiche Boden), kommen im Geltungsbereich nicht vor. Die Son-
dierungen zur Bodenuntersuchung (Dr. Schleicher & Partner 2023) beschreiben die ortliche
Schichtenfolge wie folgt:

,Die Schichtenfolge beginnt mit einer rd. 0,20 — 0,40 m méachtigen Deckschicht aus braunen,
humosen Sanden (= Homogenbereich H1). Als belebter Oberboden wird in der Regel der Be-
arbeitungshorizont in einer Starke von rd. 30 cm bezeichnet (Bodenklasse 1). Abweichungen
durch evtl. Tiefpfligen sind aufgrund der stichpunktartigen Untersuchungen nicht vollkommen
auszuschlieen. Dadurch kénnen sich groR3ere Oberbodenméchtigkeiten ergeben.
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Bis zur erbohrten Endtiefe von 5,0 m folgen £schwach humose, thumos-, rostfleckige, trost-,
humos-, mittelsandstreifige, mittelsandige Feinsande (= Homogenbereich H2). Die Lage-
rungsdichte ist gemaf der Rammkernsondierdiagramme (Anlage C/1 — C/6) gréf3tenteils mit-
teldicht (= tragfahig). Am Ansatzpunkt 6 finden sich ab einer Tiefe von rd. 3,8 m locker gela-
gerte Sande.

Die Rammsondierungen zeigen an den Ansatzpunkten 1, 2, 6 und 9 im Grundwasserbereich
zwischen 2,5 ... 4,0 m Tiefe nur Schlagzahlen Nip von < 5, sodass hier die Sande nur bedingt
tragfahig sind (lockere Lagerunsgdichte). Am Ansatzpunkt 6 fallen die Schlagzahlen zur Un-
tersuchungstiefe auf 2 — 3 Schlage je 10 cm (lockere Lagerungsdichte, Ursache ggf. ehem.
Schlammgrube?)

Allgemein stellen mindestens mitteldicht gelagerte Sande einen tragfahigen Baugrund im
Sinne der DIN 1054 dar.“

S B 7N
) / N
Lage des Ande- 4 ’\‘\ =
- rungsbereiches ", \ / |
4 \ / f
¢ / \ = i
A ’ b= |
L \ y 4 \
X 1 / \\
\ \ \ V4 o

Abbildung 12: Schutzgut Boden — Bodenkarte (BKSO), unmaRstablich (LBEG 2022)

Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der derzeitigen intensiven
Nutzung der Ackerflachen. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den
Einsatz von Diingemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der Bodenstruk-
tur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserlsliche Gesteine in so grof3er Tiefe, dass
bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzu-
fuhren ist. Es besteht im Planungsbereich praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskatego-
rie 1 gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumalinahmen in erdfallgefahr-
deten Gebieten“ vom 23.02.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmal3-
nahmen bezuglich Erdfallgefahr kann daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet
werden.

Aufgrund der Uberformung (zuriickliegende umfangreiche Bodenbearbeitung, Anlage von Ent-
wasserungsgraben etc.) des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
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(Entwasserung, Tiefenumbruch etc.) liegt im Plangebiet eine geringere Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

2.a.5 Schutzqut Wasser (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu berlcksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsétzlich zahlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (§ 1
BNatSchG). Entsprechend heif3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind die ,Hydrologischen Ubersichtskarten® im MaRstab 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit
den Themenbereichen ,Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung® und die ,Lage der
Grundwasseroberflache” sowie Informationen des NIBIS® - Kartenservers des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, www.lbeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kon-
nen als Datengrundlage zur Verfiigung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des
NLWKN genannt werden

Grundwasser

Legende

Y Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung |
mittzl
hoch

GEWESIEr

Lage des Ande-
rungsbereiches

Abbildung 1: Schutzpotenzial der Grundwasserubedeckung, unmaBsthich (LBEG 2022) 7

Im NIBIS-Kartenserver werden fir das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:
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Grundwasserneubildung: Stufe 2: 50 — 100 mm/a (ocker)
Stufe 3: 100 — 150 mm/a (dunkelbeige)
Stufe 4: 150 — 200 mm/a (beige)
Stufe 5: 200 — 250 mm/a (hellgrin)

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,,Grundwasser -Grundlagen-* wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit hoch eingestuft.

Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung: gering
Lage der Grundwasseroberflache: > 17,5 m bis 20,0 m NHN
Gelandeoberkante 19,5 m NHN
.\ Grundwasserneubildung 1981-2010
' - Grundwasserzshrung
' \ 50108
/7 N B
/ \
y 4 2
Y 4 !
Lage des Ande- / U j::::Z:
rungsbereiches , / B - oo
y 4 Y 4 R
, / R
, , ->35E|mm/a
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!
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‘Abt')ilduhg‘lil: GrUhdwéésér'néubiIdun‘g im Jahresmittel der Jahre 1991-2020, unmaRstablich
(LBEG 2022)

»Zum Untersuchungszeitpunkt (16.11.2022) wurde der Wasserspiegel in den offenen Bohrlo-
chern mit einem Flurabstand zwischen 2,1 ... 2,4 m bzw. +17,2 ... 17,6 mNN.

Die Wasserstande wurden bei allgemein mittleren bis niedrigen Grundwasserniveau gemes-
sen. Nach starken Niederschldgen bzw. in nasser Jahreszeit ist mit einem Anstieg des Grund-
wasserspiegels von ca. 3/4 m, d.h. bis max. +18,1 mNN zu rechnen.

Der fur die Niederschlagsversickerung mafigebliche mittlere hochste Grundwasserstand kann
vorerst mit +17,9 mNN angenommen werden. Genauere Aussagen sind nur mit Langzeitpe-
geln moglich, die zum Beispiel im Rahmen der Planungsphase gesetzt und gelotet werden
konnen.

Der Durchlassigkeitsbeiwert des sandigen Baugrundes wurde durch Trockensiebungen sowie
Erstellung von Kornverteilungen nach DIN 18123 [...] ermittelt.”

[.]
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Unterhalb der humosen Deckschicht (H1) stehen durchlassige Sandbéden (H2) an, die als
versickerungsfahig einzustufen sind. Der Durchlassigkeitsbeiwert wurde mittels Siebanalyse
(Anlage D/1 bis D5) mit im Mittel ki = 1,5 x 10" m/s bestimmt und erfiillt die Anforderungen der
DWA an die Bodendurchlassigkeit fiir die Niederschlagsversickerung.” (Dr. Schleicher & Part-
ner 2023)

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tUberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies lasst sich auch mit der bestehenden Entwésserung der betroffenen Flachen (Drainagen
etc.) begriinden. Die Grundwasserverhdltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als
von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nut-
zungen im Raum beeintrachtigt ist. Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits auf-
grund der bisherigen Nutzung und der damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die
flachige, zusatzliche Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen fihrt zu einer Verringerung
der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser

Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Stralenseitengraben parallel zum
Wietmarscher Damm. Er stellt sich in der Ortlichkeit als Mulde dar, der regelmaf3ig unterhalten
wird.

2.a.6 Schutzgut Klima / Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis
ca. 220 Tage/Jahr lang. Allgemein I&sst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus
Sicht des Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die umge-
bende gewerbliche/industrielle Nutzung nebst StraRenverkehr zu nennen ist.

2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. & 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit 4.2 ,Lingener
Land“ und wird wie folgt beschrieben:

,Das Emstal wird beidseitig von Flugsandfeldern begleitet, die

von Kiefernforsten eingenommen werden. Mit zunehmender

P’PT_\/x Entfernung vom Talrand gehen die Dinenfelder beiderseits in
‘3 ebene Talsandflachen Uber.

Den Sidrand der ausgedehnten Talsandflachen markiert ein
breiter Endmoranenriicken. Zu diesem Endmoranenbogen ge-
horen die ausgedehnten Bereiche des Lingener und Baccumer
Waldes. Der natirliche Eichen-Birkenwald und in Randberei-
chen der naturliche Eichen-Mischwald werden durch Nadelholz-
forste ersetzt. Nordlich wird das groRRe Talsandgebiet durch das
Hasetal und das Hahnenmoor, ein sich regenerierendes Hoch-
moor, begrenzt.

|
\. Vor den tiefgreifenden Meliorationen der 60er und 70er Jahre
\ /- war dieser Bereich durch grundwassernahe Béden gepréagt
3 (Gleybdden wund Niedermoore). Entsprechend herrschte
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Griunland vor. Ackerbau wurde vorwiegend auf den in der Nahe der Streusiedlungen liegen-
den Eschen und Kampen betrieben.

Zahlreiche Wallhecken gliederten die ausgedehnten Grunlandflachen.

Heute ist der Grundwasserstand flachendeckend abgesenkt, so dass das Gebiet grof3flachig
fur den Ackerbau geeignet ist. Besonders tiefliegende Parzellen und Reste der Bachauen wer-
den noch als Gruinland genutzt, besonders trockene Bereiche sind mit Nadelholz aufgeforstet.

Ein Auslaufer dieses Talsandgebietes reicht Giber das Hasetal nach Norden hinaus und greift
in die Ségeler Geest hinein.” (Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich tberwiegend durch die landwirtschaftliche Nut-
zung gepragt. Nordlich und westlich grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fiir das Schutzgut Landschaftsbild im direkten Um-
feld des Planbereiches wird mit ,gering® beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren na-
turraumtypische Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. An-
grenzend zum Plangebiet sind nur noch sehr geringe Anteile von natirlich wirkenden Biotopty-
pen vorhanden (hier lediglich Strauch-Baum-Hecken parallel zu Verkehrsachsen oder entlang
von Flurstliicksgrenzen, Einzelbdume) bzw. die prdgenden Biotoptypen fehlen génzlich. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung (Gewerbe- / Industriege-
biet) beidseitig der Industriestrale (K233) inkl. der zugehdrigen Infrastruktur) und in stdlicher
Richtung durch landwirtschaftliche Nutzungen tberformt bzw. stark vorbelastet.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch
die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
horen®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch
die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt
ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen
Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktuell
nur fir vergleichsweise wenige und Giberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten Lebens-
raum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fir die ,Biologische Vielfalt®.

2.a.9 Erhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Ca. 1,16 km ostlich der Ortslage Dalum befindet sich die Emsniederung mit dem FFH-Gebiet
Nr. 13 ,Ems*, dass erganzend als LSG EL 00032 ,Natura 2000-Emsauen von Salzbergen bis
Papenburg® in nationales Recht Gberflhrt wurde. Innerhalb des FFH-Gebietes liegt zudem das
Naturschutzgebiet (NSG) WE 00191 ,Biener Busch®. Daneben ist die dartber hinaus
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reichende Emsniederung durch das LSG EL 00023 ,Emstal“ geschitzt. Westlich der BAB31
und somit auch westlich der Vorhabensflache befindet sich in einer Entfernung von uber
2,9 km zur Planflache das Vogelschutzgebiet (VSG) V13 ,Dalum-Wietmarscher Moor und
Georgsdorfer Moor“. Dieses ist als Naturschutzgebiet (NSG WE 265 ,Dalum-Wietmarscher
Moor“) ausgewiesen worden. Nérdlich des NSG WE 265 befindet sich das NSG WE 00269
,Geestmoor®.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine besondere Naher-
holungsbedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Zur Ein-
schatzung der Geruchsbelastung im Geltungsbereich wurde das Gutachten zu Geruchsimmis-
sionen im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 86 ,Gewerbegebiet zwischen Lange Strafle und
Industriegebiet“ durch den TUV Nord (2023) erarbeitet (Parallelverfahren). Die Geltungsberei-
che sind identisch. Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:

» (...) Bei der Berechnung wurden alle relevanten Tierhaltungen bis zu einer Entfernung von
600 m zum Plangebiet berlcksichtigt. Das sind 4 Betriebsstellen mit Tierhaltung. Weitere Be-
triebsstellen tragen nicht relevant zu den Geruchsimmissionen im Bereich der Planflache bei.

Das Gutachten war unter Berlicksichtigung des Anhang 7 der TA Luft zu erstellen. Es wurden
die belastigungsrelevanten Kenngré3en nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 (Berucksichtigung
tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren) berechnet.

Grundlage der Berechnungen sind Angaben des Landkreises Emsland und der Gemeinde
Geeste zu den genehmigten Tierzahlen der Betriebe sowie eigene Erhebungen wéhrend eines
Ortstermins am 19.04.2023.

Die Geruchsemissionen aller Quellen wurden anhand von Messergebnissen an vergleich-ba-
ren Anlagen nach VDI 3894 Blatt 1 ermittelt.

Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL (Version 3.1.2) fur ge-
ruchbeladene Abluft berechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres, bezogen
auf 1 GE/m3, dargestellt. Es wurden belastigungsrelevante Kenngréf3en der Gesamtbelastung
nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 TA Luft (Gewichtung der Immissionen nach Tierart, An-
hang 7 der TA Luft 2021) angegeben.

Der Immissions(grenz)wert des Anhangs 7 der TA Luft fir Gewerbegebiete liegt bei 15 % der
Jahresstunden.

Die Gesamtbelastung durch die bertcksichtigten Betriebe liegt im Plangebiet zwischen 1 %
und 12 % der Jahresstunden und damit im gesamten Plangebiet deutlich unter dem Immis-
sionswert des Anhangs 7 der TA Lulft.

Bei Ausweisung des Plangebietes findet keine unzulassige Einschrankung der Erweiterungs-
maoglichkeiten der berucksichtigten Betriebe statt, da der Immissionswert nach Anhang 7 der
TA Luft im Plangebiet deutlich unterschritten wird.“ (TUV Nord 2023, Seite 4)
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Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im weiteren Umfeld, insbesondere stdlich zum Planbereich, befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die Ausbringung
von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Aus-
bringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B.
Diingemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die
insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen,
dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft
aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksicht-
nahme maglich ist.

2.a.10.2 Immissionen Stralle

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft die K233 (Industriestrafl3e) und parallel
zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die L67 (Wietmarscher Damm) innerhalb der
geschlossenen Ortschaft. Von der K233 und der L67 kénnen Emissionen ausgehen. Hierzu
wurde vom Bluro fir Larmschutz aus Papenburg das ,Larmschutzgutachten — Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet zwischen Lange Stral3e und Industriestraf3e" und
87. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Geeste* erstellt (Jacobs 2023). Fiir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentiber dem Trager
der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden. Unter Bertcksichtigung der in dem vorgenannten Gutachten vorge-
schlagenen textlichen Festsetzungen im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung (hier
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86, Parallelverfahren) ist nicht mit erheblichen Wir-
kungen zur rechnen.

2.a.10.3 Immissionen Gewerbelarm

Unter Beriicksichtigung der Immissionen, die durch die Emissionen der angrenzenden Indust-
rie- und Gewerbegebiete verursacht werden, ist zu untersuchen, ob der Schutzanspruch in der
Nahe befindlicher Wohngebaude (hier insbesondere siidwestlich und nérdlich angrenzende
Wohnhéauser) sowie das angrenzende MI noch gewéhrleistet ist bzw. unter welchen Auflagen
der Teilbereich des neuen Gewerbegebietes (GE) ausgewiesen werden kann. Hierzu wurde
vom Buro fur Larmschutz aus Papenburg das ,Larmschutzgutachten — Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 86 "Gewerbegebiet zwischen Lange StraRe und Industriestrae" und 87. An-
derung des Flachennutzungsplans Gemeinde Geeste“ erstellt (Jacobs 2023). Unter Beriick-
sichtigung der in dem vorgenannten Gutachten vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen im
Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung (hier die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 86, Parallelverfahren) ist nicht mit erheblichen Wirkungen zur rechnen.

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. In unmittelbarer
Néhe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des 8 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/31 14.00001-F - Objektbezeichnung: Landwehr
NLD-Identifikationsnummer: 454/31 14.00003-F - Objektbezeichnung: Einzelfund
NLD-Identifikationsnummer: 454/31 14.00004-F - Objektbezeichnung: Einzelfund
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NLD-Identifikationsnummer: 454/3114.00006-F - Objektbezeichnung: Wegespur

Daruiber hinaus befinden sich in ca. drei Kilometern Entfernung in nordéstlicher Richtung meh-
rere Siedlungsspuren, die ebenfalls als Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG im
Verzeichnis der Kulturdenkmale registriert sind. In Zusammenhang mit diesen Bodendenkma-
len sind weitere Funde in nachster Umgebung zu erwarten, d.h. das o.g. Planungsgebiet weist
ein hohes archéaologisches Potenzial auf. Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und
sind grundsatzlich zu erhalten und zu schitzen. Da im Rahmen der geplanten Baumafinahme
die Zerstorung moglicher weiterer Bodendenkmaler zu erwarten ist, steht die Genehmigung
von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung/Dokumentation der Denkmalsub-
stanz. Sdmtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (8 13 NDSchG).

2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéassern (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Darstellung einer gewerblichen Bauflache sind im Plangebiet Emissionen zu er-
warten. Diese Emissionen werden sich auf der Basis einer Immissionskontingentierung im zu-
lassigen Rahmen bewegen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der o6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl.
anfallender Sondermdll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefuhrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Trink- und Abwasserverband ,Bourtan-
ger Moor* flr das geplante Gebiet, unter Berticksichtigung der giltigen Verbandsgrundlagen,
sichergestellt werden. Bei der Durchfiihrung von Mal3nahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsanlagen“ und GW 315 ,Hinweise fur Malnahmen zum Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt des Baugebietes lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Sid-
ausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbes-
sert. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne
des 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. AuRerdem ist davon auszugehen, dass die Bestim-
mungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachpldne (8 1 Abs. 6 Nr. 790 BauGB)

Landschaftspléane und sonstige Fachplane sind nicht zu beriicksichtigen bzw. Giberdecken den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.
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2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat (8 1 Abs.6 Nr. 7h
BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrédume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmdégliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung, sodass gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fur die Luft-
gualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung
erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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Mit Durchfihrung der Planung werden Bauflachen geschaffen, die die Ansiedlung von neuen
Gewerbebetrieben in der Gemeinde Geeste (hier im Ortsteil Dalum) ermoglichen und den
Standort nachhaltig stérken. Gleichzeitig sind mit der Planung die in diesem Kapitel ermittelten
Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbe-
sondere die Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch
auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ein fir den
Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie fur andere Schutzguter wie Pflanzen und
Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung sinnvoller
Ausgleich erzielt werden (Details hierzu kdnnen dem Kapitel 2c entnommen werden).

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgtiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumafinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang
mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von
Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kénnen zu einer temporéaren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von gewerblich
genutzten Geb&uden und Hallen, dem Ausbau des Verkehrsnetzes sowie durch die umfang-
reichen Boden- und Geldndearbeiten. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes, der Er-
schlieBung und sonstigen Infrastrukturen gehen in den vollversiegelten Bereichen samtliche
Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktio-
nen stark eingeschrankt. Die Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasser-
neubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fir
Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fir den Menschen der unbe-
baute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder Er-
holungsfunktionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Boden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und
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Uberschittungen kommt es zu Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt
versiegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Er-
weiterung von Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintréachtigung von Geholzen gehen klimati-
sche Ausgleichsraume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

Gewerbliche Immissionen

Die wesentlichen betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich aus den Betriebsprozessen in-
nerhalb der gewerblichen Bauflachen (G). Im Rahmen des vorbeugenden Schallimmissions-
schutzes wurde fur die geplante Gewerbegebietsausweisung eine Gerduschemissionskontin-
gentierung in Form von Emissionskontingenten Lex durchgefiihrt. Hierzu hat die Gemeinde
Geeste ein Schallgutachten durch das Biro fur Larmschutz aus Papenburg (Jacobs 2023)
erstellen lassen, um die Belange des Immissionsschutzes bzw. Schutz der Arbeitsstétten etc.
zu beriicksichtigen, sodass die Planungen zu keinen nachteiligen und erheblichen Auswirkun-
gen fihren. Die ermittelten Werte werden als verbindliche Emissionskontingente fir das Plan-
gebiet im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung (B-Plan Nr. 86, Parallelverfahren)
festgesetzt.

Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Zur Ein-
schatzung der Geruchsbelastung im Geltungsbereich wurde das Gutachten zu Geruchsimmis-
sionen im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 86 ,Gewerbegebiet zwischen Lange Strafle und
Industriegebiet“ durch den TUV Nord (2023) erarbeitet (Parallelverfahren, identische Geltungs-
bereiche). Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:

» (...) Bei der Berechnung wurden alle relevanten Tierhaltungen bis zu einer Entfernung von
600 m zum Plangebiet berlcksichtigt. Das sind 4 Betriebsstellen mit Tierhaltung. Weitere Be-
triebsstellen tragen nicht relevant zu den Geruchsimmissionen im Bereich der Planflache bei.

Das Gutachten war unter Bertcksichtigung des Anhang 7 der TA Luft zu erstellen. Es wurden
die belastigungsrelevanten Kenngré3en nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 (Berucksichtigung
tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren) berechnet.

Grundlage der Berechnungen sind Angaben des Landkreises Emsland und der Gemeinde
Geeste zu den genehmigten Tierzahlen der Betriebe sowie eigene Erhebungen wahrend eines
Ortstermins am 19.04.2023.

Die Geruchsemissionen aller Quellen wurden anhand von Messergebnissen an vergleich-ba-
ren Anlagen nach VDI 3894 Blatt 1 ermittelt.

Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL (Version 3.1.2) fur ge-
ruchbeladene Abluft berechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres, bezogen
auf 1 GE/m3, dargestellt. Es wurden belastigungsrelevante Kenngréf3en der Gesamtbelastung
nach Nummer 4.6 des Anhangs 7 TA Luft (Gewichtung der Immissionen nach Tierart, An-
hang 7 der TA Luft 2021) angegeben.

Der Immissions(grenz)wert des Anhangs 7 der TA Luft fir Gewerbegebiete liegt bei 15 % der
Jahresstunden.

Die Gesamtbelastung durch die bertcksichtigten Betriebe liegt im Plangebiet zwischen 1 %
und 12 % der Jahresstunden und damit im gesamten Plangebiet deutlich unter dem Immis-
sionswert des Anhangs 7 der TA Lulft.

Bei Ausweisung des Plangebietes findet keine unzulassige Einschrankung der Erweiterungs-
moglichkeiten der berucksichtigten Betriebe statt, da der Immissionswert nach Anhang 7 der
TA Luft im Plangebiet deutlich unterschritten wird.“ (TUV Nord 2023, Seite 4)
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Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt Emden wies im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung da-
rauf hin, dass neben den Geruchsimmissionen der landwirtschaftlichen Betriebe auch die mdg-
lichen Geruchsimmissionen aus den angrenzenden Industrie- und Gewerbegebieten in die
Bewertung einzustellen sind. Mit Schreiben vom 23.01.2024 kommen die Gutachter des TUV
NORD zu folgendem Fazit:

L,Der Immissionswert zur Bewertung der Geruchsimmissionen im Bereich des Plangebietes fiir
B-Plan 86 wird auch unter Bertcksichtigung der Restgeriiche aus dem Biofilter der Firma Ren-
gers eingehalten. Das gilt auch unter Berticksichtigung der aktuellen Planungen mit der Aus-
weisung eines Teilbereiches als Mischgebiet.
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Abbildung 1: Geruchsgesamtbelastung unter Beriicksichtigung méglicher Geruchsemissionen
des Biofilters der Firma Rengers.

Abbildung 15: Berechnung der Geruchsgesamtbelastung (Stellungnahme des TUV NORD 2024)

Da aulRer der Abluft der Firma Rengers nach weitergehender Recherche mit der Gemeinde
Geeste keine weiteren relevanten Geruchsimmissionen anderer Emittenten zu erwarten sind,
kann die Planung fortgefiihrt werden.
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Ggf. auftretende geringfligige und/oder kurzzeitige Geruchsimmissionen anderer Emittenten
sind dabei unkritisch, da der heranzuziehende Immissions(grenz)wert nach Anhang 7 der TA
Luft jeweils teilweise deutlich unterschritten wird.*

Fur ein Mischgebiet ist nach Anhang 7 der TA Luft ein Immissions(grenz)wert von 10 % der
Jahresstunden zur Bewertung der Geruchsimmissionen heranzuziehen. Fur den Ubergangs-
bereich eines Mischgebietes z.B. zum Gewerbegebiet konnen nach Nr. 3.1 des Anhangs 7 der
TA Luft Zwischenwerte zur Bewertung der Geruchsimmissionen herangezogen werden. Die-
ser Vorgehensweise wird im Rahmen dieser Bauleitplanung gefolgt, um der gestuften Entwick-
lung von den nordlich und westlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten in Richtung
Ortslage ausreichend Entwicklungsspielraum einzuraumen. Zudem liegen die Uberschrei-
tungsbereiche (hier max. bis zu 11 % der Jahresgeruchsstunden) am unteren Ende des Uber-
schreitungsbereiches und weitgehend auf3erhalb des tUberbaubaren Bereiches.

Nach dem Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 des LAI-Unterausschuss Luftqualitat/Wir-
kungsfragen/Verkehr (Expertengremium Geruchsimmissions-Richtlinie; Stand 08.02.2022),
koénnen in begriindeten Fallen im Randbereich zwischen Mischgebieten und dem AufRenbe-
reich bzw. Gewerbegebieten Zwischenwerte bis zu 15 % der Jahresstunden zur Bewertung
herangezogen werden.

Aus Abbildung 15 ist ersichtlich, dass auch unter Berticksichtigung der Restgertiche aus dem
Biofilter der Firma Rengers im Randbereich des Plangebietes Geruchsimmissionen von deut-
lich weniger als 15 % der Jahresstunden erreicht werden. Abgesehen vom Randbereich wer-
den im Plangebiet weniger als 10 % der Jahresstunden ausgewiesen.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

betroffenen
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung N
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung fir Bodenabtrag und Veran- | -degeneration Pflanzen
d::a geplante Bebau- (;er:nr? d;—zs (natdrlichen) Bodendegeneration und Boden
ung odenautbaus Verdichtung / Veranderung
ggf. Baumalinahmen im
geologischen Unter-
grund
Uberplanung von Acker, | Lebensraumverlust / Pflanzen
Hausgartenbereichen, -degeneration Tiere
und bebauten Bereichen
temporéare Larm- und Beunruhigung des Raumes | Menschen
Schadstoffemissionen Gesundheit
durch den Baubetrieb Pflanzen
Tiere
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anlagebedingt

Bebauung Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
(gewerbliche und ge- | haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhdlt- | Pflanzen
mischte Bauflache) lust nisse, Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden

Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhéhter Oberfla-

chenabfluss
ggf. Veranderung von Kli- Klima
matopen
betriebsbedingt
Emissionen der In- Belastung der Atmo- Zusatzliche Belastung der Mensch
dustrie sowie dem sphére Atmosphére insbesondere Gesundheit
Ab- und Zulieferungs- durch CO2z-Ausstol3 Luft

verkehr

2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Uberwiegend
Acker) und bereits bebaute Flachen (ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, Wohngebaude
nebst Gebaudeteilen fur eine gewerbliche Nutzung; OD) fiir die Darstellung von gewerblichen
und gemischten Bauflachen in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen
wurden nicht durchgefiihrt. Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (regionalplan & uvp
2022) in Form einer Potenzialanalyse durchgefiihrt. Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich
zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch
Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bo-
denfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand“ aufgeflihrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.

Tabelle 2: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor- | Lebensraumverlust und In den verbleibenden Frei-

haben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, | Verdrangung fir die raum- | flachen bleiben Lebens-
typischen Tierarten. Ende- | raume fiir Tierarten der

mische Arten kommen im | Siedlungsbereiche erhal-
Raum nicht vor. Die biolo- |ten.

gische Vielfalt wird nicht
betroffen.
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von Ackerfla-
chen und Hausgartenbe-
reichen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beléstigungen,

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten.

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefiihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegentiber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beriicksichtigung der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.

Tabelle 3: Eingriffshilanzierung — Bestand (zum B-Plan Nr. 86, Parallelverfahren)

Biotop Flache m2 Bewertung/m?2 Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

A - Acker 23.891,0 1 23.891,0

ODL / OVP — Gebaude, versiegelte 4.850,0 0 0,0

Flachenanteile

GRR u. PHZ — Gartenbereiche 6.550.0 1 6.550,0

HFM / HB — Strauch-Baum-Hecke, 520,0 3 1.560,0

Einzelbaume

Gesamtsumme 35.811,0 32.001,0

Tabelle 4. Eingriffsbilanzierung — Planung (zum B-Plan Nr. 86, Parallelverfahren)

Biotop Flache m? Bewertung/mz? Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

GE (versiegelte Bereiche = 80 % bei 21.197,6 0 0,0

einer GRZ von 0,8)

GE (unversiegelte Bereiche = 20 %) 5.299,4 1 5.299.4

MI (versiegelte Bereiche = 80 % bei 6.691,2 0 0,0

einer GRZ von 0,6)

MI (unversiegelte Bereiche = 20 %) 1.672,8 1 1.672,8

StralRenbegleitgriin (6ffentlich) 216,0 1 216,0

Stral3enverkehrsflache (privat) 950,0 0 0,0

Gesamtsumme 35.811,0 7.188,2
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Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 32.001,0 Werteinheiten
(WE) und des Planungswertes von 7.188,2 WE geht im Rahmen der konkretisierenden Bau-
leitplanung (hier der Bebauungsplan Nr. 86, Parallelverfahren) ein Kompensationsdefizit von
39.189,2,6 WE hervor. Bei einer mdglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren einer Ackerflache
(Anlage Feldgeholz, Aufforstung mit Laubgehdlzen) entspricht dies einer Flache von
19.594,6 m>.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die intensiven landwirt-
schaftlichen (Acker) und baulichen Nutzungen (Geb&udestrukturen nebst Hausgartenberei-
chen/Scherrasenflachen) liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich
der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein
Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Plangebiet Umweltaus-
wirkungen und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Die Bodenversiegelung durch
zusatzliche Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die moégliche Versiegelung wird dem Boden die
natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn neue
Qualitaten im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen sowie durch die vorgesehene Kompensa-

tion entstehen werden.

Tabelle 5. Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Verlust von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von Ackerfla-
chen und Hausgartenbe-
reichen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Baureststoffe
werden einer ordnungsma-
Ben Verwertung bzw. Ent-
sorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH

Seite 56



Gemeinde Geeste, Ortsteil Dalum

87. Anderung des Flachennutzungsplanes*

3

Begriindung mit Umweltbericht

2.b.3 Wasser

Aufgrund der Darstellung von gewerblichen und gemischten Bauflachen kann eine Verschmut-
zung des anfallenden Oberflachenwassers nicht ausgeschlossen werden. Hier sind MalRnah-
men umzusetzen, um eine ordnungsgemalfe Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachen-
wassers sicher zu stellen (Olabscheider, Trennung der Systeme zwischen Dachflachen und
Verkehrsflachen etc.). Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fuhrt zu einer
Erhohung des Oberflachenwasserabflusses. Das anfallende Oberflachenwasser kann unter
Berlcksichtigung der Aussagen der Baugrundvoruntersuchung (Dr. Schleicher & Partner
2023) auf den Baugrundstiicken bzw. fur die StraRBenverkehrsflache im Stral3enseitenraum

versickert werden.

Tabelle 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der unversie-
gelten Grundstuicksberei-
che inkl. der Versickerung
des anfallenden Oberfla-
chenwassers in den Re-
genriickhaltegraben nebst
vorgeschalteten techni-
schen Einrichtungen kann
der Eingriff deutlich mini-
miert werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der unversie-
gelten Grundstiicksberei-
che inkl. der Versickerung
des anfallenden Oberfla-
chenwassers in den Re-
genriickhaltegraben nebst
vorgeschalteten techni-
schen Einrichtungen kann
der Eingriff deutlich mini-
miert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaRd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenversie-
gelung fihrt zur Beein-
trachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktions-
gerechte Kompensation.
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfiihrung er- | Die baulichen Anlagen
folgt der Einsatz moderner | entsprechen dem Stand
Technik. Freiflachen wer- | der neusten Technik.
den gelockert und reakti-
viert.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu berticksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

2.b.3.1 Grundwasser

Da die naturlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies beruht auch auf die intensive Entwéasserung der landwirtschaftlichen Nutzflachen (Gra-
ben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Nattrlichkeitsgrades
als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene
Nutzungen im Raum beeintréchtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bau- und
Verkehrsflachen flhrt zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

2.b.3.2 Oberflachengewdasser / anfallendes Oberflachenwasser

In der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 86 (Parallelverfahren) ist erkennbar, dass
zukUnftig bis zu 27.888,8 m2 innerhalb des Geltungsbereiches versiegelt werden kénnen (im
Bestand bereits ca. 4.840 m2 versiegelt). Auf diesen Flachen fallt Regenwasser an, das abge-
leitet werden muss. Hierzu soll das anfallende unbelastete Oberflachenwasser schadlos in-
nerhalb des Geltungsbereiches versickert werden. Hierzu sind die anstehenden Sandbdden
unter Beriicksichtigung des 6rtlichen Grundwasserstands grundsatzlich geeignet. Die notwen-
digen Genehmigungen nach dem WHG sind vor Malinahmenbeginn bei der zustandigen un-
teren Wasserbehdrde einzuholen. Dabei sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ anzuwenden. Zur Bestim-
mung der genauen Lage und der Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind im Vorfeld
eines notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnisantrages Bodenuntersuchungen notwendig.
Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefiihrt werden,
ist hierfur friihzeitig unter Beteiligung des zustéandigen Unterhaltungs- und Landschaftspflege-
verbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen
des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfliihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen
Fassung sind zu beachten. Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund-
und Oberflachenwasser wird mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRhahmen rea-
giert.

2.b.4 Klima/ Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukiinftig mdglichen gewerblichen Be-
bauung treten gegentiber dem bisherigen Zustand kleinklimatische Veranderungen ein.
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Tabelle 7: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die Versieglung und Be-
bauung fihrt zu Verande-
rungen des Ortsklima.
Ortslagen gelten als ganz-
jahrig warmer als die Um-
gebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der Ver-
dunstungsflachen fuhrt zur
schnelleren Erwarmung.

Durch die Nutzung der

vorgesehenen Planung
kommt es zur Anderung
des Mikroklimas.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Uberplanung von Ackerfla-
chen und Hausgartenbe-
reichen (Versiegelung).
Schnellere Flachenerwar-
mung und Speicherung
von Warme bis in die
Nachtstunden hinein.

Veranderung des Kleinkli-
mas durch Uberbauung
und Versiegelung, geringe
Erhéhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutz-
glter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

In Bezug auf die Schutz-
glter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant.

In Bezug auf die Schutz-
giter Luft und Klima unre-
levant.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhohtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenversie-
gelung fihrt zur Beein-
trachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktions-
gerechte Kompensation.
Die Freiflachen tberneh-
men anteilig die klimarele-
vanten Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die Freiflachen tGberneh-
men anteilig die klimarele-
vanten Funktionen.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH

Seite 59



Gemeinde Geeste, Ortsteil Dalum

87. Anderung des Flachennutzungsplanes®
Begriindung mit Umweltbericht

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautéatigkeit wird
temporér in das Land-
schaftsbild eingegriffen.
Die Gebaude und Neben-
anlagen verandern das
Landschaftsbild.

Die Freiflachen sorgen fir
eine anteilige landschafts-
gerechte Einbindung des
Plangebiets in das ortliche
Landschaftsbildgefuge.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.

Die Freiflachen sorgen an-
teilig fur eine landschafts-
gerechte Einbindung des
Plangebiets in das ortliche
Landschaftsbildgefuge.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.
Die einschlagigen Werte
der TA Luft und TA-Larm
werden eingehalten.

Die Freiflachen sorgen an-
teilig fir eine landschafts-
gerechte Einbindung des
Plangebiets in das ortliche
Landschaftsbildgefuge.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschaft irrelevant.

2.b.6 Wirkungsgefiilge und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

des Umweltschutzes

Das Wirkungsgeflige der Schutzgtter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stoffum-
wandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgtter Pflanzen und Tiere, selbst lo-
kalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut Wasser,
beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima / Luft sind selbst in einem bereits
vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der als Intensivackerland bewirtschaftete Boden, die Hausgartenbereiche/Scherrasenflachen
sowie die bereits versiegelten Flachenanteile bewirken, dass die Vegetationsbedeckung ar-
tenarm ist. Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna. Der nahrstoffreiche, gediingte
Boden begunstigt nitrophile Arten. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope
sind im Bereich der bestehenden Bebauungen und Uberpragungen bereits stark verandert
worden. Versiegelungen bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine Be-
bauung bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen, von Lebensraumen und Nahrungshabitaten und veranderten Landschaftsbildern. Die
Grabenstrukturen bleiben erhalten.
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgttern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung auf einem Grof3teil der Flache
unterbunden wird. Dartiber hinaus fiihrt grundsétzlich die Uberbauung von Boden und die Be-
seitigung von Vegetation durch Versiegelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkun-
gen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Auswir-
kungen auf die geschutzten Tierarten sind jedoch gesondert zu betrachten.

Tabelle 9: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Geltungsbereich

= ©
2 S =i
= c | 8 c o o ? LD
= (2] < c () () 0 o S c
9] c O c = gl (2} e 8= c =G
2 o i = @ o < = 5 I S @
g S T o = e} = ~ 3 i 0]
Mensch 0 + + 0 o] o] - 0]
Flache + + + o o o 0] 0]
Pflanzen - 0 + + o] o] o] ++ 0
Tiere - + + + o] o] o] + 0
Boden -- + + + o) o] 0] o] o]
Wasser -- + 0 o] + o] o] 0 0
Klima - + + + 0 o o + 0]
Luft - o] + + o] 0] + + o]
Landschaft - o] ++ 0] o] o] + o] +
Kultur-und
. - 0 0 0] 0 0] 0] 0] o]

Sachgiter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme meistens auch mehrere Schutzgiter beeintrachtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalnahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MaRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer mehreren Schutzgitern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen Mal3Bhahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
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vorzugsweise als eine grol3e Komplexmaflinahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Auf Grund des Abstandes von mehr als 1,16 km in dstlicher Richtung zum nachstgelegene
Natura 2000 Gebiet (hier das FFH-Gebiet ,Ems*) sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.b.8 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Zum derzeitigen Planungsstand ist noch nicht absehbar, welche Firmen sich zukiinftig im Gel-
tungsbereich ansiedeln. Da vorrangig aus dieser Flachennutzungsplandnderung ein Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO nebst eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO zu den dstlich an-
grenzenden Bereichen entwickelt werden soll, dient dieses vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Entsorgung der im Anderungsbereich
anfallenden Abfalle nebst dem Hausmiill erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestim-
mungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die baulichen Maf3nah-
men werden so geplant, dass Miillfahrzeuge die Abfallsammelstellen anfahren kénnen. Hierzu
werden ausreichend bemessene Verkehrsflachen fiir Stral3en im Bebauungsplan festgesetzt.
Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
gung zuzufihren.

2.b.9 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Unter Beriicksichtigung der Immissionen, die durch die Emissionen der angrenzenden Indust-
rie- und Gewerbegebiete verursacht werden, ist zu untersuchen, ob der Schutzanspruch in der
Nahe befindlicher Wohngebaude (hier insbesondere sidlich und 6stlich angrenzende Wohn-
hauser und hieran anschlieRende Wohngebiete, geplantes M) unter Einbeziehung des neuen
Plangebietes noch gewabhrleistet ist bzw. unter welchen Auflagen das neue Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesen werden kann. Hierzu wurde von dem Buro flr Larmschutz aus Papenburg
(Jacobs 2023) ein Larmschutzgutachten erstellt. Unter Bericksichtigung der in dem vorge-
nannten Gutachten vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen ist nicht mit erheblichen Wir-
kungen zur rechnen.

2.b.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Der Gewerbestandort im Bereich Dalum wird maRvoll weiterentwickelt. Im Kern erfolgt durch
diese Bauleitplanung die Schlie3ung einer gréReren Baullcke zu den weiter westlich angren-
zenden Gewerbe- und Industriegebieten. Durch die erstellten Gutachten wird herausgestellt,
dass sich keine negativen Einfliisse aus dieser Bauleitplanung ergeben. Die Erschlielung ist
bereits Uber bestehende Verkehrsachsen und Anschliisse an Uberregionale Stral3en gesi-
chert. Da vorrangig aus dieser Flachennutzungsplananderung ein Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO nebst eines Mischgebietes gem. § 6 im Ubergangsbereich zu den 6stlich angrenzen-
den Nutzungen (gestufte Entwicklung) entwickelt wird, dient dieses vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.*
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2.b.11 Kultur- und sonstige Sachqguter

Es konnten erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Zum Schutz von Bodendenk-
malen ist eine Prospektion durchzufihren.

2.c MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern (zum Schutz ggf. vorkommender Bodenbrtiter, die im Rahmen der Bestandserfassun-
gen 2021 nicht erfasst wurden). Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemafd 8§ 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmaRnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdélzbritern und von
Fledermé&usen unterschiedlicher Strukturen.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehélzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Maf3 zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu erhalten.

¢ VermeidungsmalRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsatzlich au-
Berhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli)
zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tUber-
prufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des
Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei
Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst moéglich, wenn keine Brutstatten
im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten
fortgesetzt werden.

¢ VermeidungsmaRnahme V4: Notwendige Abriss- und Umbauarbeiten von Geb&uden
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter
Toétungen oder Verletzungen von Gebaudebritern und Fledermausen. Abrissarbeiten
von Gebauden sind aufgrund des grundsatzlichen Quartierpotenzials fur Fledermause
durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) zu begleiten.

¢ VermeidungsmaRnahme V5: Geholze mit einem Brusthhendurchmesser tiber 20 cm
sind bei einer Fallung unmittelbar vor der Mafinahme durch fledermauskundliches Per-
sonal auf eine Besetzung durch Flederméause zu Uberprifen (6kologische Baubeglei-
tung).

e VermeidungsmafRnahme V6: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die o6f-
fentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung ver-
mieden wird.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des Eingriffsbereiches ist fol-
gende AusgleichsmalRnahme durchzufiihren:
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o AusgleichsmalRnahme Al: Anbringung von insgesamt 12 Ersatzbrutstatten aus Holz-
beton an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fur den Verlust von dau-
erhaft genutzten Brutstatten. Fir folgende Arten sind entsprechende Nistkasten anzu-
bringen: Trauerschnépper 2x, Hohltaube 2x, Blaumeise 2x, Kohlmeise 2x, Garten-
baumlaufer 2x und Dohle 2x.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet zwischen Lange
Stral3e und Industriestrae“ geht ein Kompensationsdefizit von 39.189,2,6 WE hervor. Diese
Werteinheiten werden im Bereich des Flachenpool ,Schwering” (Gemarkung Grol} Hesepe,
Flur 4, Flurstiicke 59, 66/4, 21/6, 22/2 und 21/2) erbracht bzw. gesichert. Hierbei ist jedoch der
nachfolgende Hinweis zu beachten. Am o6stlichen Rand des Kompensationsflachenpools
"Schwering" verlauft die Gashochdruckleitung 63 Dalum — Ruhlermoor der Nowega GmbH. Es
ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich durch die Ersatzmafinahmen keine leitungsgefahrdenden
Auswirkungen ergeben. Insbesondere ist bei der Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern der 4,0 m breite Schutzstreifen der Gashochdruckleitung Nr. 63 freizuhalten. Die
Zuganglichkeit und Begehbarkeit der Leitungstrasse muss dauerhaft gewahrt bleiben.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Maf? zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des hohen Versiegelungsanteils von
80 % im Gewerbegebiet nur bedingt gefolgt werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen) beschriebenen Malinahme reagiert werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Mal3nahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemalfen Ver-
wertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvor-
haben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
umliegende Flachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen) geschiitzt wer-
den. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemanR DIN 19731). AulRer-
dem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Ei-
genschaften vermieden werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den zur
Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen reagiert werden. Zusatzlich gilt:
e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche aulRerhalb des
Eingriffs vor Befahrung.
o Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.
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e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitge-
hend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c.4 Wasser

2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wird mit einer Versiegelung von 80 % flr
die gewerblichen und gemischten Bauflachen gerechnet. Somit bleiben 20 % der Bauflachen
unversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfilhrungen zum Oberfla-
chenwasser verwiesen.

2.c.4.2 Oberflachengewdésser / anfallendes Oberflachenwasser

Fur den Nachweis einer schadlosen Oberflachenentwasserung kann unter Beriicksichtigung
der Aussagen der Baugrundvoruntersuchung (Dr. Schleicher & Partner 2023) das auf den
Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser Uber den Untergrund versickert werden.
Demnach kann fur den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung eine ordnungsgemafe Entwas-
serung vorgehalten werden.

2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang dem Erhalt und der Schaffung von
Arbeitsplatzen ein Vorrang gegenuber den Zielen des Klimaschutzes eingerdumt.

Die entstehenden Griin- / Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch posi-
tive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang
der Lufttemperatur) kompensieren. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen wird si-
chergestellt, dass ausreichend Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kologischen Funk-
tionen weitestgehend erhalten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung gtiltigen
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem
Energiefachrecht (GEG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert, dass bei
Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige 6kologische Standards bertcksich-
tigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

2.c.6 Landschaft

Aufgrund des engen Bezugs zum bestehenden Siedlungsrand der Ortslage Dalum und der
mit Baumen bestandenen Strallenachse der L67 nicht notwendig, jedoch sind Pflanzmal3-
nahmen z.B. in Form von Baumpflanzungen oder der Anlage von Heckenstrukturen im Be-
reich der Baugrundstiicke grundsatzlich méglich.
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2.c.7 Kultur- und sonstige Sachqguter

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Bodendenkmale im Sinne des
8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Eine Zerstérung von
Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Untersuchung/Grabung ist im Ergebnis aus-
nahmslos unzulassig. Dementsprechend ist der beantragten Bauleitplanung nur unter Einhal-
tung folgender Nebenbestimmungen zuzustimmen:

e Aufgrund des hohen arch&ologischen Potenzials ist eine Begleitung des Oberbodenab-
trags durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archéologie (Bagger mit groRer
Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und
Dauer ggf. weiterer archéologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig.
Erst nach Abschluss aller archdologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der
Unteren Denkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafir anfallen-
den Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.
Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher friihzei-
tig (6-8 Wochen vor ErschlieBung des Wohngebiets) mit der archaologischen Denkmal-
pflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Emsland unter folgender Rufnummer: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6608.

Im Weiteren wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden
verwiesen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Abs. 1 NDSchG).

o Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten: Griinde fiir die getroffene Wahl|

Der Anderungsbereich beansprucht in der Gemeinde Geeste im Ortsteil Dalum eine Flache
innerhalb bestehender gewerblicher Bauflachen mit einer ginstigen drtlichen und Uberortli-
chen Anbindung an den Individualverkehr. Die Flache ist fiir die Gemeinde Geeste verfligbar
und kann an die bestehende Infrastruktur angeschlossen werden. Zudem liegt der Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes unmittelbar angrenzend an einem grof3flachigen Bereich,
der im RROP 2010 als Vorranggebiet (Z) fur ,Industrielle Anlagen und Gewerbe* dargestellt
worden ist.

Andere Flachen in nennenswerter GréRenordnung im Bereich des bestehenden Industrie- und
Gewerbegebietes Dalum stehen derzeit nicht zur Verfligung. Die angrenzende Bebauung wird
sinnvoll innerhalb des Geltungsbereiches weiterentwickelt und der Ortsrand arrondiert.
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2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige
Sachquiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kdnnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Der tiberwiegende Flachenanteil wird ackerbaulich
bewirtschaftet. Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes und somit einer Nutzung,
von der keine besonderen Risiken ausgehen.

Im Rahmen der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, dass schéadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf ausschliefZlich bzw. Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Nach § 8 Abs. 1 BauNVO dienen insbesondere Gewerbegebiete, wie sie im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 86 (Parallelverfahren) aus dieser Flachennutzungsplanan-
derung entwickelt werden soll, vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben. Hierzu zahlen im Besonderen Betriebe, die nach § 4 BImSchG einer
Genehmigung bedurfen. Da insbesondere storfallrelevante Anlagen innerhalb eines Betriebs-
bereiches einer solchen Genehmigungspflicht unterliegen, sollten diese i.d.R. nur in einem
Industriegebiet angesiedelt werden. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wird nicht von einer
Ansiedlung storfallrelevanter Betriebe ausgegangen.
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Abbildung 16: Abstandsembfehluﬁgien far die ééuleitplanung ohne Detailkenntnisse
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Die mdgliche Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. 8 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. § 2 Nr. 1
und 2 Storfallverordnung (StorfallV) im Plangebiet und deren potenzielle Auswirkungen sind
zu bericksichtigen. Hierzu steht der Leitfaden Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG der Kommission fur Anlagensicherheit — KAS-18 zur
Verfligung.

Nachfolgender Hinweis wurde in die Begriindung und den Planteil zur konkretisierenden Bau-
leitplanung (B-Plan Nr. 86, Parallelverfahren) aufgenommen. ,Betriebsbereiche nach § 3
Abs. 5a BImSchG, in denen mit Stoffen der Abstandsklassen I, Ill und IV nach KAS-18 ober-
halb der Mengenschwellen der 12. BImSchV umgegangen wird, sind im Plangebiet unzulas-
sig, es sei denn, dass durch ein Gutachten einer oder eines nach § 29b BImSchG bekannt
gegebenen Sachverstandigen nachgewiesen ist, dass der angemessene Sicherheitsabstand
des Betriebsbereiches im Sinne des 8 3 Abs. 5¢ BImSchG kleiner als 250 m ist.”

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung so-
wie Kultur- und sonstige Sachgtiter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu
erwarten.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flichendeckende Biotoptypenkartierung zurtickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
J#Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
riicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiir die Biotoptypenkar-
tierung wurde der ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand Marz 2021
(NLWKN 2021)) verwendet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfiihrungen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) (Potenzialanalyse) zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Gewerbegebiet zwi-
schen Lange StralRe und Industriestral3e“ der Gemeinde Geeste, die von der regionalplan &
uvp planungsbiro peter stelzer GmbH (2022) ausgearbeitet wurde, zurickgegriffen.

Entwasserung

Mit Blick auf die Entwasserung wird unter Berticksichtigung der Aussagen der Baugrundunter-
suchung (Dr. Schleicher & Partner2023) darauf verwiesen, dass das auf den Baugrundstiicken
anfallende unbelastete Regenwasser auf diesen zu versickern ist. Das auf den o6ffentlichen
Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird Uber die Seitenraume einer Versickerung
zugefuhrt. Demnach kann fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung eine ordnungsge-
malie Entwésserung vorgehalten werden.

Schallschutz (Verkehrslarm und Gewerbel&arm)
Die Aussagen zum Schallschutz wurden auf der Basis des ,Larmschutzgutachtens — Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr.86 "Gewerbegebiet zwischen Lange Stralle und
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Industriestrae” und 87. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Geeste* des Biiros
fur LArmschutz aus Papenburg (Jacobs 2023).erarbeitet.

Geruchsimmissionen

Das Gutachten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 86 ,Gewerbege-
biet zwischen Lange Stralle und Industriegebiet® in Dalum, Auftragsnummer 8000684238 /
1231PG022, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG (2023) erganzt um die Stellungnahme
zum vorgenannten Gutachten des TUV Nord (2024) mit Schreiben vom 23.01.2024 kommt
zum Ergebnis kommt zum Ergebnis, dass im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung keine
erheblichen Geruchsbelastungen durch Tierhaltende Betriebe erwartet werden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens konnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Flir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen konnen z.B. gehoren: Ar-
ten(schutz)kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Er-
folgs-/ Nachkontrollen von Kompensationsmaflinahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings
liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmafRnahme wird durch die Gemeinde nach der Fertigstellung sowie
im dritten Jahr nach der Fertigstellung der Mal3nahme tberpriift. Ggf. werden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde erganzende MalRhahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Rahmen
dieser Bauleitplanung definierten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen nicht oder nur
unzureichend durchgefiihrt werden, ware der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen
verbunden. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der Maflinahmen durch eine 6kolo-
gische Baubegleitung tiberwacht werden. Die Ausfihrung festgelegter Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der ErschlieBung, der Infra-
struktur und der Geb&audeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung uber-
pruft. Hierbei kann auch tberprift werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorherge-
sehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
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3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Lage des Anderungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Demnach werden derzeit im Geltungsbereich
ca. %3 der Gesamtflache durch eine landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, stidwestlicher Teil-
bereich) in Anspruch genommen. Im Norddstlichen Teilbereiche, parallel zur ,Lange Strale®
findet sich eine (ehem.) landwirtschaftliche Hofstelle sowie Wohnhauser nebst anteiligen ge-
werblichen Nutzungen. Der Geltungsbereich wird durch die Industriestrafl3e (K233) im Westen,
die ,Lange Stral’e” (GemeindestralRen) und dem ,Wietmarscher Damm® (L67) im Stden ein-
gefasst. Die Anbindung des Baugebietes an das lberregionale StralRennetz erfolgt Gber die
,Lange Stral’e“ Gemeindestrallen in Richtung ,Wietmarscher Damm* sowie direkt an die K233
(Industriestraf3e). Die K233 besitzt Anschlusspunkte mit der BAB31 (Anschlussstelle Nr. 32
,Geeste®) westlich von Dalum.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanédnderung wird als Art der baulichen Nutzung eine ge-
werbliche Bauflache (G) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und im Ubergangsbereich zu den
Ostlich angrenzenden Nutzungen eine gemischte Bauflache (M) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO dargestellt.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieZlich Bodenversiegelung und Veranderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Be-
ricksichtigung von anerkannten Beurteilungsmaf3stdben ermittelt und bewertet. MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN
Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwa-
gung einzubeziehen. Das Gleiche gilt gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der
Umweltprufung. Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfuhrlich in den Teilen | und Il sowie
oben unter Teil Il Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan
unter Berlcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu
beschlieen.

3 VERFAHREN

Die Begriindung und der Umweltbericht zur 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Geeste wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstrale 2, 49832 Freren

Freren, den 13.03.2024 s

im Einvernehmen mit der Gemeinde Geeste.

Geeste, den . . ————————————
Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __. dem
Entwurf dieser Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung mit Umweltberlcht zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Geeste,den . . ————————————
Burgermeister

Der Entwurf dieser Flachennutzungsplandnderung nebst Begriindung mit Umweltbericht hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. . biszum . . offentlich ausgelegen.

Geeste, den . .
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat diese Flachennutzungsplananderung nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemal 88 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGBam __._ . Feststel-
lungsbeschluss gefasst sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Geeste, den . .
Burgermeister
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